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Stadgar for
Bostadsrittsféreningen Mariebo 1 Mariestrand

Undertecknade styrelseledaméter intygar att foljande stadgar blivit antagna av féreningens
medlemmar pa extra féreningsstdmma den 20 juni 2008.
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Féreningens firma och ndamél

1§ Foreningens site
Féreningens firma #r Bostadsréattsforeningen Mariebo 1 3§
Mariestrand.

Styrelsen skall ha sitt séte | Umea kommun

2§
Féreningen har till #andamal att frdmja medlemmarnas Rikenskapsar
ekonoriska intressen genom att | fdreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nytfjanderatt och utan 4%
tidsbegransning. Upplatelse far aven omfatta mark som
ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall Féreningens rakenskapsar omfattar tiden 1/1 - 31/12,

anvéndas som kompiement till bostadsiagenhet eller lokal.
Bostadsratt &r den ritt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplitelsen. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsréttshavare.
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Medlernskap
5§

Fraga om alt anta en mediem avgérs av styrelsen om annat
inte foljer av 2 kap 10 § bostadsritislagen (1991:614).
Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en manad
fran det att skriftlig anstkan om medlemskap kom in till
féreningen, avgéra fragan om medlemskap. 1)

6§

Medlem far inte uftréda ur foreningen, sa lange han
innehar bostadsratt.

En mediem som upphor att vara bostadsritishavare skall
anses ha uttratt ur foreningen, om inte styrelsen medgett
att han far sta kvar som medlem.

Avgifter
7§

For bostadsratten utgaende insats och arsavgift fiksom
bostadsrattens andelstal faststalls av styrelsen. Andring av
insats och andelstal skall dock alltid beslutas av
foreningsstamma.

Fo&r bostadsratt skall erlaggas arsavgift {6r den 16pande
verksamheten, inkluderande bl.a. amorteringar samt de i
8 § angivna avséttningarna. Arsavgifterna fordelas efter
bostadsratternas andelstal och betalas manadsvis i
forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads
bérjan, om inte styrelsen beslutar annat.

Styrelsen kan besluta att i arsavgiften ingdende ersétining
fér viirme och varmvatten, renhallning, telefon, kabel-TV,
bredbandsanslutning/uppkoppling, kansumtionsvatten eller
elektrisk strém skali erlaggas efter forbrukning och/eller
area.

Om inte arsavgiften betalas i ratt tid, utgar dréjsmalsranta
enligt réntelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplatelseavgift, overlatelseavgift och pantsattningsavgift
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Far arbete med Overgang av bostadsratt far dverlatelse-
avgiit tas ut med belopp som maximalt far uppga tili 2,5 %
av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimén
forsakring.

Den medlem till viken en bostadsrétt Gvergéatt svarar
normalt for att Sverlatelseavgifien betalas,

Fér arbete vid pantsattning av bostadsratt far pantsatt-
ningsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga tili
1 % av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om alimin
forsakring.

Pantsittningsavgift betalas av panisattaren,

Féreningen far i ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter for
atgarder som foreningen skall vidta med anledning av lag
och forfattning.

Avgifter skalf betalas pa det saft styrelsen bestdmmer.
Betalning far dock alltid ske genom post-anvisning,
postgira eller bankgiro.

Avsittning och anvandning av arsvinst
8§
Avséltning for foreningens fastighetsunderhalf skall gras

arligen, senast frén och med dst verksamhetsar som
infaller narmast efter det slutfinansieringen av foreningens

? Tiligg entigt Bilaga 1
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fastighet genomforts med ett belopp motsvarande minst
30 kr per m? bostadsarea for foreningens hus.

Det Gverskott som kan uppstd i féreningens verksamhet
skall balanseras i ny rékning.

Styrelse

9§

Styrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledamdter
samt minst en och hGgst fyra suppleanter, vilka samtidigt
viljs av féreningen pa ordinarie stamma for tiden intill dess
ndsta ordinarie stamma hallits.

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga
viljs av foreningen, géller att under tiden intill den
ordinarie féreningsstdmma som infaller némast efter det
slutfinansieringen av freningens hus genomféris utses en
ledamot och en suppleant av Skanska Sverige AB och
viljs 8vriga ledaméter och suppleanter av féreningen pa
ordinarie féreningsstamma. Ledamot och suppleant
utsedda av Skanska Sverige AB behiver inte vara
medtem | féreningen.

Slutfinansiering har skett nar samtliga i den ekonomiska
planen forutsedda fastighetslan utbetalats. 1)
Konstituering och beslutsférhet

10§
Styrelsen konstituerar sig sjélv.
Styrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantrédet nar-
varandes antal Gverstiger hélften av hela antalet leda-
mater. For giltigheten av fattade beslut fordras, da for

beslutsforhet minsta antalet ledaméter &r narvarande,
enighet om besluten.

Firmateckning

11§
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva av
styrelsen darill utsedda styrelseledamoter i férening eller

av en av styrelsen dartill utsedd styrelseledamot i forening
med annan av styrelsen dartill ulsedd person.

Forvaltning
12§
Styrelsen far forvalta foreningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicevard, vilken sjalv inte behdver vara
mediem i foreningen, eller genom en fristaende

forvaltningsorganisation.

Vicevirden skall inte vara ordférande i styrelsen.

Avyttring m.m.
13§
Utan f6reningsstammas bemyndigande far styrelsen eller
firmatecknare, inte avhénda foreningen dess fasta

egendom eller tomtratt. Styrelsen far dock inteckna och
belana sadan egendom eller tomtratt. 1)
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Styrelsens aligganden
14 §
Det aligger styrelsen

att avge redovisning for férvaltningen av féreningens
angelagenheter genom att avldmna arsredovisning
som skall innehdlla berattelse om verksamheten under
éret (férvaltningsberattelse) samt redogbrelse for
foreningens intdkter och kostnader under aret
(resultatrikning) och for staliningen vid rakenskaps-
arels utgang (balansrékning),

att uppritta budget och faststilla arsavgifter for det
kommande rakenskapséaret,

att minst en gang arligen, innan arsredovisningen avges,
besiktiga féreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i férvaltningsberéttelsen redovisa vid
besikiningen och inventeringen gjorda iakttagelser av
séarskild betydelse,

gtt minst en manad fére den foreningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberéttelsen skall
framiaggas, till revisorerna {amna arsredovisningen for
det forflutna rikenskapsaret samt

-~

att senast en vecka innan ordinarie féreningsstamma
tilistalla mediemmarna kopia av arsredovisningen och

revisionsberitteisen. 1)

Revisor
15§

En revisor och en suppleant valjs av ordinarie fSrenings-
stamma for tiden intill dess ni#sta ordinarie stémma hallits.

Det aligger revisor

att verkstélla revision av féreningens arsredovisning jamte
réikenskaper och styrelsens forvaltning samt

att senast tva veckor fore ordinarie féreningsstémma
framlagga revisionsberattelse,

Foreningsstamma
16 §

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret fore juni
ménads ulgang.

Extra stdmma halls da styrelsen finner skél till det och skall
av styrelsen &ven utlysas da detta for uppgivet &ndamal
hos styrelsen skriftligen begarts av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberéttigade medlemmar.

Kallelse till stimma
17§

Styrelsen kallar tillfdreningsstamma. Kallelse till stimma
skall tydligt ange de drenden som skall forekomma pa
stamman.

Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anstag pa
lampliga platser inom foreningens hus eller genom brev.
Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall kallas
genom brev under uppgiven eller eljest for styrelsen kand
adress.

! Tillagg enligt Bilaga 1
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Andra meddelanden till féreningens medlemmar delges
genom anslag pa lamplig plats inom féreningens fastighet
eller genom brev,

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor fére stdmma och
skall utfardas senast tva veckor fére ordinarie stimma och
senast en vecka fére extra stdimma. 1)

Motiqnsriitt
18 §

Medlem som onskar fa ett drende behandiat vid stémma
skall skriftligen framstalia sin begé&ran hos styrelsen isa
god tid att &rendet kan tas upp | kallelsen till stdmman.

Dagordning
19§

P4 ordinarle féreningsstdmma skall forekomma fofjande
drenden

1} Upprattande av forteckning 6ver ndrvarande
medlemmar, ombud och bitréden (rGstldngd).

2) Val av ordférande vid stdmman, ’

3) Anmdlan av ordfbrandens val av protokoliférare

4) Faststallande av dagordningen

§) Val av tva justeringsman tillika rostraknare.

6) Fraga om kallelse till stdémman behbrigen skett.

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning.

8) Fdoredragning av revisionsberattelsen.

9) Beslut om faststailande av resultat- och

balansrékningen.

10) Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelsen.

41) Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller
tackande av férlust.

12) Beslut om arvoden.

13) Val av styrelseledambter och suppleanter.

14) Val av revisor och suppleant.

15) Ev. val av valberedning

16) Ovriga drenden, vilka anglvits i kallelsen.

Pa extra stdmma skall forekomma endast de &renden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivits i kailelsen till
densamma. 1)

Protokoll

20§

Protokoll vid foreningsstdmma skall fras av den
stimmans ordférande utsett dartill. 1 fraga om protokollets
innehali galler
1. alt réstiangden skall tas in eller biliggas protokollet,

2. att stammans beslut skall féras in i protokollet samt

3. om omrdstning har skeft, att resultatet skall anges |
protokollet.

Protokoll skall forvaras betryggande.
Vid stémma fort protokoll skall senast inom tre veckor vara
hos styrelsen tiligangligt for medlemmarna.

Rostning, ombud och bitrdde

21§

Vid foreningsstamma har varje mediem en rést. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock
tilsammans endast en rost. Rostberattigad 4r endast den

medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.
Medlems rostritt vid fdreningsstamman utdvas av medlemm%
Lk




personligen efler av den som &r medlemmens stéllforetradare
enligt lag eller genom befullméakligat ombud som antingen skall
vara medlem i féreningen, medlemmens make, sambo, syskon
foritder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person far denne
foretradas av ombud som inte &r medlem. Ombud skall forete
skriftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten galler hogst ett &r fran
utfdrdandet.

Ingen far pa grund av fullmakt rosta fér mer &n en annan
ristberittigad.

En mediem kan vid féreningsstdmma medféra hagst ett
bitrade som antingen skall vara medlem i féreningen,
medlemmens make, sambo, syskon, fordider elfer barn.

Omrostning vid foreningsstdmma sker Sppet om inte
narvarande rostberattigad pakallar sluten omrastning.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lottning, medan i andra
fragor den mening géller som bitréds av ordfdranden.

De fall - bland annat fraga om &ndring av dessa stadgar -
dar sarskild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 9 kap 16 § p 1, p 34 och 23 § i bostadsraits-
lagen (1991:614). 1)

Formkrav vid upplatelse och 6verlatelse
22§

Bostadsratt upplats skrifiligen och far endast upplatas at
medlem i féreningen. Upplatelsehandlingen skall ange
parternas namn, den ligenhet upplatelsen avser,
andamalet med upplatelsen samt de belopp som skall
betalas som insats och &rsavgift. Om upplatelseavgift skall
uttas, skall dven den anges.

Ett avial om Sverlatelse av bostadsrétt genom kop skall
upprattas skriftligen och skrivas under av séljaren och
kisparen. Kopehandlingen skall innehalla uppgift om den
lagenhet som dverlatelsen avser samt om eft pris.
Motsvarande skall galia vid byte eller gava.

Kopia av dveriatelseavtalet skall tillstéallas styrelsen.

Rétt att utdva bostadsriitten
23§

Har bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utdva
bostadsritten endast om han ar eller antas tilt medlem i
foreningen.

En juridisk person som &r medlem i fdreningen far inte
utan samtycke av foreningens styrelse genom dverlatelse
frvarva bostadsratt till en bostadslagenhet.

Utan hinder av forsta stycket far dadsbo efter avliden
bostadsratishavare utéva bostadsrétten. Efter tre &r fran
disdsfallet, far foreningen dock anmana dddsboet att inom
sex manader visa att bostadsrétten ingatt i bodelning eller
arvsskifte med anledning av bostadsrétishavarens dod
eller att nagon, som inte far vagras intrade i foreningen,
fervirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om den tid
som angetts | anmaningen inte iakttas, far bostadsréatten
tvangsfirsaijas enligt 8 kap. bostadsrattslagen (1991:614)
f5r dédshoets rakning.

Utan hinder av forsta stycket far ocksa en juridisk person
utdva bostadsratten utan att vara medlem | féreningen, om
den juridiska personen har forvérvat bostadsréatten vid
exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsalining enligt 8 kap.
bostadsrattslagen (1991:614) och d4 hade pantrtt i
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bostadsratten. Tre ar efter forvarvet far féreningen
uppmana den juridiska personen att inom sex manader
fran uppmaningen visa att nagon som inte far végras
intrade i foreningen har forvarvat bostadsratten och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte f5ljs, far bostads-
ratten fvangsforsilias enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1991:614) fér den juridiska personens rakning.

24§

Den som en bostadsratt har évergatt till far inte végras
intrade i féreningen om de viltkkor som foreskrivs i
stadgarna &r uppfyllda och féreningen skéligen bor godta
honom som bostadsrattshavare.

En juridisk person som har forvéirvat en bostadsrétt till en
bostadslagenhet far vagras intrade i féreningen aven om
de i férsta stycket angivna fGrutsattningarna for
medlemskap &r uppfyllda.

Om en bostadsritt har évergatt till bostadsrattshavarens
make far maken vagras intrade i foreningen endast da
maken inte uppfyller av foreningen uppstalit sarskilt
stadgevilikor for medlemskap och det skéligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksa
ndr en bostadsratt till en bostadslagenhet dvergatt till
nagon annan narstdende person som varaktigt samman-
bodde med bostadsratishavaren.

ifraga om forviry av andel i bostadsratt ager forsta och
tredje styckena tittampning endast orn bostadsratten efter
forvarvet innehas av makar eller, om bostadsratten avser
bostadsléagenhet, av sadana sambor pé vilka lagen
(1987:232) om sambors gemensamma hem skall
tiltampas.

25§

Om en bostadsratt évergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande forvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far féreningen
anmana innehavaren att inom sex méanader fran
anmaningen visa att nagon som inte far vagras intrade i
foreningen, forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.
lakttas inte tid som angetts i anmaningen, far bostads-
ratten tvangsfdrsaijas enligt 8 kap. bostadsratislagen
(1991:614) for forvarvarens rakning.

Bostadsrattshavarens riittigheter och skyldigheter
268§

Bostadsrittshavaren far inte anvinda lagenheten f6r nagot
annat andamal dn det avsedda. Foreningen far dock
endast aberopa avvikelse som ar av avsevird betydelse
for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Om en bostadsiagenhet som inte &r avsedd for fritids-
andama! innehas med bostadsrétt av en juridisk person,
far fagenheten endast anvandas for att i sin helhet upp-
latas i andra hand som permanentbostad, om inte annat
har avtalats med féreningen.

27§

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora
atgérd i lagenheten som innefattar

1. ingrepp i en barande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, vérme, gas
eller vatten, eller

3, annan vasentlig féréndring av idgenheten.

Styrelsen far inte végra att medge tillstand tiff en atgérd
som avses i férsta stycket om inte atgarden 2r till pataglig

skada eller oldgenhet for féreningen.




P4 mark som ingar i upplatelsen samt pa eller i anslutning
till lagenhetens utsida far bostadsratishavaren utféra eller
uppsétta arrangemang av permanent natur endast om sa
sker i enlighet med styrelsens anvisningar eller efter
styrelsens godkénnande.

28§

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstéende
personer i igenheten, om det kan medféra men for
foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

29§

Nar bostadsritishavaren anviander l3genheten skall han
eller hon se till att de som bor | omgivningen inte utsatts for
stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga fér hilsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte
skaligen bor talas. Bostadsratishavaren skall dven i dvrigt
vid sin anvéndning av lagenheten iaktta alit som fordras for
att bevara sundhet, ordning och golt skick inom eller
utanfor huset. Han eller hon skall ritta sig efter de
sarskilda regler som féreningen i verensstémmelse med
ortens sed meddelar. Bostadsrattshavaren skall hatla
noggrann tillsyn tver att dessa aligganden fullgdrs ocksa
av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fiarde
stycket 2.

Om det forekommer sadana st6rningar i boendet som
avses i forsta stycket forsta meningen skall foreningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningen
omedelbart upphor.

Andra stycket galler inte om foreningen sager upp
bostadsrittshavaren med anledning av alt stéringarna &r
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsraitshavaren vet eller har anledning att
misstanka att ett foremal &r behaftat med ohyra far detta
inte tas In i ligenheten,

30§

En bostadsratishavare far upplata sin ligenhet i andra
hand till annan f6r sjalvstandigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke. Detta géller &ven i de fall som
avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behbvs dock inte,

1. om en bostadsrétt har férvérvats vid exekutiv
forsalning eller tvangsforsaljning enligt 8 kap. bostads-
rattslagen (1991:614) av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som inte antagits till
mediem i féreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd for permanentboende och
bostadsratten till iagenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt
andra stycket.

31§

Vigrar styreisen alt ge sift samtycke till en
andrahandsupplatelse, far bostadsréttshavaren éndé upp-
lata hela sin {agenhet i andra hand, om hyresndmnden
lamnar tilistand tifl upplatelsen. Tillstand skall ldmnas, om
bostadsréttshavaren har beaktansvérda skal for upplatel-
sen och foreningen inte har nagon befogad anledning att
vagra samtycke. Tillstandet skall begransas till viss tid.

1 fraga om bostadslagenhet som innehas av juridisk
person krdvs det for tillstand endast atl foreningen inte har
nagon befogad anledning att vagra samtycke. TillstAndet
kan begransas till viss tid.

Ett tilistand till andrahandsupplatelse kan férenas med
vilikor.

i
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32§

Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla
lagenheten jamte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
gélfer dven marken, om sadan ingér i upplatelsen.

Till lagenheten réknas:

- lagenhetens véggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt,

- lagenhetens inredning, utrustning, ledningar och
Svriga installationer,

- rbkgangar

- glas och bagar i lagenhetens fénster och dorrar,

- lagenhetens ytter- och innerdérrar samt

- svagstromsanldggningar.

Bostadsrattshavaren svarar dock inte for annat underhall
&n malning av radiatorer, anordningar foér varme, vatten-
armaturer eller ledningar for aviopp, vame, gas,
elektricitet, vatten som féreningen forseft Iagenheten med.
Detsamma géller rékgangar och ventilationskanaler om
dessa tjénar fler &n en lagenhet.

Bostadsrattshavaren svarar inte heller for méining av
utifrén synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar.

For reparation pa grund av brand- eller vattenlednings-
skada svarar bostadsréaftshavaren endast om skadan
uppkommit genom

1 hans eller hennes egen vardsloshet eller forsummelse
eller

2 véardsloshet eller férsummelse av

a) nagon som hér till hans hushall eller som besdker
honom eller henne som gast

b} nagon annan som han eller hon inrymt i
lagenheten eller

¢) nagon som for hans eller hennes rékning utfor

" arbete i lagenheten. For reparation pa grund av

brandskada som uppkommit genom vardsldshet
eller forsummelse av nagon annan &n bostads-
rattshavaren sjélv &r dock denne ansvarig endast
om ha eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

Fjarde stycket galier i tilldmpliga delar om det finns ohyra i
8genheten.

Foreningens ratt att avhjélpa brist
33§

Om bostadsraftshavaren férsummar sitt ansvar for lagen-
hetens skick enligt 32 § i sadan utstrackning att annans
sakerhet &ventyras eller finns det risk for omfattande
skador pa annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick s& snart som mdjligt,
far foreningen avhjalpa bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad,

Tilltrdde till ligenheten
34§

Foretridare for bostadsritisféreningen har rétt att fa
komma in | lagenheten nar det behovs for tillsyn eller for
att utféra arbete som foreningen svarar for eller har ratt att
utfdra enligt 33 §. Nar bostadsrattshavaren avsagt sig
bostadsratten enligt 35 § eller nar bostadsritten skall
tvangsforsialjas enligt 8 kap. bostadsratislagen (1991:614)
ar bostadsrattshavaren skyldig att lata i4genhsten visas pa
{amplig tid. Foreningen skall se till alt bostadsrattshavaren
inte drabbas av stérre oldgenhet an nédvandigt.
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Bostadsrattshavaren ér skyldig att tala sddana inskrénk-
ningar i nyttjanderatten som foranleds av nodvéndiga
atgarder for att utrota ohyra i huset eller pd marken, &ven
om hans eller hennes lagenhet inte besvéras av ohyra.

Om bostadsréttshavaren inte lamnar tilitrade till 1agen-
heten nir féreningen har ratt till det, far kronofogde-
myndigheten besluta om sérskild handrackning.

Avségelse av bostadsratt
35§

En bostadsritishavare far avsiga sig bostadsritten
tidigast efter tva &r fran upplatelsen och darigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsrattshavare, Avségelsen
skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse 6vergar bostadsréatten tilf féreningen vid
det ménadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader
fran avséigelsen eller vid det senare manadsskifte som
angetts | denna.

Forverkande av bostadsratt
36§

Nyttjanderstten till en lagenhet som innehas med bostads-
r&tt och som tilitrétts &r, med de begrénsningar som f6ljer
av 37 och 38 §§, forverkad och foreningen saledes
beréttigad att saga upp bostadsrattshavaren till avilyttning:

1. om bostadsréttshavaren dréjer med att betala insats
eller upplatelseavgift utover tva veckor frén det aft
fdreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgora sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsratishavaren drojer med att betala
arsavgift, nar det galler bostadslagenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen efler, nar det galler en lokal,
mer &n tva vardagar efter férfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behavligt samtycke eller
tillstand uppléater ligenheten i andra hand,

4, om lagenheten anvands i strid med 26 eller 28 §§,

5. om bostadsrattshavaren eller den som lagenheten
uppléatits il i andra hand, genom vérdsloshet &r
vallande till att det finns ohyra i ldgenheten eller om
bostadsrétishavaren genom att inte utan oskéligt
drojsmal underratta styrelsen om att det finns ohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

6. om lagenheten pa annat saft vanvardas eller om
bostadsratishavaren asidosétter sina skyldigheter
enligt 29 § vid anvandandet av lagenheten eller den
som lagenheten upplatits till i andra hand vid
anvéndning av denna ésidosétter de skyldigheter som
enligt samma paragraf aligger en bostadsratishavare,

7. om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltrade till
lagenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa
en giltig ursakt fér detta,

8. om bostadsrattshavaren inte fullgdr skyldighet som gar
utdver det han eller hon skall gora enligt
bostadsratislagen (1991:614) och det maste anses
vara ay synnerlig viki for foreningen att skyldigheten
fuligres, samt

9. om lagenheten helt eller till vasentlig del anvands for
néringsverksamhet eller dérmed fikarlad verksamhet,
viken utgds eller i vilken till inte ovasentlig del ingéar
brottsligt forfarande, eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

Vi
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37§

Nyttjanderatten ar inte forverkad, om det som ligger '
bostadsratishavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppséagning pé grund av forhallande som avses 136 § 3, 4
eller 6-8 far ske endast om bostadsrattshavaren later bli att
efter tillsagelse vidta rattelse utan dréjsmal.

Upps#gning pa grund av forhallande som avses § 36 § 3
far dock, om det ar fraga om en bostadslagenhet, inte ske
om bostadsrattshavaren utan drojsmal anséker om fill-
stand till upplatelsen och far anstkan beviljad.

Ar det fraga om sarskilt allvarliga stémingar i boendet
galler vad som ségs i 36 § 6 dven om nagon tillsdgelse
elier rételse inte har skett. Detta galler dock inte om stér-
ningar infraffat under tid da lagenheten varit upplaten i
andra hand pa satt som anges i 30 och 31 §§.

38§

Ar nyttianderatten forverkad pa grund av férhallande som
avses i 36 § 1-4 eller 6-8, men sker réttelse innan
foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till
avilyitning, far han eller hon darefter inte skiljas frén
lagenheten pa den grunden. Detta géller dock inte om
nyttjanderétten ar forverkad pa grund av sadana sarskilt
alivarliga storningar i boendet som avses i 29 § 3.

Bostadsrattshavaren far heller inte skifjas fran {&genheten
om foreningen inte har sagt upp bostadsratishavaren till
avilyttning inom tre manader fran den dag da féreningen
fick reda pa forhallande som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte
inom tva manader fran den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i 36 § 3 sagt till
bostadsriitshavaren att vidtaga rattelse.

39§

Ar nytfjanderatten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av
dréjsmal med betalning av arsavgift, och har féreningen
med anledning av detta sagt upp bostadsréttshavaren till
avflyitning, far denne pa grund av drgjsmalet inte skiljas
fran lagenheten

1. om avgifteni - nar det ar fraga om en bostadslagenhet -
betalas inom tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren p4 sdant satt som anges | bostadsratts-
lagens (1891:614) 7 kap 27 och 28 §§ har delgetts
underratielse om mojligheten att {4 tillbaka lagenheten
genom att betala &rsavgiften inom denna tid, elfer

2. om avgiften - nér det &r fraga om en lokal - betalas inom
tva veckor fran det att bostadsrattshavaren pa sadant
satt som anges i bostadsritislagens { 1891:614) 7 kap
27 och 28 §§ har delgetts underratielse om majligheten
alt fa tillbaka lagenheten genom alt belala arsavgiften
inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadstagenhet far en bostadsratts-
havare inte heller skiljas fran tagenheten om han eller hon
har varit férhindrad att betala 4rsavgiften inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedd omstindighet och &rsavgiften har betalats sé
snart det var méjligt, dock senast nar tvisten om avhysning
avgdrs i forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket galler inte om bostadsratts-
havare, genom att vid upprepade tillfallen inte betala ars-
avgiften inom den tid som angetts 1 36 § 2, har dsidosatt
sina forpliktelser i s& hog grad att han efler hon skaligen
inte bor fa behalla jagenheten.

Underratielse enligt forsta stycket 1 och 2 skall betraffande
en bostadslagenhet avfattas enligt formulér 1 och
betraffande lokal enligt formular 2, vilka bada faststéllls
enligt frordningen (2003:37) om underréttelse enligt 7

kap.23 § bostadsratislagen (1991:614).
i




Avflyttning
40§

S#gs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av ndgon orsak
som anges i 36 § 1,2, 5-7 eller 9, &r han eller hon skyldig att
flytta genast.

Sigs bostadsrattshavaren upp av nagon orsak som anges | 36
§ 3.4 eller 8 far han eller hon bo kvar till det manadsskifte som
intraffar ndrmast efter tre manader fran uppségningen, om inte
ratten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma
géller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestdmmelserna i 39 § tredje stycket &r tillampliga.

Vid uppsédgning i andra fall av orsak som anges i 36 § 2
tilldmpas dvriga bestammelser | 39 §.

Uppségning
418
En uppségning skall vara skriftlig.

Om féreningen séger upp bostadsrattshavaren {ill avflyttning,
har foreningen rétt till ersétining f6r skada.
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Tvangsférséljning
42 §

Har bostadsrittshavaren blivit skild fran ldgenheten till fofid av
uppséagning i fall som avses i 36 §, skall bostadsritten
tvangsfdrsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen (1991:614) sa
snart som mojligt om inte féreningen, bostadsréttshavaren och
de kénda borgendrer vars ratt berors av férséfjningen kommer
6verens om nagot annat. Férsaljningen far dock skjutas upp till
dess att brister som bostadsrattshavaren svarar for blivit
atgardade.

Ovriga bestaimmelser

43§

Vid féreningens upplosning skall forfaras enligt 8 kap 29 §
bostadsratislagen (1991:614). Behallna tillgéngar skall
fordelas mellan bostadsrattshavarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

44 8
Utdver dessa stadgar gétller for {6reningens verksamhet

vad som stadgas i bostadsratislagen (1991:614) och andra
tillampliga lagar.
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Bilaga 1
Tilldgg till stadgar for Bostadsrittsforeningen Mariebo 1 Mariestrand

Féreningen avser att triffa avtal om Bostadsréttsgaranti med Skanska Sverige AB,
nedan kallat Skanska, vilket foranleder tillagg till stadgar enligt f6ljande.

Till 5 §

Skanska dger ritt, att efter forvirv av bostadsratt enligt Bostadsréttsgarantin, bli antagen som
medlem i foreningen.

Till9 §

Skanska skall kunna utdva insyn i féreningens verksamhet genom av Skanska utsedd
rapportor. Rapportoren skall taga del av styrelsens forvaltning och #dger rétt att nérvara vid
foreningsstdmmor, styrelsesammantrdden och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och
foreningsstimmor dger rapportoren ritt att vicka forslag och fa sin mening antecknad i
protokoll. Skanskas insyn skall utdvas under sju ar frén dagen for entreprenadens
godkinnande vid slutbesiktning av respektive ldgenhet i féreningens fastighet.

Till 13 §

Styrelsen skall understdlla Skanska intecknings- och/eller belaningsérende for godkénnande.
Till 14 §

Det aligger styrelsen att dels uppritta och fortlépande revidera sérskild plan for foreningens
intéikter och kostnader for den tid Bostadsréttsgarantin giller, dels underritta Skanskas
rapportdr om varje atgird av betydelse for foreningen ekonomi eller for Skanska, vari ingér
att tillhandahalla hirfor erforderligt material.

Till 17 §

Skanskas rapport6r skall skriftligen kallas till foreningsstdmma.

Till 19 §

P4 ordinarie foreningsstdmma skall bland Svriga drenden upptagas en punkt {6r Skanskas
rapportdr och foreningens forhallande till Skanska.

Till 21§,

Beslut rérande stadgeéndring under den tid bostadsréttsgarantin géller skall godkénnas av
Skanska for att dga giltighet.
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