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Bostadsriittsforeningen Angsmarken 8
Org.nr. 769626-2810

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar uppréttad i1 svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekomomiska intressen genom att i foreningens hus, mot ersittning, till
foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte sérskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler,
till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta bostadsrittsforening.
Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-04-24. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2014-08-23 och nuvarande stadgar
registrerades 2014-08-19.

Arets resultat ir lite biittre én foregdende ar trots storre kostnader for drift och riinta under 2023.

I resultatet ingar avskrivningar med 94 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -43 tkr. Avskrivningar paverkar inte
foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen iger fastigheten Angsmarken 8 i Ume& kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 12 ligenheter uppford. Byggnaden
ar uppford 1954. Fastighetens adress dr Utmarksvigen 12 A-B i Umea. Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsékringar.
Hemforsikring bekostas individuellt ev bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingar i foreningens fastighetsforsiakring.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kok 2 stycken
2 rum och kok 2 stycken
3 rum och kok 8 stycken

Dessutom tillkommer 2 lokaler, 4 garage och 6 p-platser
Total tomtarea 1771 kvm. Total bostadsarea 738 kvm.
Arets taxeringsvirde 11 468 000 kr, foregiende ars taxeringsvirde 11 468 000 kr.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utférs lopande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhéll av normala forslitningar. Under aret har delar av fastighetens flidktsystem uppgraderats. Kéllarlokalen har fatt
uppfrischade ytskikt och fiber installerat. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 132 tkr.

Underhallsplan:

Aktuell underhallsplan finns och stricker sig till och med ar 2066. Avsittning till underhéllsfond for verksamhetsaret har skett med 36
tkr. Styrelsen har under 2023 fatt bygglov for att kunna renovera balkongerna och fortsatt férberedelserna for att kunna genomféra
detta. Endast mindre och nodvindiga inkdp gjordes under rikenskapsaret for att hushalla med féreningens ekonomi.

Planerat underhall:
Balkongrenovering under 2024.

Bostadsrittsforeningens site 4r Umea.
Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 18 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar till 0 person.
Arets avgaende medlemmar uppgar till O personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 18 personer.

Arsavgiften uppgick i 4r i genomsnitt till 958 kr/kvm. I december 2022 beslutade styrelsen hoja avgifterna med 10% from
2023-01-01. Hyra for parkering hojdes samtidigt med 15% och for garage och férrad med 10%. Den 2023-07-01 héjdes avgiften med
ytterligare 20%.

Ingen bostadsritt har verlatits under aret.
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Bostadsriittsforeningen Angsmarken 8
Org.nr. 769626-2810

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 762 677 634 020 632 022 635 831
Resultat efter finansiella poster -137 691 -152 318 34521 11753
Soliditet (%) 26 27 28 28
Arsavgift/kvm 958 792 792 761
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintékter (%) 89 87 87 88
Skuldsittning (kr/kvm) 11770 11 856 11 813 11 899
Skuldsittning upplaten med bostadsritt
(kr/kvm) 11770 11 856 11 813 11 899
Sparande (kr/kvm) 25 40 174 143
Réntekénslighet (%) 12 15 15 16
Energikostnad (kr/kvm) 257 246 240 211

Definitioner av nyckeltal, se noter

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beror i huvudsak pa 6kade rintekostnader samt att vissa atgirder i underhéllsplanen sasom nya frénluftfliktar
tidigarelagts. For att sikerstilla framtida ekonomiska ataganden avser foreningen att samla alla 1an hos en langivare samt till
kommande arsskifte justera manadsavgifterna med en omfattning avhingig rinteutvecklingen under 2024. Dirtill avser foreningen att
fokusera pa de essentiella atgérderna i underhallsplanen. Insatser av mer estetisk karaktir sdsom omlidggning av asfaltsytor kan sédledes
nedprioriteras.

Foriandringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 8 630 000 0 106 302 -5238 426 -152 318
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstdimma:
Disposition enl. arsstimmobeslut 0 0 0 -152 318 152318
Reservering underhallsfond 0 0 36 162 -36 162 0
Arets resultat -137 691
Belopp vid arets utgéng 8 630 000 0 142 464 -5 426 906 -137 691
Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat -5 390 744
Reservering till fond for yttre underhall enligt
stadgar -36 162
Arets resultat -137 691
-5 564 597
Forslag till disposition:
Balanseras i ny riakning -5 564 597
-5 564 597

Betriffande foreningens resultat och stillning i ovrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Bostadsriittsforeningen Angsmarken 8
Org.nr. 769626-2810

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintédkter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(o) UL INN

2023-01-01
2023-12-31

762 677
35570

798 247

-439 676
-165 334
0

-94 142

-699 152

99 095

26 592
-263 378

-236 786

-137 691

-137 691
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-137 691

2022-01-01
2022-12-31

634 020
41 308

675 328

420 484
-128 531
11 115
94 142

-654 272

21 056

6718
-180 092

-173 374

-152 318

-152 318

-152 318



Bostadsriittsforeningen Angsmarken 8

Org.nr. 769626-2810
BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31
Not

7 10 843 893

10 843 893

10 843 893

152 941
127
12 064

2022-12-31

10 938 035

165 132

1259973

10938 035

10 938 035

126 106
1
11 319

1259973

1425105

12 268 998
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137 426

1356 952

1356 952

1494 378

12 432 413



Bostadsriittsforeningen Angsmarken 8
Org.nr. 769626-2810

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31
Not

8 630 000
142 464

8772 464

-5 426 907
-137 691

2022-12-31

8 630 000
106 302

-5 564 598

3207 866

1350 000
1350 000

7 336 600
58 863
37 296

278 373

7711132

12 268 998
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8736 302

-5 238 426
-152 318

-5390 744

3345 558

4 050 000

4 050 000

4 699 800
41 068
35736

260 251

5036 855

12 432 413



Bostadsriittsforeningen Angsmarken 8
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen rdnta mm

Erlagd réinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Foriandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

99 095
94 142
26 592
-263 378
0

-43 549

-26 835
-871
17795
19 681

-33779

-63 200

-63 200

-96 979
1356 952
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1259973

2022-01-01
2022-12-31

21 056
94 142
6718
-180 092
0

-58 176

-4 041
17 682
-9743
38 187

-16 091

31 600

31 600

15 509
1341 443

1356 952



Bostadsriittsforeningen Angsmarken 8

Org.nr. 769626-2810

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Mark ir ej foremal f6r avskrivningar

Antal ar

100

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till ianspraktagande av fond for yttre
underhall for arets periodiska underhall limnas i resultatdispositionen.

Noter till resultatrikningen

Not2  Nettoomsittning

Arsavgifter bostdder
Hyror, Forrad
Hyror, garage
Hyror, p-platser

2023

706 906
6 600
25768
23 402
762 676

2022

584 220
6 000
24 000
19 800

634 020

I arsavgiften ingér vatten, avlopp, virme, drift och underhall av fastigheten samt fastighetsforsikring (bostadsrittstiligget)
och fiberoptik. Internetoperatorsavgift och hushallsel ingar ej.

Not3  Ovriga rorelseintiikter

Ovriga lokalintikter
IT-avgifter
Ovriga rorelseintikter

Not4  Driftskostnader

Rep- och underhall
Fastighetsavgift och skatt
Forsdkringspremier
Kabel- och digital-TV
Sno- och halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial
Vatten

Fastighetsel
Uppvirmning
Sophantering och atervinning
Forvaltningsarvode stid

2023

24720
10 800

0
35520

2023

132472
19 068
15 340
10 800
45 335

1234
40 866
27770

121 160

18 691
6939
439 675
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2022

28 800
10 800
1708

41308

2022

127 039
18 228
14 189
10 800
41 687

1722
43 493
30 527

107 551

11 439

13 808

420483
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NOTER

Not 5

Not 6

Ovriga externa kostnader

Forvaltningsarvode
IT-kostnader, programlicenser
Arvode revisor

Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter

Bankkostnader
Ovriga externa kostnader

Personal

Loner, ersdttningar m.m.

Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med f6ljande belopp:

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Noter till balansrikningen

Not 7

Not 8

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader
Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

2023

108 827
8163
27 500
0

4280
16 564

165 334

2023

2022

85308
8519
19 063
2324
5220
8 097

2023-12-31

11714 180

11714 180
=776 145
-94 142

-870 287

10 843 893

3 868 000
7 600 000

11 468 000

2023-12-31

0

0

128 531

2022

8458
2 657

11 115

2022-12-31

11714 180

11714 180
682 003
94 142

-776 145

10 938 035

3 868 000
7 600 000

11 468 000

2022-12-31

0

0

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rakenskapsar. Inom 5 ar
kommer foreningen samtliga lan att villkorsdndras men om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 370 600 kr

(8591 800 kr i fjol).

Ovriga noter

Not 9

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2023-12-31

9 050 000

[ 5‘/| B1xkrJVH-0-SyGB1VBWC

9 050 000

2022-12-31

9 050 000

9 050 000



Bostadsriittsforeningen Angsmarken 8
Org.nr. 769626-2810

NOTER
Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beriknas pa totala intikter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan som
ar upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar
i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintékter:

Beriknas pa totala arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostider delat med totala
intidkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Skuldséttning
Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.

Sparande
Arets resultat 5kat med arets avskrivningar, arets kostnader for eventuella utrangeringar, jimforelsestérande poster och
planerat underhall.

Réntekinslighet

Foreningens riantebirande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med foéreningens intékter fran arsavgifter.
Nyckeltalet dr ett matt pd hur mycket arsavgifterna behover hijas for oforandrat resultat om féreningens genomsnittsrianta
okar med en procentenhet.

Energikostnad
Foreningens kostnader for virme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt
och hyresriitt.
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Bostadsriittsforeningen Angsmarken 8
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NOTER

Umeé

Linda Backman Peter Molin
2024-04-23 2024-04-23

Annika Nordkvist
2024-04-23

Var revisionsberittelse har 1dmnats den 23 april 2024.

BDO Norr AB

Urban Karlsson
Godkind revisor
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