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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Kuratorn i Ume4, 716415-3541 far hirmed avge &rsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata bostadslédgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsféreningens hus byggdes 1988 pa fastigheten Kuratorn 2 i Umeda som foreningen innehar med
aganderdtt. Fastighetens adress &r Kuratorvigen i Umed. Site &r Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvardesforsikrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra.

Féreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Ytam2
Bostider 125 9774
Lokaler 2 26
Garageplatser 65
Bilplatser med motorvérmare. 53
Gistparkeringar 10

De senaste aren har féreningen gjort féljande underhallsétgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2021 Byte av shuntgrupper och atgérder varmvatten

2021 Byte av ventilation i radhusen

2021 Byte av tak och reparation fuktskador pa 3 garagelidngor

2021 Rérelsestyrd belysning i cykelrum

2021 2 soprum byggts om till cykelforrad

2020 Mélning utvéndigt kvarterslokal

2020 Bytt rékluckor i hoghusen

2019 Brandskyddsatgérder och ny policy for brandskydd

2019 Avloppsrensning via varje ligenhet har gjorts

2019 Gronomrédet med kullarna har fatt ny jord och grasmatta
2019 Atgiird frostskadat tegel med hydrofobering

2018 Nya fléktar i hoghus

2018 Ny omréddeskylt, infarter for gende o cyklister har rustats upp
2018 Radhusen har mélats om och nddvéndig restaurering av viggar och plank har gjorts
2018 Paborjat atgérder for restaurering tegelviggar

2017 OVK obligatorisk ventilationskontroll

2017 Tvittstugan dr renoverad bade vad géller maskiner och ytskikt
2017 Utbyte av vixlar for Internet
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Viisentliga hindelser under riikenskapsdret
Underhall
Under &ret har féreningen genomfort f6ljande storre underhallsdtgérder:

- Upprustning av en hobbylokal som ska anvindas som gymlokal

- Byte av undercentral

- Aterupptagit arbete med fasaderna

- Bytt 6verspolningsventiler

- Rojt trid tillsammans med Bostaden for att ge mer ljus till radhusligenheter

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes senast 2022-08-30. Vid besiktningen konstaterades att arbetet med att
renovera tak pa garagen bor fortsitta. Garagens portar och delar av fasaderna 4r slitna. En stor gran bakom
kvarterslokalen behéver tas ned samt gallring bland triden vid véstra radhuslédngan behover utforas. De nya
cykelrummen anvinds flitigt. Mycket sliten hobbylokal i ska rustas till gym och hobbylokal ska rensas pa cyklar
mm.

Styrelsen uppdaterar arligen sin underhéllsplan.
De nérmaste dren planerar styrelsen for foljande storre atgérder:

- Renovering av samlingslokalen
- Byte av ldgenhetsdorrar och 13ssystem

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 706 kr/n? bostadsligenhetsyta.
Den fér &r 2023 upprittade budgeten visade inget hojningsbehov och styrelsen beslét att limna arsavgifterna pa
samma niva som 2022,

Styrelsen har under rédkenskapséret haft f6ljande sammanséttning:

Urban Kumlin ordférande
Hans Lindsten vice ordforande
Catarina Bengtsson sekreterare
Simon Sprogoe Jacobsen ledamot

Eva Henriksson ledamot

Karin Jansson ledamot
Agneta Andersson utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Kristina Westman

Torbjérn Lindqgvist

Victor Géransson

Vid kommande ordinarie féreningsstdimma utgér mandattiden fér Urban Kumlin, Hans Lindsten, Simon Sprogoe
Jacobsen och Karin Jansson samt bland suppleanterna Torbjorn Lindqvist och Victor Goransson.

Styrelsen har under &ret héllit 8 sammantriden.

Styrelsens ordférande Urban Kumlin kan inte skriva under arsredovisningen.

Firmatecknare har varit Urban Kumlin, Eva Henriksson, Karin Jansson och extern firmatecknare Per Hedman,
tva i forening.

Revisorer har varit Lars Palmér med Sofie Jakobsson som suppleant, valda av féreningen samt en av HSBs
Riksférbund utsedd revisor frén BoRevision AB.
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Valberedning har varit Per Hedman sammankallande, Tommy Nordbrandt samt Johan Mathillas.

Studie och fritidsverksamhet

Ansvariga for fritidsverksamhet under aret har varit sammankallande Karin Janson tillsammans med Inger
Palmer, Lars Palmer, Lena Emanuelsson, Kristina Westman, Gunilla Arnberg, Ingrid Ohgren, Maria Jonson,
Ulrika Toresson, Diana Vallgren, Matilda Marshall, Mona Karlsson. Torbjorn Lindqgvist.

Under éret har de anordnat Fettisdagsfika och véffelfika, korvgrillning 4 16rdagar i mars, visning av tradgérden i
juni, surstrémming i september, julgrét i november och julsdnger vid granen i december. Det har 4ven anordnats
en utflykt till Gammlia med &ldre i foreningen, besokt Stig Lindberg utstéllning med fika. Nya i foreningen har
bjudits in till informationstréff.

Féreningens representanter i HSB Norrs distriktstimma har varit vakanta.

Ordinarie foreningsstdimma holls 2022-06-14. Pa stimman deltog 17medlemmar. 2 motioner hade inkommit
gillande:

- Inrdtta motionslokal med ett urval traningsredskap.
- Efterhora intresse for att séka generellt bygglov for inglasning av balkonger.

Avtalstyp Leverantior
Datakommunikation Bredband?2

Kabel-TV Com Hem

Administration HSB Norr

Fastighetsskotsel HSB Norr, Svensk Markservice
El Umea Energi

Fjarrvirme Umeé Energi

Sophantering Vakin

Tvittstugan Fastighetstvatt
Medlemsinformation

Under &ret har 12 ligenhetsoverlatelser skett. Vid drets ingang hade féreningen 179 medlemmar, vid
ridkenskapsérets slut var medlemsantalet 181. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsrétter
i foreningen #r att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Norr innehar &ven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare.

Féreningen har inte tagit ut nigon avgift for andrahandsupplatelse av ldgenhet. Vicevérd har varit Per Hedman.

Flerérsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning i tkr 7515 7512 7507 7519 7 540
Resultat efter fin.poster i tkr 145 137 1278 520 886
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta. 706 706 706 706 706
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 419 364 383 371 349
Laneskuld, kr/m2 totalyta 5776 5990 6205 6419 6532
Genomsnittlig rénta 1&n i % 1,06 0,76 0,98 1,04 1,56
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 934 792 699 475 323
Soliditet i %** 21,6 20,9 20,1 18,4 17,6
Sparande, kr/m2 totalyta*** 278 341 304 300 339

* Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall
** Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall
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***SJoliditet = Eget kapital / totalt kapital

4(14)

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 56 602 148 kr. Under &ret har foreningen amorterat 102 000 kr
samt att de &ven har gjort en extraamortering pa 2 000 000 kr, totalt 2 102 000 kr.

Forindring i eget kapital

Inbetalda Yitre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
Vid éarets borjan 6358 986 7757 235 1560 878 137 030
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-06-16 137 030 -137 030
Tanspréktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -1192 962 1192962
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 2 584 999 -2 584 999
Arets resultat 144 528
Vid érets slut 6 358 986 9149272 305 871 144 528
Resultatdispesition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 305 871
Arets resultat 144 528
Totalt att disponera 450 399
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning 450 399

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar

med tillhérande bokslutskommentarer.

/;(z-



HSB Brf Kuratorn i Umea 5(14)
716415-3541

RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomséttning 2 7515 090 7511879
Ovriga rorelseintikter 3 14 171 24 831
Summa rorelseintikter 7529 261 7536710
Rirelsekostnader
Driftskostnader 4 -5295 498 -5 405 808
Ovriga externa kostnader 5 -60 129 -62 743
Personalkostnader 6 -184 992 -174 452
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -1 385398 -1 364 681
Summa rorelsekostnader -6 926 017 -7 007 684
Rorelseresultat 603 244 529 026
Finansiella poster
Resultat fran virdepapper som &r anldggningstillgdng 86 340 -
Rinteintikter och liknande resultatposter 8 66 828 63 458
Rintekostnader och liknande resultatposter 9 -611 883 -455 453
Summa finansiella poster -458 715 -391 995
Resultat efter finansiella poster 144 529 137 031
Resultat fore skatt 144 529 137 031

Arets resultat 10 144 528 137 030
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 11,21 67 530971 68916 369

Inventarier 12 65 000 65 000

67 595971 68 981 369

Finansiella anliggningstillgingar

Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 13 1476 767 1 440 733
1476767 1440733

Summa anléiggningstillgangar 69 072 738 70422 102

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1094 1365

Ovriga fordringar 14 4507 179 4946 248

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 143 883 146 626
4652156 5094 239

Kassa och bank 328614 211903

Summa omsittningstillgangar 4980 770 5306142

SUMMA TILLGANGAR 74 053 508 75728 244

/ér&
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6358 986 6358 986
Yttre underhéllsfond 16 9149272 7757 235
15508 258 14116 221
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 305 871 1560878
Arets resultat 144 528 137 030
450 399 1697908
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 15 958 657 15 814 129
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
17,21 30 179 836 45 303 805
30179 836 45303 805
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 18 26422 312 13 400 343
Leverantorsskulder 372 557 194 734
Aktuell skatteskuld 25285 17776
Ovriga skulder . 19 93 424 99218
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 20 1001 437 898 239
27915 015 14 610 310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 053 508 75 728 244

Vie
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen &r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Materiella anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader och markanliggningar

Avskrivning pd byggnaden sker linjirt 6ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedémningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med lingst nyttjandeperiod varit utgingspunkten eftersom avsikten r att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och #ldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Fastighetens livslingd bedéms vara 80 &r och skrivs av i snitt med 1,4 % pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pd maskiner och inventarier sker linjért med 20% av tillgdngarnas anskaffningsvirden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Enligt kreditvillkoren férléngs ldnet/lanen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte
séger upp lanet. Fran och med rikenskapsér 2018 har det skett en omklassificering géllande redovisning av
Gvriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av lnen som har
slutforfallodatum kommande rédkenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

Intdktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga vérdet av det som erhéllits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebiir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nir det #r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/Igh for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvirdet.

Yttre underhalisfond

Yitre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhdll av féreningens
fastigheter samt disponering av underhéllsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa foreningens budget.
Detta innebér att rets avsittning och iansprakstagande redovisas som omforing i eget kapital samma 4r.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintikter samt i fsrekommande fall andra inkomster som inte r hanforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 %
pa berdknat dverskott. Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgift vid aret slut till 26 096 611
kr, en minskning med 152 745 kr jaimfort med féregéende &r.

Z
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Not 2 Nettoomséttning

2022 2021
Avgifter 6904 834 6904 884
Hyresintékter 343 634 347 856
Intékter bredband 225000 225 000
Intékter pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter 26 047 16 639
Intédkter gemensamhetsutrymmen 15 600 17 500
7 515 165 7511 879
Rabatter/Avdrag -75 -
7 515 090 7 511 879
Not 3 Ovriga rirelseintikter
2022-12-31 2021-12-31
Forsdkringserséttningar 14 171 24 831
14171 24 831
Not 4 Driftskostnader
2022 2021
Fastighetsskotsel 918 412 669 922
Snoréjning och halkbekdmpning 222 570 205 949
Reparationer 457 133 291124
Periodiskt underhall 1192962 1843 106
Taxebundna utgifter och uppvarmning
El 313 839 319283
Uppvérmning 837 594 815574
Vatten 378 029 365510
Renhéllning 124 772 111467
Férvaltningskostnader 286 090 272303
Forsékringar 107 575 81739
Fastighetsskatt/avgift 224 465 210925
Kommunikation och media
Datakommunikation 134 868 124 499
Kabel-TV 97 189 94 407
5295498 5 405 808
Specificering periodiskt underhall
2022 2021
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 138 628
Utfort underhall installationer - Ventilationsforbittringar, cirkulationspump 590133 911770
Utfort underhall huskropp utvéndigt - Byte 8 rokluckor 464 201
Utf6rt underhall mark - Utemiljo 70 781
Utfort underhall garage och parkering 860 554

1192 962 1843 105
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Material brandsékerhetsutrustning - 4457
Telefon och kontorsmtrl mm 2551 283
Kundforluster 60 -
Bankkostnader, juridiskt arvode mm 1584 1194
Bolagsverket, gavor 1709 4178
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 54 225 52 631
60 129 62 743
Not 6 Personalkostnader
2022 2021
Vicevird har varit Per Hedman
Arvoden, 1oner andra ersiittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 78 836 73 420
Vicevird 69 259 67 900
Bilersittningar 1500 1500
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 5100 4900
Sociala kostnader fortroendevalda 21387 23 829
176 082 171 549
Kostnader for loner
Sociala kostnader 255 256
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 8455 2 447
184 992 174 452
Not 7 Avskrivningar av materiella anliggningstillgdngar
2022 2021
Byggnader 1278 563 1278 563
Markinventarier 106 835 86 118
1385398 1364 681
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Utdelning aktier och andelar 66 405 62 576
Ovriga ranteintakter 423 882
66 828 63 458
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna 1dn 611 883 455 405
Ovriga finansiella kostnader - 48

611 883 455 453
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Not 10 Arets resultat

Avrets resultat
Reservering till yttre underhéllsfond
Tanspraktagande av yttre underhéllsfond

11(14)

+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall

2022 2021

144 528 137 030

-2 585 000 -2 754 000
1192 963 1843 106
-1247 509 -773 864

Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar &rets kostnad for planerat underhall.

Reservering till yttre underhéllsfond baseras pé foreningens underhallsplan.
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Not 11 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid érets borjan 94903 412 94 406 209
-Arets anskaffningar (Ombyggnation soprum till cykelforrad) 497 203
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 94903 412 94903 412
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -29 072 517 -27 707 836
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvirdet -1 385398 -1 364 681
Summa ackumulerade avskrivningar -30 457915 -29 072 517
Bokfort virde byggnader 64 445 497 65 830 895
Bokfort virde mark 3085474 3085475
Summa bokfort virde byggnader och mark 67 530 971 68916 370
Vérdear 1988
Taxeringsvérde byggnader: 105 290 000 92 269 000
Taxeringsvérde mark: 43 369 000 45386 000
Not 12 Inventarier

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden:
-Vid &rets bérjan 201 882 201 882

201 882 201 882
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -136 882 -136 882
-136 882 -136 882

Av redovisat virde star konst fér 65 000kr
Redovisat virde vid arets slut 65 000 65000

Not 13 Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag
Antal aktier  Redovisat virde — Marknadsvirde

Andel i HSB Norr 1 500 500
Loomis 400 21 400 114 400
Ericsson B 1600 108 800 97 440
Corning Inc 1500 229 020 500 041
Hennes & Mauritz 800 144 800 89 792
Autoliv Inc SDB 300 45144 238 920
Sandvik varav 1000 aktier 4r inkdpta 081107 3000 191 591 565 200
Securitas B 3165 246 190 275228
Teliasonera 2893 122 055 77127
Orkla 1000 66 990 74 996
Biotage 1100 8 800 204 050
Rec Silicon ASA(fd Renewable Energy Corporation) 150 2 565 2218
Pacific Bioscience of California ansk 2019 6 000 278 403 512 253
Alleima 600 10 509 23 053

22509 1476 767 2775218
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Not 14 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Avrikningskonto HSB Norr 4464 224 4903 336
Skattekonto 42 955 42912
4507 179 4946 248
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Alltele januari 10374
Kabel-Tv 25023 24293
Securitas Q1 4384
Fastighetsforsakring 118 860 107 575
143 883 146 626
Not 16 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehallning vid arets bérjan 7 757 235 6 846 340
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 2 585 000 2 754 000
Ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -1192 963 -1843 105
Fondbehallning vid arets slut 9149 272 7 757 235
Not 17 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rinta 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 0854089943 2026-02-25 0,84 17 920 065 17 920 065
Swedbank 2558948143 2024-10-25 0,93 12361 771 12 361 771
Nordea 39788110169 2023-02-04 2,7 427200 2529200
Swedbank 2757442070 2023-06-08 3,221 10 871 143 10 871 143
Swedbank 2558948135 2023-01-28 2,39 15021 969 15021 969
Totala skulder pa bokslutsdagen 56 602 148 58 704 148
Niésta ars amortering -102 000 -102 000
Amorteringar inom 2 - 5 &r berdknas uppga till -331 500 -408 000
Om fem ar beriknas nuvarande skulder uppga till 56 168 648 58 194 148
Totala skulder pa bokslutsdagen 56 602 148 58 704 148
Avgér kortfristig del -26 422 312 -13 400 343
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 30179 836 45 303 805
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Niista rikenskapsérs berdknade amorteringar 102 000 102 000
Lan att omforhandla nésta rdkenskapsar 26 320312 13 298 343
26 422 312 13 400 343
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Not 19 Ovriga skulder

2022-12-31 2021-12-31
Inre fond 73 685 82286
Personalens kéllskatt 5381 5280
Upplupna arbetsgivaravgifter 1832 1798
Ovriga kortfristiga skulder 12 526 9 854
93 424 99218
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Riéntor 101 147 69 804
Forutbetalda avgifter/hyror 648 163 595 826
Revision 12 400 12 975
El 63 890 36313
Fjdrrvirme 128 989 126 249
Vatten - 30754
Renhéllning - 10 038
Snorgjning 46 848 16 280
1001 437 898 239
Not 21 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Panter och dérmed jamforliga sikerheter som stillts for egna skulder 8 000 000 8000 000
Ovrig sikerhet via kommunal borgen
Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut 8 000 000 8000 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en &rsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberéttelse, resultat-
rdkning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberiittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhéllande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella férindringar under ret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasd
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under ridkenskapséret. Intéikterna minus kostnaderna
blir arets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intakt-
erna sd att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgdngssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens tillgangar
bestar av anliggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséttningstillgangar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. Pa skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

6vriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplételseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar rets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehaller. Not 1
bestér av redovisningsprinciper, ddr star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har ndgon personal an-
stilld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa féreningsstdmman.

Anliggningstillgangar

Ar de tillgdngar som 4r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste &r anlédggningstillgang-
arna ir féreningens fastighet med mark och byggnader.

AvsKkrivningar

Avskrivningar 4r arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanliggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pé tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregéende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under drets lopp pé de anldggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin &go.

Omsittningstillgingar

Andra tillgingar 4n anliggningstillgéngar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, vérdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 18n som foreningen ska betala pa langre
sikt &n ett 4r.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas dven amorterin-
gar for nastkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering éret efter det aktuella bokslutsaret, 4ven om foreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gérs drligen for
att sékerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sittning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (aterféring) frén
underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgirder genomfors. Detta 4r endast
nagot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
d4 man gor underhdll och pa sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehallningen i &rsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stillda sikerheter

Auvser det siikerhet som limnats for erhéllna 1&n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pé belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvindande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamater.



borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Kuratorn i Umed, org.nr. 716415-3541

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Kuratorn i
Umea for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ngra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av foreningens resultat och stallining.

—



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kuratorn i Umea for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Ovrig upplysning

Vid aviamnandet av denna revisionsberéttelse saknades underskrift av styrelseledamot Urban Kumlin

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse at
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeléagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

sundsval den (7 | b 2003

Pia Andersson Lars Palmer
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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