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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Néckrosen 1 Umed, 794000-0776 far hdrmed avge &rsredovisning for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed frimja medlemmarnas

ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1960 pa fastigheten Nackrosen 1 i Umed som foreningen innehar med
aganderitt. Fastighetens adress dr Néckrosvédgen 1-11 och Timotejvéigen 6-14 1 Umea. Site d&r Umed kommun.

Bostadsrittsforeningen r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad i Lansforsakringar. I forsdkringen ingér bostadsrattstilldgg for foreningens
lagenheter samt momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Foreningens ldgenheter och lokaler fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Bostéder 99 5907
Lokaler 9 365

6272

P4 foreningens fastigheter finns 64 parkeringsplatser samt 18 varmgarage

De senaste dren har foreningen gjort foljande underhallsatgiarder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhdll och investeringar

2021 Fasadbyte pa killargangar

2021 Rivning och omlédggning asfalt

2021 Renovering pa uthyrd lokal

2019 Stamrenovering/relining

2019 Byte 17 st garageportar

2019 Ombyggnad avfallshantering Timotejvigen

2019 Ny fasadbelysning och passersystem entréer

2019 Kallsortering inomhus

2019 OVK besiktning med tillkommande efterarbete

2019 Tvittmaskin, torktumlare och 2 manglar har kopts in

2018 Gallerforrad for uthyrn till medlemmar

2018 Byte brandsdkra dorrar tvittstuga

2018 Rengoring franluftsystem Igh

2018 Renovering lekpark

2018 Rep o ommaélning invandigt soprum

2018 Energideklaration

2018 Montage av nytt passersystem entrédorr

2018 Ombyggnad utemiljo

2017 Brandbesiktning och efterarbete har inletts med att brandsékra fastigheterna, avloppsspolning
2016 Péaborjades byte av el-roten. Samt upprustning av soprummet pa Néackrosvégen.
2015 Takbytet avslutades 2015, malning av parkeringsplatser har genomforts.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under aret har féreningen genomfort f6ljande storre underhéllsatgérder:

- Ombyggnad ldgenhetsforrad

- Malning i kéllarlokaler

- Byte av cirkulationspump till tvillingtyp i virmesystemet
- Byte av fastighetens styrsystem for virme och varmvatten

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes senast 2022-08-22 och dé konstaterades inga allvarliga brister pa
fastigheten. Déar uppmirksammades nidgra mindre avvikelser som dr atgirdade och négra som star pa
atgirdslistan.

De nédrmaste dren planerar styrelsen for foljande storre dtgirder:

- Byte balkonger

- Installera laddbilsplatser

- Cykelskdrmtak

- Upprustning lekplats

- Renovering av 8 st golv i garage
-Upprustning av moteslokal

- Renovering och malning av sockel

Planerade atgirder regleras med uttag ur fond for yttre underhall, avskrivningsplaner samt egna medel. For att
finansiera ev balkongprojekt behdver nya lan tas upp.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 647 kr/n? bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten
for 2023 och beslutat om en hdjning av arsavgifterna med 6% from 2023-01-01.

Arets avsittning till underhallsfond 60 000 kr verensstimmer med underhallsplanen.

Vid andrahandsupplatelse av bostad har foreningen inte tagit ut ndgon avgift lagenhetsinnehavaren.

Styrelsen

Styrelsen har under rdkenskapsaret haft foljande sammanséttning:

Jan-Olof Astrom ordférande

Johan Nilsson vice ordforande
Patrik Johansson ledamot

Josefina Bengtsson sekreterare

Daniel Palmér utsedd av HSB Norr
Suppleanter

Anton Johansson

Dan Vikman

Vid kommande ordinarie foreningsstimma utgér mandattiden for Johan Nilsson och Patrik Johansson samt bland
suppleanterna Anton Johansson och Dan Vikman.

Styrelsen har under aret hallit 12 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Jan-Olof Astrém, Johan Nilsson och Patrik Johansson tva i forening.

Transaktion 09222115557491583094

Signerat JA, DP, PJ, JB, JN, NH, PA

/r/



HSB Brf Nickrosen i Umed 3(16)

2027294°1°‘°K6RSREDOV|SN|NG HSB brf Nackrosen [ Umed - 3(17)
Revisorer

Revisorer har varit Nora Holmbom, vald av féreningen samt en av HSBs Riksférbund utsedd revisor fran
BoRevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit vakant under aret.

Representanter i HSB Norrs drsstimma
Féreningens representanter i HSB Norrs arsstimma har varit Johan Nilsson samt Jan-Olof Astrém som suppleant.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2022-06-13. Vid stimman deltog 13 medlemmar, en motion hade inkommit.

Motion 1 géllde att bygga en relaxavldening. Stimman avslog motionen.

Visentliga avtal

Féreningen har en gemensamhetsanliggning vad giller pannrummet som delas med brf Angsbollen,
kostnadsfordelningen &r att Angsbollen betalar 46,5% av fjirrvirmekostnaden och varmvatten. Angsbollen
betalar dven 9,7% av Niackrosens totala fastighetsskatt, 25% av fastighetsforsakringen samt 13% av Néckrosens
totala elkostnader.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Bredband2

Kabel-TV Tele 2

Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr

El Umeéd Energi, HSB Vind
Fjarrvdrme Umea Energi
Forsékringar Lénsforsékringar
Medlemsinformation

Under aret har 15 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets ingang och slut hade foreningen 125 medlemmar
Anledningen till att medlemsantalet overstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer d4n en medlem kan bo i
samma ldgenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en
bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 4424 4313 4194 4123 4 066
Resultat efter fin.poster i tkr -468 -20 462 410 736
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 647 634 616 604 580
Driftskostnad, kr/m?2 totalyta 588 622 441 433 406
Laneskuld, kr/m2 totalyta 1 650 1725 1799 1 545 1 602
Genomsnittlig rénta 1an i % 0,8 0,9 1,1 1,1 1,1
Yttre underhéllsfond, kr/m2 totalyta 249 435 463 462 485
Sparande, kr/m2 totalyta* 205 114 177 183 198
Soliditet 1 %** 43,2 433 42,8 45,2 42,5

*Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall

**Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 346 400 kr. Under éret har foreningen amorterat 468 000

kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 22 ar.

HSB Vind i Umea Ek for

HSB Brf Néckrosen dger 37 andelar i HSB Vind i Umed Ek for. Dessa andelar gav 28013 kWh
vindel. Budgeten for aret var berdknad till en elproduktion med 906 kWh per andel. Utfallet
blev 757 kWh per andel (823 kWh). HSB Vinds elpris under 2022 var 56 6re/kWh exkl.
energiskatt och moms under januari-juni och 92 6re/kWh exkl. energiskatt och moms under juli-december.
Priset baseras pé géllande marknadspris (terminspris) samt budget.
Miljobelastningen av bostadsrittsforeningens del avHSB Vinds produktion av vindel var totalt 5,6 kg CO2e
vilket ar 0,2 gram per kWh. Miljébesparingen under aret var 10 415 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 28013 kWh av er totala elférbrukning, resterande
forbrukning betalar ni till Umea energi. Vind-el riknas som ett klimatsmart val och kan
jamforas med nordisk elmix CO2e utslédpp som 2021 var 372 gr/kWh vilket da ska jamforas
med HSB Vinds utsldpp pa 0,2 gr/lkWh, HSB Vinds vindkraftverk finns p&4 Granberget i

Robertsfors Kommun.

Forindring i eget kapital

Vid arets borjan
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2020-05-25
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut

Arets resultat

Vid érets slut

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhdllsfond resultat Arets resultat
275705 2730 679 6 136 144 -20 373
-20372 20373

-1227 614 1227614

60 000 -60 000
-468 286
275705 1563 065 7 283 386 -468 286
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Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 7 283 385
Arets resultat -468 286
Totalt att disponera 6 815 099

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning 6 815 099

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkningar
med tillhérande bokslutskommentarer.

Transaktion 09222115557491583094

Signerat JA, DP, PJ, JB, N, NH, PA

//(/



HSB Brf Nickrosen i Umea
794000-0776

6(16)

HSB brf Nackrosen i Umea

2022 | ARSREDOVISNING rosen | Umea
RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsattning 2 4 424 399 4313319
Ovriga rorelseintikter 3 817 873 542 255
5242272 4 855574
Rorelsekostnader
Drift 4 -3704 502 -3908 732
Underhall 5 -1227614 -219 535
Ovriga externa kostnader 6 -73 366 -62 825
Personalkostnader 7 -95471 -71 346
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 8 -528 312 -518 977
-5 629 265 -4 781 415
Rorelseresultat -386 993 74 159
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 9 10 143 736
Réntekostnader och liknande resultatposter 10 -91 436 -95 268
-81293 -94 532
Resultat efter finansiella poster -468 286 -20 373
Resultat fore skatt -468 286 -20 373
Arets resultat 11 -468 286 -20 373
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 12 16 555 349 17 054 431
Inventarier 13 255470 150 275
Pagédende nyanldggningar och forskott 14 494 995 83 157
17 305 814 17 287 863

Finansiella anliiggningstillgangar 16
Andel i HSB Norr ek for 244700 244700
244700 244700
Summa anliggningstillgangar 17 550 514 17 532 563

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 93419 68 766
Ovriga fordringar 15 23 470 116 811
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 266 687 109 348

383 576 294 925
Kassa och bank 18 2120 028 3241332
Summa omsittningstillgdngar 2503 604 3536 257
SUMMA TILLGANGAR 20054118 21 068 820
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 275705 275 705

Yttre underhallsfond 19 1 563 066 2730 679
1 838 771 3006 384

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 283 385 6136 144

Arets resultat -468 286 -20 373
6 815099 6115771

Eget kapital vid rikenskapsarets slut 8 653 870 9122 155

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20,24 9 874 800 10 346 400
9 874 800 10 346 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 21 471 600 471 600

Leverantorsskulder 199 027 465 889

Aktuell skatteskuld 17 801 10 370

Fond for inre underhall 22 50957 50957

Ovriga skulder 29482 5926

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 23 756 581 595 523
1 525 448 1 600 265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20054 118 21 068 820
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KASSAFLODESANALYS
2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -386 992 74 159
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 528 311 518977
141 319 593 136
Erhallen rénta 10 143 736
Erlagd ranta -91 436 -95 268
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore 60 026 498 604
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -88 650 6811
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -74 816 220223
Kassaflode fran den lopande verksamheten -103 440 725 638
Investeringsverksamheten
Forvérv av materiella anldggningstillgangar -546 264 -2384
Kassaflode fran investeringsverksamheten -546 264 -2 384
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -471 600 -468 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -471 600 -468 000
Arets kassaflode -1121304 255 254
Likvida medel vid arets borjan 3241 332 2986 078
Likvida medel vid arets slut 2120 028 3241 332
Likvida medel
Féljande delkomponenter ingdr i likvida medel.:
Kassa och bank 2120028 3241332
2120 028 3241 332

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgdngspunkten att:
- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och darfor har fastighetens
bokférda virden fordelats pa visentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt
i vigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens
sérskilda forutsittningar. Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift for eventuella
utforda atgirder pa visentliga komponenter har beaktats sé vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjért pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,6% pé anskaffningsvérdet.

Avskrivningar pd inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 10% av tillgdngarnas anskaffningsvérden per ar.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder vérderas till det ldgsta av anskaffningsvérdet och det verkliga vardet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med rikenskapsar 2018 har det skett en &dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av ldnen som har
slutforfallodatum kommande rakenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forlédnga lanen.

(:jvriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiktredovisning

Intékter redovisas till verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh for 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostider. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings ranteintikter skattefria till den del de &r hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hianforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent.

Yttre underhdllsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhéll av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att arets avséttning och ianspréaktagande redovisas som omforing i eget
kapital samma é&r.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar forandringen i foreningens likvida medel under rakenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt direkta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsattning

2022 2021
Avgifter 3 820 680 3745716
Hyresintikter 425 095 377 272
Intakter bredband 148 500 148 500
Intékter pantforskrivnings- och overldtelseavgifter 30 124 41 861
4424 399 4313 349
Avgar
Rabatter/Avdrag - -30
4 424 399 4313319
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2022-12-31 2021-12-31
Serviceavgifter, géstrum 800 5750
Forsdkringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm 5696 4 496
Fakturerade fjarrvirmekostnader gemensamhetsanlaggning 811377 532 009
817 873 542 255
Not 4 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 478 151 547 879
Snoérdjning och halkbekdmpning 167 584 156 521
Reparationer 309 902 554 955
Taxebundna utgifter och uppvérmning
El 110 491 93 957
Uppvéarmning 433 281 585 862
- Vidarefakturerade for gemensamhetsanldggning 811377 532 009
Vatten 313329 296 950
Renhéllning 144 728 120 465
Forvaltningskostnader 406 729 543 503
Forsdkring 66 920 59 886
Fastighetsskatt/avgift 160 691 152 135
Kommunikation och media
Datakommunikation 193 259 166 983
Kabel-TV 92 844 90 183
Ovriga driftskostnader 15216 7 444
3704 502 3908 732
Not 5 Periodisk underhill
2022 2021
Utfort underhéll mark - Markarbete (Plattyta o elstolpe miljostation) - 124 256
Utfort underhéll lokaler 223 828
Utfort underhéll gemensamhetsutrymmen - Légenhetsforrad 393 404
Utfort underhéll installationer - Renovering/upprustning tvéttstugor Timotejv. 610 382 95279
1227 614 219 535
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Not 6 Ovriga externa kostnader

2022 2021
Piskstll 21551 13290
Kreditupplysn och datakommunikation 78 494
Kundforluster - 163
Bankkostnader bl a deln pantbrev, inkassokostn 11617 12 040
Avgift juridiska atgérder - 1625
Bolagsverket, arsredovisningar, fika, mm 1025 1513
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 39 095 33700
73 366 62 825
Not 7 Personalkostnader
2022 2021
Vicevérd har ersatts av forvaltartjanst via HSB
Arvoden, loner andra ersittningar och sociala avgifter
Kostnader for arvoden
Arvoden enligt stimmobeslut 71 440 51183
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 3900 3300
Sociala kostnader fortroendevalda 19 640 16 663
94 980 71 146
Kostnader for arvoden
Pensionskostnader 200 200
Ovriga personalkostnader 291
95 471 71 346
Not 8 Avskrivningar av materiella anlidggningstillgdngar
2022 2021
Byggnader 465 482 465 482
Inventarier 29 230 19 895
Markanldggningar 33 600 33 600
528 312 518 977
Not 9 Rinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintikter transaktionskonto 9 897
Ovriga rinteintikter 246 736
10 143 736
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 88 380 95162
Ovriga finansiella kostnader 3056 106
91 436 95 268
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Not 11 Arets resultat

2022 2021
Arets resultat -468 286 -20 373
Reservering till yttre underhallsfond -60 000 -45 000
Tanspréktagande av yttre underhallsfond 1227613 219 535
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall 699 327 154 162
Ianspréktagande av yttre underhallsfond motsvarar arets kostnad for planerat underhall.
Reservering till yttre underhallsfond baseras pa foreningens underhéllsplan.
Not 12 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid érets borjan 30 122 391 30 122 391
Arets anskaffningar - -
Summa ackumulerade anskaffningsviirde byggnader 30 122 391 30 122 391
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -13 243 860 -12744 778
-Arets avskrivning enligt plan p4 anskaffningsvirdet -499 081 -499 082
Summa ackumulerade avskrivningar -13 742 941 -13 243 860
Bokfort virde byggnader 16 379 450 16 878 531
Bokfort viarde mark 175 899 175 900
Summa bokfort virde byggnader och mark 16 555 349 17 054 431
Virdear 1960
Taxeringsvirde byggnader: 62 118 000 50 828 000
Taxeringsvarde mark: 31672 000 31 660 000
Not 13 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
-Vid érets borjan 257 260 257 260
Tvittstugeutrustning 134 426
391 686 257 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid éarets borjan -106 985 -87 090
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -29 231 -19 895
-136 216 -106 985
Redovisat viirde vid arets slut 255470 150 275
Not 14 Pagiende nyanliggningar
2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 83 157 80 773
Parkering bygglov - 2384
Ombyggn forrad lagenhetsforrad 411 838 -
Redovisat viirde vid arets slut 494 995 83157
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Not 15 Ovriga fordringar

2022-12-31 2021-12-31
Brf Angsbollen andel fjv dec - 81992
Brf Angsbollen andel varmvatten Q4 - 13719
Brf Angsbollen andel gem kostn 2022 23 008 20 643
Skattekonto 462 457
23470 116 811
Not 16 Finansiella anléiggningstillgingar
2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umeé 244 200 244200
244 700 244700
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31
Tele 2 QI 23 906 23208
Lansforsdkringar 2023 79 783 73 763
Bredband 2 Q1 17 681 12 377
Angsbollen fjirrvirme Q4 80 248 -
Angsbollen varmvatten Q4 12 070 -
Angsbollen diverse driftkostnader 2022 52999 -
266 687 109 348
Not 18 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Bank Nordea 2120 028 3241332
2120 028 3241332
Not 19 Fond for yttre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Fondbehéllning vid arets borjan 2730 679 2905214
Reservering till yttre fond enligt styrelsebeslut 60 000 45000
Tanspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut -1227613 -219 535
Fondbehaillning vid arets slut 1563 066 2730679
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Not 20 Skulder till kreditinstitut
Rdnte konv. datum Riinta 2022-12-31 2021-12-31
Stadshypotek 250045  2025-12-01 1,01 1 526 400 1 590 000
Stadshypotek 248729  2025-06-30 0,81 1 530 000 1 590 000
Nordea 3978 89 98801 2024-08-21 0,89 1 868 000 1 968 000
Stadshypotek 246869  2024-12-01 0,67 3619 000 3 807 000
Stadshypotek 245197  2025-06-01 1,05 1 803 000 1 863 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 10 346 400 10 818 000
Naésta ars amortering -471 600 -471 600
Amorteringar inom 2 - 5 ér berdknas uppga till -1 886 400 -1 886 400
Om fem ar beréknas nuvarande skulder uppga till 7 988 400 8460 000
Totala skulder pa bokslutsdagen 10 346 400 10 818 000
Avgar kortfristig del -471 600 -471 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 874 800 10 346 400
Not 21 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31 2021-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld
Naésta rdkenskapsars berdknade amorteringar 471 600 471 600
471 600 471 600
Not 22 Fond for inre underhall
2022-12-31 2021-12-31
Vid érets borjan 50957 50 957
Vid éarets slut 50 957 50 957
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31
Réntor 2 860 5828
Forutbetalda avgifter/hyror 349 157 313 520
Borevision 13200 11 100
El 47 761 31738
Fjarrvdrme 172 577 176 326
Vatten 25136 25131
Renhéllning 12 570 10 505
Snoréjning 73120 21375
Ovrigt (Slutfaktura Styrsystem) 60 200 -
756 581 595 523
Not 24 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Uttagna pantbrev i fastighet 11 598 000 11 598 000
Stiillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 11 598 000 11 598 000
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna érsredovisning ar signerad digitalt.

Jan-Olof Astrom Johan Nilsson

Patrik Johansson Josefina Bengtsson

Daniel Palmér

Var revisionsberéttelse har ldmnats det datum som framgér av var elektroniska underskrift.

Nora Holmbom
Av foreningen vald revisor
BoRevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rdkenskapsér och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta férvaltningsberittelse, resultat-
rakning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
agarforhallande, det vill sdga antalet medlemmar och
eventuella forandringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehélla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir drets vinst eller forlust. Overstiger intéikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsréttsforening ska anpassa intékt-
erna sa att de tiacker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansrikningen

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt omséattningstillgdngar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P4 skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsldn och

ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestér av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frén tidigare ar.

Noter

Noter gér in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrékningen innehaller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har ndgon personal an-
stdlld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pé foreningsstimman.

Anlaggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste dr anldggningstillgang-
arna &r foreningens fastighet med mark och byggnader.

Transaktion 09222115557491583094

Avskrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaftn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregdende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under arets lopp pé de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsittningstillgangar

Andra tillgdngar &n anldggningstillgdngar. Ska i allméanhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de 1an som foéreningen ska betala pa langre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ir, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, 4&ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors arligen for
att sikerstélla foreningens framtida planerade underhall. Av-
séttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrakningen. Anviandningen (&terfoéring) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgiarder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pé sé sitt jimna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anvénda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avséttning till inre fond ska fortgé
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behéllningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiillda séikerheter

Avser det sikerhet som ldmnats for erhéllna 14n. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna 1an.

Revisionsber:iittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, forvaltningen
och om anvéndande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Nackrosen i Umed, org.nr. 794000-0776

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Néckrosen i
Umea for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Nackrosen i Umea for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som é&r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Pia Andersson Nora Holmbom
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

boreision
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