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Valkommen till arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening
Utsikten 1 i Umead

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Umea.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-10-20. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-07-09 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-19 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en &kta bostadsrattsforening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forviarv  Kommun
Veden 2 2013 Umead
Veden 2 2014 Umea

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsdakrade hos Lansforsakringar Vasterbotten.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 2013

Foreningen har 89 bostadsratter om totalt 7 027 kvm samt ett garage med 89 parkeringsplatser samt 8 gastparkeringar om totalt
2024 kvm. Totalytan ar 9 051 kvm.

Styrelsens sammansattning

Hans-Ake Donnersvird Ordférande

Anders Ruusvik Suppleant fran och med 2024-01-01 till och med 2024-03-06, ledamot fran och med 2024-03-06.
Mikael Nygren Styrelseledamot fran och med 2024-01-01 till och med 2024-03-06.

Jari Prosi Av HSB vald ledamot

Gunni Oberg Hammarberg  Styrelseledamot

Gunnar Holmgren Styrelseledamot
Ronny Nyman Styrelseledamot
Ann-Kristin Sundbaum Styrelseledamot
Karin Edholm Suppleant

Valberedning

Valberedningen har varit Per-Eric Magnusson och Catharina Broman. Per-Eric Magnusson avgick vid arsstdmman 24-06-10
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Lars Gunnar Andersson valdes som ny medlem i valberedningen.

Firmateckning

Firmatecknare har varit Hans-Ake Donnersvard, Gunnar Holmgren, Ann-Kristin Sundbaum och Gunni Oberg

Revisorer

Caroline Andersen Revisor
Bengt Olander Internrevisor

Roger Linder Revisorssuppleant

Sammantraden och styrelsemdten
Ordinarie foreningsstdamma holls 2024-06-10.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som uppréattades 2013 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Utforda historiska underhall

2024 ® 2024 Inforskaffande av bokningssystemet Boka Mera till géstlagenheten
Ommalning av utemobler
Borttagande av sandlada for att ge plats for utemobler
Tillskapande av 3 stycken motorcykelplatser i nedre garaget
Inkép av en hjartstartare/fastighet
Inkép av tva brandslackare/fastighet
Byte av motor till nedre garageporten
Byte av fjddrar och motor i porten till dvre och nedre garaget
Byte av magnetlas och tryckcylindrar i rékluckorna
OVK besiktning

2022-2024 e |Installation av laddstolpar

2022 e Renovering av garage

Kompletterande belysning pa garden

Planerade underhall

2025 @ Enklare malningsarbeten - strykning av trapaneler
Byte av pump for automatluftning radiatorsystem Sandakersgatan 12

Forradsrum inreds till styrelserum

Avtal med leverantorer

Datakommunikation Telia Forsaljning AB

Kabel-TV Telia Forsaljning AB
Administration Nabo

Ekonomi Nabo
Fastighetsskotsel Norrskenet AB

El Umea Energi AB
Fjarrvarme Umea Energi AB
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Snorenhallning Umea Logistikgrupp

Ovrig verksamhetsinformation

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter samt
momenten styrelseansvar samt forsakring mot ohyra.

Féreningen tar ut en avgift fér andrahandsupplatelse med 300 kr/manad.

Garaget

Varje lagenhet har en garanterad parkeringsplats i garaget. Utsikten 1 och Utsikten 2 har ett deldgaransvar av garaget. Ambitionen
ar att intakter och kostnader ska delas
med ett totalt andelstal 138, dar Utsikten 1 har 89 andelar och Utsikten 2 har 49 andelar.

Laddstolpsanlaggningen i garaget byggs ut i etapper for att sakerstdlla att alla medlemmar i féreningen som 6nskar hyra laddstolpe
ska kunna erbjudas det.

Fastigheten ar miljoklassificerad B, vilket innebar att saval foreningen som enskilda medlemmar kan fa Grona lan, d.v.s. rabatt pa
laneranta.

Foreningen har hemsidor for tillgang for medlemmar, méklare och 6vriga intresserade:
Nabo.se samt www.hsb.se/norr/utsikten1

Styrelsen informerar medlemmar via medlemsbrev om pagaende arbeten och insatser inom féreningen, t.ex. omsattning av 1an och
renoveringar.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 671 kr/m 2 bostadsldgenhetsyta.
Den for ar 2024 upprattade budgeten visade ett hojningsbehov pa 5,8% och styrelsen besl6t att hoja

arsavgifterna med 5 % fr o m 2024-01-01.

Forandringar i avtal

HSB Norr har varit foreningens forvaltare fran att foreningen bildades september 2013 fram t.o.m. 2024-08-31. Féreningen fick nya
forvaltare fran och med 2024-09-01. Norrskenet AB fick da ansvar for teknisk- och administrativ férvaltning och Nabo fick ansvar for
administrativ och ekonomisk forvaltning. Genom vart avtal med Norrskenet skots stadning fran och med 2024-09-01 av stadbolaget
Hemflit.

For rensning av ogréas har Senioruthyrarna anlitats.

Ovriga uppgifter

Foreningen har gjort féljande underhallsatgarder och investeringar i fastigheten under rékenskapsaret:
- Byte av motor till nedre garageporten

- Byte av las till gastlagenheten

- Ommalning av uteméblerna

- Borttagande av sandlada

- Flytt av utemaébler till platsen dér sandladan statt

- Tillskapande av 3 motorcykelplatser i garaget

2024 Styrelsen genomforde den stadgeenliga fastighetsbesiktningen vilken skall goras varje ar.

2024 konstaterades att det finns behov av enkla och smarre renoveringsarbeten och férbattringar.

2024 genomfordes den lagstadgade OVK besiktningen.
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2024 genomfordes 14 dverlatelser

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 131 st. Tillkommande medlemmar under aret var 21 och avgadende medlemmar
under aret var 9. Vid rakenskapsarets slut fanns det 143 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 14 Gverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 6476 5912 5666 5575
Resultat efter fin. poster -169 -699 -604 -154
Soliditet (%) 73 72 72 71
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 813 759 639 639
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 86,4 85 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 7 850 8153 - -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 6 095 6 330 - -
Sparande per kvm totalyta, kr 214 154 - -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 41 45 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 58 53 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 27 23 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 126 121 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,15 2,80 1,10 0,90
Réntekanslighet (%) 9,7 12,2 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingar dérmed i berdkningen av
nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2024

Féreningen redovisar ett negativt resultat for bokslutet 2024. Det beror pa redovisningstekniska poster sasom avskrivningar.

Avskrivningar ska enligt foreningens stadgar inte tackas av arsavgifterna. Under aret har dven andra kostnader ¢kat, framst

rantekostnader och foreningen har hojt sina avgifter for att tacka dessa. Féreningen visar ett positivt kassaflode for rakenskapsaret.

Styrelsen bedomer inte att drets negativa resultat paverkar féreningens majligheter att finansiera framtida ekonomiska atagande.

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 122 964 000 - - 122 964 000
Upplatelseavgifter 30136 000 - - 30136 000
Fond, yttre underhall 3498 315 - 1541001 5039316
Balanserat resultat -3949 115 -699 064 -1541 001 -6 189 180
Arets resultat -699 064 699 064 -169 197 -169 197
Eget kapital 151 950 136 0 -169 197 151 780 939
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 189 180
Arets resultat -169 197
Totalt -6 358 377
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning -6 358 377
-6 358 377

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 6475 599 5911630
Ovriga rorelseintakter 3 135881 61616
Summa rorelseintdkter 6611480 5973 246
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2443 328 -2 446 692
Ovriga externa kostnader 9 -384 973 -386 295
Personalkostnader 10 -147 473 -151710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2 048 786 -2 048 487
Summa rorelsekostnader -5 024 561 -5033 184
RORELSERESULTAT 1586 919 940 062
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 15038 1107
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1771 154 -1 640233
Summa finansiella poster -1756 116 -1639 126
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -169 197 -699 064
ARETS RESULTAT -169 197 -699 064
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 13 205 182 952 207 307 399

Maskiner och inventarier 14 209 548 133 887

Pagdende projekt 12 218 040 0

Summa materiella anldggningstillgangar 205 610 540 207 441 286

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag 15 198 500 198 500

Summa finansiella anldggningstillgangar 198 500 198 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 205 809 040 207 639 786

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 27 976 1840

Ovriga fordringar 16 1617 670 2726733

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 93629 140 847

Summa kortfristiga fordringar 1739 275 2869419

Kassa och bank

Kassa och bank 544 344 0

Summa kassa och bank 544 344

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2283619 2 869 419

SUMMA TILLGANGAR 208 092 658 210 509 205
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 153 100 000 153 100 000
Fond for yttre underhall 5039 316 3498 315
Summa bundet eget kapital 158 139 316 156 598 315
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 189 180 -3949 115
Arets resultat -169 197 -699 064
Summa fritt eget kapital -6 358 377 -4 648 179
SUMMA EGET KAPITAL 151 780 939 151 950 136
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18 10 862 780 11 252 000
Ovriga langfristiga skulder 1500 0
Summa langfristiga skulder 10 864 280 11 252 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 44 299 293 46 039 073
Leverantorsskulder 216 985 255 564
Skatteskulder 85 260 85 260
Ovriga kortfristiga skulder 768 74 758
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 20 845 133 852414
Summa kortfristiga skulder 45 447 439 47 307 069
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 092 658 210509 205
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1586 919 940 062
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 2048 786 2048 487
3635 705 2988 549

Erhallen ranta 15038 1107
Erlagd ranta -1814 523 -1640 233
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1836 220 1349 423
Férandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -25 466 29675
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -76 481 257 991
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1734273 1637 089
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -218 040 -133 887
Kassaflode fran investeringsverksamheten -218 040 -133 887
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 129 000 -776 132
Depositioner 1500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 127 500 -776 132
ARETS KASSAFLODE -611 267 727 070
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2 676 359 1949 289
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 2 065 093 2676 359
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for HSB Bostadsrattsforening Utsikten 1 i Umed har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 6,67 %

Byggnad 1%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas
med 1% av taxeringsvardet.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 4950 839 4715051
Hyresintakter, p-platser 656 202 518 457
Kabel-TV/Bredband 268 068 268 068
Ovriga intédkter 95028 52428
Vatten 122 313 81630
El 372 832 266 313
Pant och 6verlatelseavgifter 10317 9683
Summa 6 475 599 5911630
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovriga intékter 117 755 11878
Andrahandsuthyrning 1910 1050
Ersattning forsakringsbolag 0 48 689
Vidarefakturering Utsikten 2 16 216 0
Summa 135 881 61616
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 303 311 406 375
Stadning 23 830 0
Ovrigt 43 416 1271
Besiktning och service 159 199 244 873
Tradgardsarbete 15144 27 889
Snéskottning 115 369 122 137
Summa 660 269 802 545
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Arsredovisning 2024

NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 16 811 0
Planerade underhall (anvands ej) 1670 0
Forsakringsskador 27 003 0
Dérrar och las/porttele 625 0
Ovriga gemensamma utrymmen 13573 17 199
VA 8562 0
Ventilation 768 0
El 14703 0
Hissar 3204 0
Fasader 6838 12 160
Garage och p-platser 11952 0
Forsakringsarende/vattenskada 1219 0
Summa 106 927 29 358
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Ovriga gemensamma utrymmen 0 41070
Hissar 55 000 0
Summa 55 000 41070
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 368 482 408 940
Uppvarmning 523 480 477 815
Vatten 245051 203976
Sophamtning 143 317 121 545
Summa 1280330 1212276
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 65 475 60223
Kabel-TV 30103 56 160
Bredband 186 379 202 430
Fastighetsskatt 42 630 42 630
Vidarefakturering Utsikten 2 16 216 0
Summa 340 802 361443
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Forbrukningsmaterial 7 466 0
Ovriga forvaltningskostnader 180 746 70 641
Juridiska kostnader 1869 29359
Revisionsarvoden 19 000 18 135
Ekonomisk forvaltning 175 892 268 160
Summa 384973 386 295
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 128 202 128 098
Ovriga personalkostnader 2136 3071
Sociala avgifter 17 135 20 540
Summa 147 473 151710
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1769 783 1639819
Ovriga rantekostnader 1371 414
Summa 1771154 1640 233
NOT 12, PAGAENDE NYANLAGGNING 2024-12-31 2023-12-31
Laddstolpsinstallation 218 040 0
Summa 218 040 0
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Arsredovisning 2024

NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 227 744 303 227 744 303
Omklassificering -89 015 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 227 655 288 227 744 303
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -20 436 904 -18 388 417
Arets avskrivning -2 035432 -2.048 487
Utgaende ackumulerad avskrivning -22472 336 -20 436 904
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 205 182 952 207 307 399
| utgdende restvdrde ingdr mark med 23400 000 23400 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 142 049 000 142 049 000
Taxeringsvarde mark 38 014 000 38 014 000
Summa 180 063 000 180 063 000
NOT 14, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 133 887 0
Omklassificering 89 015 133 887
Utgaende anskaffningsvirde 222 902 133 887
Ackumulerad avskrivning
Ingdende 0 0
Avskrivningar -13 354
Utgaende avskrivning -13 354 0
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 209 548 133 887
*av utgaende varde star konst for 133 887kr
NOT 15, FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 2024-12-31 2023-12-31
Andel HSB Norr 500 kr och HSB Vind Umed 198 000 kr 198 500 198 500
Summa 198 500 198 500
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NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 50461 50374
Skattefordringar 46 460 0
Nabo klientmedelskonto 1520749 2676359
Summa 1617 670 2726733
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 5531 140 847
Forsakringspremier 68 004 0
Forvaltning 20 094 0
Summa 93 629 140 847
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea Hypotek 2026-08-19 2,85 % 11 010 780 11121780
Nordea Hypotek 2025-09-02 2,94 % 10 371 000 10 519 000
Nordea Hypotek 2025-09-02 2,94 % 11035293 11146 293
Nordea Hypotek 2025-02-19 1,28 % 11 141 000 11 252 000
Nordea Hypotek 2025-03-03 2,96 % 11 604 000 13 252 000
Summa 55162 073 57 294 073
Varav kortfristig del 44 299 293 46 039 073

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 51 462 073 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, OVRIGA SKULDER

2024 2023

Redovisningskonto moms 0 -72 478
Avrdkningskonto, eko. férvaltning -768 -2280
Summa -768 -74 758
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NOT 20, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn och férutb int 32024 0
Utgiftsrantor 123 066 166 435
Uppkost el 21420 53752
Uppkost fjarrvarme 108 334 74728
Uppkost vatten 60 000 0
Forutbet hyror/avgifter 487 714 529430
Snorojning 0 15 869
Berdknat revisionsarvode 12 575 12 200
Summa 845133 852414
NOT 21, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 74 540 000 74 540 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Umead

Ann-Kristin Sundbaum Gunnar Holmgren
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gunni Oberg Hammarberg Hans-Ake Donnersvard
Styrelseledamot Ordférande

Jari Prosi Ronny Nyman

Av HSB vald ledamot Styrelseledamot

Anders Ruusvik

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Bengt Olander Caroline Andersen
Internrevisor Revisor

rkGoWn2Z21x-rJHjbnnb3yg Sida 18 av 18

I<]




18.03.2025 11:26

Dpcument
history

HSB Bostadsrattsforening Utsikten 1 i Umed, 769623-8190 - Arsred
ovisning 2024.pdf

Nabo Digital signering - 14.03.2025 15:24 20 pages
rdHjbnnb3yg
rkGoWn2Z21x-rdJHjbnnb3yg
<O Activity log
1. NILS HANS-AKE DONNERSVARD Q’ Signed 14.03.2025 15:51 elD Swedish BankID
hans-ake.donnersvard@telia.com Authenticated 14.03.202515:44 Low IP: 90.226.201.147
2. Ann-Kristin Sundbaum 7> Signed 14.03.202516:22 elD Swedish BankID
ki.sundbaum@gmail.com Authenticated 14.03.202516:12 Low IP: 213.64.241.239
3. RONNY NYMAN ﬁ Signed 14.03.202516:30 elD Swedish BankID
ronny.ny@telia.com Authenticated 14.03.202516:29 Low IP: 81.232.11.175
4. Olof Gunnar Holmgren 7> Signed 14.03.202517:19 elD Swedish BankID
info@ghsnickerier.se Authenticated 14.03.202517:17 Low IP: 193.181.34.116
5. ANDERS LARS RUUSVIK £ Signed 14.03.202519:21 elD Swedish BankID
andersruusvik@gmail.com Authenticated 14.03.202519:20 Low IP: 213.65.69.53
6. GUNNI OBERG HAMMARBERG ff Signed 15.03.202513:26 elD Swedish BankID
gunnioberg@gmail.com Authenticated 15.03.202509:01 Low IP:2.71.177.200
7. JARI ILMARI PROSI Zf Signed 17.03.2025 15:56 elD Swedish BankID
jari.prosi@gmail.com Authenticated 15.03.202516:32 Low IP: 91.229.138.46
8. BENGT ERIK HJALMAR OLANDER Q Signed 17.03.202516:17 elD Swedish BankID
bengt.olander@umea.se Authenticated 17.03.2025 16:03  Low IP: 193.254.5.69
9. MARIA CAROLINE ANDERSEN ﬁ' Signed 18.03.202511:26 elD Swedish BankID
caroline.andersen@borevision.se Authenticated 18.03.202511:14 Low 1P: 109.124.150.141
Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. ‘;D'P;.*
Copies of signed documents are securely stored by Verified. Iy -
To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. co%DplTiF;nt Sgr?g‘asrd

PDF

PAdES
sealed



Custom events

No custom events related to this document

* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Utsikten 1 i Umea, org.nr. 769623-8190

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Utsikten 1 i
Umea for rakenskapsaret 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foéreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Utsikten 1 i Umed for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsfGrvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sundsvall

Digitalt signerad av

Caroline Andersen Bengt Olander
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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