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Stammans 6ppnande

Faststallande av rostlangd

Val av stammoordforande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som jadmte stammoordfdranden ska justera protokollet
Val av rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framl&ggande av revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning
Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n)

0)

P)

)

Fraga om arvoden at styrelseledamdéter och suppleanter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande

Val av styrelseledaméter och suppleanter
Val av revisorer och revisorssuppleanter
Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen

L u am - o " ..
Forvaltningsberattelse o

2024-01-01 till 2024-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsérets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1980-12-15. Nuvarande stadgar registrerades 2025-02-04.
Foreningen har sitt sdte i Ume& kommun.
Foreningen redovisar ett negativt resultat for verksamhetsaret.

I resultatet ingér avskrivningar med 345 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —190 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Traget i Umea Kommun med darpa uppford bostadsbebyggelse med nedanstaende
fordelning. Byggnaderna ér uppforda 1983.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Lansforsékringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Légenhetsfordelning Radhus
1 ro.k. 2 ro.k. 3rok. 4 ro.k. Srok. Srok. Summa
1 22 22 13 4 35 97
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Garage p-platser el P-platser ej el
1 59 48 6

Total tomtarea 27 960 m?

Bostéder hyresritt 32 m?

Bostédder bostadsratt 9116 m?

Total bostadsarea 9 148 m?

Garagelokaler 826 m?

Lokaler hyresratt 67 m?

Total lokalarea 893 m?

Arets taxeringsvirde 152 267 000 kr

Foregaende ars taxeringsvérde 152 267 000 kr
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Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhdll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 301 tkr och planerat underhall for 1 241 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ’Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaissigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i okt 2014 och behdver uppdateras. Avsittning for verksamhetséret har

skett med 1 700 tkr, vilket motsvarar 170 kr/kvm. Styrelsen har for avsikt att uppdatera underhéllsplanen och har
bestillt tjansten av Riksbyggen.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Garage (nya portar) 2016
Utemiljo 2016
Belysningsarmaturer 2015
Asfaltering 2013
Larmtelefon hissar 2013
Upprustning tvéttstugor 2013
Byte fasadbelysning 2013
Spolning av drénering 2013
Reparation av dagvattenbrunnar 2013
Fasadmalning 2010-2013
Byte laskolvar 2010
Ombyggnad av ventilation 2010
Renovering av loftgéngar 2010
Garage och p-platser 2017
Tvéttstugeutrustning 2018
Utebelysning, byte armaturer 2018
Garage, p-plats asfaltering garageplan 2019
Ventilationsbyte 2021

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen (ny torktumlare, torkskép,

mangel) 109 275
Installationer (byte undercentral, atgarder efter

OVK, mm) 962 825
Huskropp utvindigt (tak atgérder) 149 783
Ovrigt 18 721
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Per Briannstrém Ordforande 2025
Lars-Erik Palm Sekreterare 2026
Rickard Martinsson Vice ordférande 2026
Oskar Lorentzi Ledamot 2025
Thomas Englund Ledamot 2025
Asa Marklund Ledamot 2025
Yulia Rokacheva Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
John Nilsson Suppleant 2025
Roland Lidstrém Suppleant 2025
Urban Karlsson Suppleant 2025

Revisorer och 6vriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
KPMG AB Auktoriserad revisor 2025

Anna Ring Fortroendevald revisor 2025

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Vakant 2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Sebastian Norberg 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga handelser intraffat som péaverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 136 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 6 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 6 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 136 personer.

Foreningens &rsavgift d&ndrades 2023-01-01 da den hdjdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
frén och med 2025-01-01.

Arsavgiften for 2024 uppgick i genomsnitt till 642 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan
information jaimfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 5 6verlatelser av bostadsritter skett (féregédende ér 6 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning* 6206 6 187 5640 5633 5626
Resultat efter finansiella poster* =535 -12 993 412 382
Soliditet %* 21 22 22 20 19
A“rsavg1ft“andel 1% av totala 94 95 94 91 95
rorelseintakter™

Arsavglff kr/kvm upplaten med 642 641 584 584 584
bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 165 161 160 159 141
Sparande kr/kvm* 105 91 163 192 177
Skuldséttning kr/kvm* 3154 3189 3228 3264 3303
Skuldsatfmng kr/kvm upplaten med 3474 3513 3555 3596 3638
bostadsratt*

Réntekanslighet %* 5,4 5,5 6,1 6,2 6,2

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrédkning.

Soliditet:
Berédknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det ar ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostéder delat med totala
intdkter i bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som
normalt ingar i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingéar vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rdntebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
forandring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:
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Foreningens negativa resultat beror frimst pa hogre kostnader for underhall. Under budgetarbetet hosten 2024
genomfordes en viss justering for detta genom en avgiftshojning pé 5 % frdn och med den 1 januari 2025. For att né det
rekommenderade sparandet enligt underhéllsplanen, samt att klara ett positivt kassaflodde kommer foreningen under det
kommande budgetarbetet for 2026 att granska och eventuellt justera bade intdkter och kostnader ytterligare.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 626 367 0 8063 137 791 589 ~11 965
Disposition enl. arsstimmobeslut ~11 965 11 965
Reservering underhallsfond 1700 000 ~1 700 000
lanspréktagande av

underhallsfond —1240 605 1 240 605

Arets resultat 535 144
Vid arets slut 626 367 0 8522 532 320229 —535 144
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat 779 624

Arets resultat —535 144

Arets fondreservering enligt stadgarna —1 700 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 240 605

Summa —214 915
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -214 915

Vad betraffar foreningens resultat och stdllning i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6206 204 6 187 260
Ovriga rorelseintikter Not 3 1 080 600
Summa rorelseintikter 6207 284 6 187 860
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —4 626 689 —4199 214
Ovriga externa kostnader Not 5 —619 453 —362 712
Personalkostnader Not 6 —173 904 —147 083
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —345 263 —343 360
Summa rorelsekostnader —5765 310 —5 052 368
Rorelseresultat 441 974 1135492
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 —100 000 —200 000
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 284 739 178 078
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 —1161 857 —1125 535
Summa finansiella poster -977 118 —1 147 457
Resultat efter finansiella poster —535 144 —11 965
Arets resultat —535 144 —11 965
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlédggningstillgingar
Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 31673 481 32016 841
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 226 466 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 31 899 947 32 016 841
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 754 388 854 388
Andra langfristiga fordringar Not 14 1 000 1 000
Summa finansiella anldggningstillgiangar 755 388 855 388
Summa anléiggningstillgangar 32 655 335 32 872 230
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 15 33977 33281
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 362 005 329 934
Summa kortfristiga fordringar 395 982 363 215
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 8744 418 9 527 667
Summa kassa och bank 8 744 418 9 527 667
Summa omsittningstillgingar 9140 400 9 890 882
Summa tillgdngar 41 795 736 42 763 112
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Balansrakning

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 626 367 626 367

Fond for yttre underhall 8522 532 8 063 137

Summa bundet eget kapital 9 148 899 8 689 504

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 320229 791 589

Arets resultat —535 144 —11 965

Summa fritt eget kapital -214 915 779 624

Summa eget kapital 8 933 984 9469 128
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 7 498 668 7286 168

Summa langfristiga skulder 7 498 668 7286 168

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 24 173 933 24 735 628
Leverantorsskulder Not 19 372 101 125 537
Skatteskulder Not 20 14 404 10 427
Ovriga skulder Not 21 10 212 10212
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 792 434 1126012
Summa kortfristiga skulder 25363 084 26 007 816
Summa eget kapital och skulder 41 795 736 42 763 112
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2024 2023/2023
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 441974 1 135492
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 345263 343 360
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar —100 000 —200 000
687 237 1278 851
Erhéllen rénta 296 478 178 078
Erlagd rinta —1229 924 —1 035945
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —44 506 —141 181
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) -14 970 135919
Kassafléde frin den l6pande verksamheten —305 685 415 723
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 100 000 200 000
Investeringar i inventarier —228 369 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten —128 369 200 000
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —349 195 —388 780
Kassafléde fran finansieringsverksamheten —349 195 —388 780
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —783 249 226 943
Likvida medel vid arets borjan 9527 667 9300 724
Likvida medel vid arets slut 8744 418 9 527 667
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allméinna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om érsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsriitt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rikenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksambhetsér i flerdrséversikten.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100, slutar 2082
Anslutningsavgifter Linjar 10
Markinventarier Linjar 10

Inventarier & verktyg Linjar 5

Installationer Linjér 10

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Arsavgifter, bostider 5854 236 5847708
Hyror, bostédder 27 924 27 924
Hyror, lokaler 13 956 13 956
Hyror, garage 212400 212 400
Hyror, p-platser 91920 91 920
Hyror, 6vriga 0 —13 200
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 =300
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —7 385 -6 326
Rabatter -300 =900
Ovriga ersittningar 13 473 14 083
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —20 -5
Summa nettoomsittning 6 206 204 6 187 260

Not 3 Ovriga rorelseintékter

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rorelseintikter 1 080 600
Summa 6vriga rorelseintékter 1080 600

Not 4 Driftskostnader

2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Underhall —1 240 605 —584 350
Reparationer —301314 —436 903
Sjélvrisk 0 =50 000
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —170 780 —166 803
Forsakringspremier —116 598 —106 476
Kabel- och digital-TV —290 531 —274 673
Serviceavtal =763 0
Obligatoriska besiktningar —42 760 —120 922
Bevakningskostnader 0 -8 460
Sné- och halkbekédmpning —242 989 —303 791
Drift och forbrukning, dvrigt —21 207 0
Forbrukningsinventarier —106 116 —34 353
Fordons- och maskinkostnader —-1712 —1 145
Vatten —408 253 —382 226
Fastighetsel —262 829 —279 298
Uppvarmning —988 601 —959 507
Sophantering och atervinning —308 778 —236 291
Forvaltningsarvode drift —122 854 —254 014
Summa driftskostnader -4 626 689 -4 199 214
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Forvaltningsarvode administration -516 619 —297 501
IT-kostnader —2 243 —3 428
Arvode, yrkesrevisorer —29 375 —27 500
Ovriga forsiljningskostnader =7217 0
Ovriga forvaltningskostnader —27919 —11 200
Kreditupplysningar -5559 —793
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —14 898 —11 246
Representation —375 0
Kontorsmateriel —8 565 -5762
Bankkostnader —6 683 —4 483
Ovriga externa kostnader 0 —800
Summa ovriga externa kostnader -619 453 -362 712
Not 6 Personalkostnader
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Lon till kollektivanstéllda -16 073 —19 307
Styrelsearvoden =37 000 =37 000
Sammantriddesarvoden —60 214 —43 868
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —25 950 —15960
Sociala kostnader —34 667 —30 948
Summa personalkostnader -173 904 -147 083
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Avskrivning Byggnader —343 360 —343 360
Avskrivning Installationer —1903 0
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -345 263 -343 360
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag —100 000 =200 000
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar -100 000 =200 000
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rinteintdkter frdn bankkonton 124 857 142 860
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 157 329 34 438
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 1857 54
Ovriga ranteintakter 696 726
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 284 739 178 078
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —-1161857 -1 125535
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 161 857 -1125 535
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 29357277 29357277
Mark 11416 719 11416 719
Anslutningsavgifter 1127 959 1127 959
Markinventarier 89 865 89 865
41 991 820 41 991 820
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 41 991 820 41 991 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8 757 155 —8413 795
Anslutningsavgifter —-1127 959 -1127 959
Markinventarier —89 865 —89 865
-9 974 979 -9 631 619
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —343 360 —343 360
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
Arets avskrivning markinventarier 0 0
=343 360 =343 360
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 318 339 =9 974 979
Restvarde enligt plan vid arets slut 31673 481 32 016 841
Varav
Byggnader 20 256 762 20 600 122
Mark 11416 719 11416 719
Anslutningsavgifter 0 0
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Taxeringsvarden

Bostider 151 000 000 151 000 000
Lokaler 1267 000 1267 000
Totalt taxeringsvarde 152 267 000 152 267 000
varav byggnader 103 772 000 103 772 000
varav mark 48 495 000 48 495 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 155104 155 104
155 104 155 104
Arets anskaffningar
Installationer 228 369 0
228 369 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 383473 155104
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —155 104 —155 104
Installationer 0 0
-155 104 -155 104
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer —1903
-1903 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —155 104 —155 104
Installationer —1903 0
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =157 007 =155 104
Restvarde enligt plan vid arets slut 226 466 0
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 226 466 0
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Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
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2024-12-31 2023-12-31
Andra aktier och andelar 554 388 554 388
Ovriga finansiella instrument 1280 000 1280 000
Virdereglering av andra aktier, andelar och vérdepapper —1 080 000 —980 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 754 388 854 388
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Ersboda Folketshus 1 000 1 000
Summa andra langfristiga fordringar 1000 1000
Not 15 Ovriga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 33977 33 281
Summa ovriga fordringar 33977 33 281
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rinteintidkter 22 699 34 438
Forutbetalda forsakringspremier 119 441 116 598
Forutbetalda driftkostnader 20 160 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 142 024 123 836
Forutbetald kabel-tv-avgift 57 681 55062
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 362 005 329 934
Not 17 Kassa och bank
2024-12-31 2023-12-31
Bankmedel, SBAB 7 809 648 7 865 723
Foretagskonto, SEB 318 406 320 526
Transaktionskonto, Swedbank 616 365 1341418
Summa kassa och bank 8744 418 9 527 667




Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Inteckningsléan 31672 601 32021 796
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —88 000 —388 500
Nasta ars omforhandlingar pé langfristiga skulder till kreditinstitut —24 085 933 —24 347 128
Langfristig skuld vid arets slut 7 498 668 7 286 168

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld
Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK 4,78% 2024-05-01 8 728 284,00 —8 728 284,00 0,00 0,00
SWEDBANK 4,88% 2024-10-28 15 618 844,00 —15500 719,00 118 125,00 0,00
LANSFORSAKRINGAR 3,25% 2025-01-30 0,00 143 070,00 143 070,00 0,00
NORDEA 3,25% 2025-01-31 0,00 8 028 644,00 0,00 8 028 644,00
NORDEA 3,25% 2025-01-31 0,00 8 028 644,00 0,00 8 028 644,00
STADSHYPOTEK 1,29% 2027-01-30 7 674 668,00 0,00 88 000,00 7 586 668,00
NORDEA 3,25% 2025-01-31 0,00 8028 645,00 0,00 8 028 645,00
Summa 32 021 796,00 0,00 349 195,00 31672 601,00

*Senast kiinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor
redovisar vi Nordea 8 028 644 kr, 8 028 644 kr samt 8 028 645 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r Iangsiktig. Féreningen har avsikt att
omforhandla eller férlanga lanen under kommande ar. Berdknad amortering de narmaste aren ar ca 278 668 kr/ar.

Not 19 Leverantorsskulder
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2024-12-31 2023-12-31
Leverantorsskulder 232 579 125 537
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 139 522 0
Summa leverantorsskulder 372101 125 537
Not 20 Skatteskulder
2024-12-31 2023-12-31
Skatteskulder 14 404 10 427
Summa skatteskulder 14 404 10 427
Not 21 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder 7362 7362
Mottagna depositioner 2 850 2 850
Summa ovriga skulder 10 212 10 212




Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31 2023-12-31
Upplupna riantekostnader 151125 219 192
Upplupna driftskostnader 48 228 85 447
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 5428 137 167
Upplupna elkostnader 19 819 54 220
Upplupna vattenavgifter 34 357 30 639
Upplupna virmekostnader 123 950 133 255
Upplupna kostnader for renhallning 43 533 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 4114
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 0 4305
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 365 994 457 673
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 792 434 1126 012
Not 23 Stallda sdkerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 40 495 900 40 495 900

Not 24 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Per Brannstrom Lars-Erik Palm
Rickard Martinsson Yulia Rokacheva
Oskar Lorentzi Thomas Englund
Asa Marklund

Var revisionsberittelse har ldmnats

KPMG AB
Frida Lundgren Anna Ring
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsherattelse

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Ersangen, org. nr 716415-2188

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ersangen for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hég grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ersangen for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Umea den dag som framgar av var elektroniska signatur

KPMG AB

Frida Lundgren Anna Ring

Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omddéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och 6vriga
valda revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrédtt. Som dgare till en bostadsrétt dger du rétten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestdimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sé att den ticker féreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rdtt som medlem att ldmna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas eller
Overlatas pd samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstillagget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsréttshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar
styrelsens som bestdimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsréttsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsdgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsritter. Vi ér ett serviceforetag som
erbjuder bostadsréttsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksé gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet dr i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfardade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p4 att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas rétt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brinsletilliigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erliggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren 14mnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av féreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ar en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste handelser. Forvaltningsberattelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, férutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sa ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsékringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns réknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgdngarna storre dn de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna é&r storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under éret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna 4r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stillda sikerheter
Avser i foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrakningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den I6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hianforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istdllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra héndelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida handelser kommer att intriffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hdndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Anteckningar




Arsredovisningen dr upprittad av

Bostadsrattstoreningen roeimisimm
Ersangen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riks byg gen

www.riksbyggen.se Ruvn fo1 hela Livet
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