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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Hartassen féar hdrmed uppratta arsredovisning for
rakenskapsdret 2023-07-01 - 2024-06-30.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &Gndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus uppl&ta bostadsidgenheter och lokaler fill nyttiande och utan
tidsbegrdansning. Upplatelse far Gven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken skall anvéndas som komplement fill bostadslGdgenhet eller lokal.
Bostadsratt ar den ratt i foreningen som en medlem har pd grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsr&tt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad, lagenhetsfordelning och mark

Foreningens fastighet, Hartassen 3, bebyggdes 1974-1976. Féreningen registrerades 1971-
10-25. Fastigheten dr belédgen pd Hermelinvégen 1-234 i Umed. P& fastigheten finns 17 st
bostadshus innehdllande 235 Idgenheter som uppldats med bostadsratt. P& fastigheten
finns &ven 2 garagebyggnader med 72 bilplatser i varmgarage. Dessutom finns 118
carportplatser med motorvérmare och 22 carportplatser med laddstolpar samt 6 MC-
garageplatser och 4 motorvarmarplatser utan tak.

Lagenhetsfordelning:
4 st 1 rum och kodk
90 st  2rum och kdk
123 st 3 rum och kodk
18 st 4 rum och kodk

Total bostadsyta: 17 750 m2 (varav bostadsrattsyta 17 750 m2)
Total lokalyta: 1 022 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvérdeférsdkrad hos Lansforsékringar. |
forsakringen ingdr styrelseansvar samt férsdkring mot ohyra. | férsdkringen ingdr Gven en
tillGdggsférsakring fér bostadsrattshavaren.

Foreningens mark innehas med dganderatt.

Gemensamma utrymmen
Inom omrddet finns 2 kvartershus, 3 tvattstugor, undercentral for fijdrrvarme,
personalutrymme, fritidslokaler och en dvernattningsldgenhet.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaliningen samt fastighetsskdtsel och stéddning har under
rakenskapsdret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall. Féreningen har en egen
hemsida: hartassen.se
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Fastighetens tekniska status

Bostadsrattsforeningen har en underhdllsplan som visar fastighetens planerade
underhdllsbehov de kommande tio dren. Underhdlisplanen uppdateras varje Ar i
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samband med att fastigheten besiktas. Planen baseras frémst pd fastighetens skick och

AterstGende livsildngd men dven pad styrelsens och medlemmarnas énskemdal. Det

planerade underhdlisbehovet av féreningens fastighet berdknas till 24 547 000 kr for den

ndrmaste 10-Arsperioden. Styrelsens beddmning ar att underhdlisplanen ar aktuell.

Utférda underhdllsétgérder Ar
Forstarkning och tilléggsisolering av garage nr 701-728 2024
Installation av 16 st laddplatser for elbilar 2023
Anldggning av ny boulebana 2023
Installation av ny data-fiber 2023

Ny server for féreningens datandtverk 2023
Installation av 4 nya motorvarmarplatser 2023
Installation av betalparkering pé& véra besdksplatser 2023

Byte av dorrar till gemensamhetsutrymmen 2022-2023
Installation av 6 st laddplatser for elbilar 2020-2021
Installation av fukt- och tempstyrda varmeslingor

P& 16 husldngors tak 2020-2021
Utdkning av fler lekredskap i lekpark 2020-2021
Renovering géstrum 2019-2020
Byte torktumlare i tvattstuga 2019-2020
Markytor, innergdrdar 2019-2020
Ventilationsdtgdarder efter OVK 2019-2020
Huskropp utvandigt, byte gavelfasad 2019

Byte garageportar 2019-2020
Utemiljo 2018
Fonsterbyte 2017-2018
Malning fasader 2016
Yttertak 2016
Uppfréschning av gérdar 2014
Uppgradering fibernat (IT) 2014
Stambyte och badrumsrenovering 2010-2012
Uppgradering IT-nat 2007
Fastighetsnat for IT 2000

Byte fasadpanel och ventilation 1999
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Planerade underhallsatgdrder Ar

OVK (obl. ventilationskontroll flerbostadshus, per Igh) 2024
Byte av styrsystem i fiGrrvérmecentraler 2 st 2024
Forstarkning/ reparation carportplatser 2024
Forbattring av fasader 2024
Oversyn av luftbehandlingssystem 2024
Forstarkning av utebelysning vid vara parkeringar 2024
Riktat till utebelysning som f&tt en onaturligt lutning 2024
Forbattring av gréonytor, buskar och tréd pd gdrdarna 2025
Byta dorrar pd ldgenhetsforrdd tré 6 st 2025
Byta garageportar (slagport aluminium) 2025
Byte av leksand i sandidda 2025
Byta torksk&p (ca 8kg) Tvattstuga 202A 2025

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s
féreningen ar en dkta bostadsrattsféorening.

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 630 kr per bostadsidgenhet, dock blir avgiften hogst
0,3 procent av taxeringsvardet fér bostadshus med fillhérande tomtmark. Lokaler
beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsdret

Till féreningens carportplatser har ytterligare 16 st laddplatser fér el-bilar installerats med
hjdlp av medfinansiering frdn Naturvardsverket. | garageldnga nr 701 - 728 har
forstarkning och isoleringsarbete utforts. | utemiljion har piltréd plockats bort dé de letat
sig ner i avlopps- och dréneringsledningar och orsakat skada. Avtal om fastighetsskdtsel
och Ekonomi/ administrations férvaltning blev uppsagt innan darsskiftet 2024. Efter ny
upphandling beslutade styrelsen att frdn och med 2024-07-01 skriva avtal med N-
production om fastighetsskdtsel och NABO om ekonomi och administrativ férvaltning.
Styrelsen har med hjdlp av sakkunniga en érlig genomlysning av den underhdlisplan som
lagts fér 2023 - 2072 for att se féreningens behov.

Vasentliga hdandelser efter rakenskapsadret

Forstarkning/reparationer av vissa carportplatser har utforts efter att behov upptdackts vid
genomgdng av samtliga carportplatser. Okade fi&rrvarmekostnader och en gammall
utrustning for styrning av fié@rrvérmen gjorde att styrelsen valde att tidigareldgga
investering och installation av en ny fiarrvarmeutrustning. Till frénluftsystemen till vara
bostéder har samtliga takflaktar gatts igenom och lager byts.
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MEDLEMSINFORMATION

Vid rakenskapsdrets utgéng var samtliga bostadsrétter i fdreningen uppldtna. Antalet
medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 302 och vid rékenskapsdrets utgdng 303.

Styrelse, revisorer och valberedning
Styrelsen har sedan den ordinarie féoreningsst@mman 2023-11-16 haft féljande
sammanséattning:

Ordinarie Thomas Wallgren Ordférande
Maria Lindahl Ledamot
Fred Pettersson Ledamot
Mattias Stélnacke Ledamot
Noah Oberg Ledamot
Sofi Hermansson Ledamot
Suppleant Emma Agren

Bernt Wallmark
Katarina Lindholm
Mikael Lindgren
Sandra Bygdén

Styrelsen har under éret haft 12 protokollférda sammantraden.
Revisorer KPMG AB Extern revisionsbyrd

Valberedning Jeff Lundberg
Oskar Elofsson

Stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-05-27.
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FLERARSOVERSIKT

Foreningens ekonomiska utveckling i sammandrag.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet

Arsovgif’r bostdder, genomsnitt per kvm boyta
Arsovgif’rernos andel av totala rérelseintdkter
Varmetilldgg per kvm

Varmekostnad per kvm totalyta

Elkostnad per kvm totalyta

Vattenkostnad per kvm totalyta
Energikostnad per kvm totalyta

Skuldsattning per kvm totalyta

Skuldsattning per kvm uppl. med bostadsrétt
Genomsnittlig skuldrdanta

Rantekdanslighet

Sparande per kvm totalyta
Nyckeltalsdefinitioner framgdr av not 1

FORANDRING | EGET KAPITAL

Belopp vid drets ingdng 4227 848
Avsattning fill fond for yttre underhdll
lanspréktagande av fond for yttre

underhaill

Omféring av féregdende ars resultat

Arets resultat
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23/24 22/23 21/22 20/21
tkr 12518 11819 11762 11624
tkr 2779 1 688 2 383 1 646
% 38 33 30 25
kr 483 460 460 455
% 68 69 69 69
kr 124 118 118 118
kr 142 129 129 121
kr 65 81 59 48
kr 38 38 37 37
kr 245 248 226 205
kr 1520 1 502 1 591 1627
kr 1 608 1 589 1683 1721
% 2,2 1.7 1,3 1,3
% 3 3 4 4
kr 217 169 206 214
Insatser, .
uppl.avgifter Fond for yttre Balanserat Arets

underhdll resultat resultat Summa
8341572 673 604 1688339 14931 363

3 400 000 -3 400 000

-258 231 258 231

1688 339 -1 688 339

2779728 2779728
11 483 341 -779826 2779728 17711091

Belopp vid drets utgang 4227 848
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RESULTATDISPOSITION
Till féreningsstdmmans férfogande stér foliande medel:

Boolonsero’r resultat
Arefts resultat

kronor
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhdll, stadgeenlig reservering
lansprdkstagande av fond for yttre underhdill

Balanseras i ny rakning

kronor

Féreningens ekonomiska stdlining i 6vrigt framgadr av foliande resultat- och balansrdkning samt

filldggsupplysningar.

-779 826

2779728

1999 902

3 400 000
0

-1 400 098

1999 902
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Resultatrakning Not

Rorelseintakter

Nettoomsattning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader 3
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 4

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

RanteintGkter och liknande resultatposter
Rdantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2023-07-01
-2024-06-30

12518185
150 721
12 668 906

-7 698 225
-409 247
-138 199

-1 120 567

-9 366 238

3302 668

113073
-636 013
-522 940

2779728

2779728
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2022-07-01
-2023-06-30

11818 828
1779
11 820 607

-8 033 493
-391774
-144 636

-1 097 271

-9 667 174

2153433

33111
-498 205
-465 094

1688 339

1688 339
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Balansrakning
Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstiligangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intGkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2024-06-30

31 065 987
191787
31257774

31257774

126 634
256 386
268 576
651596

15150 104
15150 104

15 801 700

47 059 474
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2023-06-30

32 147 883
30750
32178 633

32178 633

18 660
45 351
479 222
543 233

12178 057
12 178 057

12 721 290

44 899 923
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppldtelseavgifter

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital/ansamlad férlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital/ansamlad forlust

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2024-06-30

668 186

3 559 662
11 483 341
15711189

-779 826
2779728
1999 902

17 711 091

10 11 488 925
11 488 925

10 17 045 931
474 877

41 169

297 481

17 859 458

47 059 474
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2023-06-30

668 186

3 559 662
8 341 572
12 569 420

673 603
1 688 339
2361 942

14 931 362

15856 829
15 856 829

13 346 623
398 734
52 564
313811
14111732

44 899 923
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Kassaflodesanalys Not

Den I6pande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 11

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rorelsekapital

Forandring i rorelsekapital

Foréandring av kortfristiga fordringar

Foérandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten efter
forandringar av rorelsekapitalet

Investeringsverksamheten
Forvarv/férsaljining av byggnader och mark
Forvarv/férsalining av inventarier

Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid é&rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-07-01
-2024-06-30

2779728

1120 567

3 900 295

-306 995
76 144
232 441

3 901 885
0

-199 708

-199 708

-668 596
-668 596

3 033 581
12178 057

15211 638

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflddesanalysen.
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2022-07-01
-2023-06-30
1 688 339

1097 271

2785610

385710
-137 463
-920 989

2112868

o | OO

-668 596
-668 596

1444 272
10733785

12178 057
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och uppstalld i
enlighet med BFNAR 2016:10, arsredovisning i mindre féretag och BFNAR 2023:1,
kompletterande upplysningar m m i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Forenklingsregeln i K2 for dterkommande kostnader tilldmpas for figrrvarme, el, vatten,
renhdlining och revisionsarvode.

Materiella anléggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
avskrivningar. Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig nivd,
okar tillg&ngarnas redovisade varde. Utgifter for reparation och underhdll redovisas som
kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda
nyttjiandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har
tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 70 &r
Tillkommande utgifter 10-40 &r
Markanldggning 40 ér
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet ar inte féremal for avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag,
belastas vanligtvis infe med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% fér verksamheter
som inte kan hanfoéras till fastigheten, t e x avkastning p& en del placeringar och ev.
reavinster vid férsaljning av bostadsratter.

Foreningen har ett taxerat underskott som vid drefts slut uppgadr till 15 433 111 kr.

Féreningens fond for yttre underhdll

Reservering till fdreningens fond for yttre underhdll ingdr i styrelsens forslag fill
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller
underhdllsplan. Efter att beslut tagits pd foreningsstdmma sker 6verforing frén balanserat
resultat fill fond for yttre underhdll.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet visar hur stor andel av féreningens tillgdngar som finansierats med eget kapital.
Ber&iknas som foérhdllandet mellan eget kapital och tillgdngar.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestdr av arsavgifter for bostadsrétter.
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Skuldsattning per kvadrat totalyta berdknas som fastighetsl@n inklusive kortfristig del vid
drets utgdng i forndllande till fastighetens totala antal kvadratmeter.

Skuldsattning per kvadrat uppldten med bostadsratt berdknas som fastighetsldn inklusive
kortfristig del vid drets utgdng i forndllande till fastighetens kvadratmeter uppldten med
bostadsratt.

Genomsnittlig skuldréanta definieras som bokférd rantekostnad exklusive réntebidrag i
forhallande till genomsnittliga fastighetsldn.

Rantekdnslighet visar hur ménga procent avgifterna kan behdva hojas om réntan stiger
med en procentenhet. Berdknas som fastighetsldn inklusive kortfristig del vid &rets utgdng
i fornallande till fdreningens intdkter frdn arsavgifter.

Sparande per kvadrat totalyta visar det som aterstér ndr avskrivningar och kostnader for
storre investeringar eller planerat underhdll samt intékter eller kostnader som ér vésentliga
och inte en del av den normala verksamheten har réknats bort frén féreningens resultat.
Ber&iknas genom att aterstGende belopp delas med den totala ytan i féreningen.
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Not 2 Neftoomsattning

Arsavgifter

Hyror garage

Hyror parkeringar

Hyra gastldgenhet

Bransleavgifter bostader
Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantsattningsavgifter

Summa

2023-07-01

-2024-06-30

8 568 992
396 040
579197

30 950

2332990

578 456
31 560

12518 185
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2022-07-01

-2023-06-30

8 160 276
358 520
438 583

43 250

2221920

549 753
46 527

11818 829

| féreningens arsavgifter ingdr kostnad for vatten samt abonnemang fér TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhdlll

Periodiskt underhdll
Fastighetsskdtsel/stédning entreprenad
Uppvé&rmningskostnad

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhdllning

Sndréjning
Forbrukningsinventarier/materiel
Fastighetsforsékringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

Summa

2023-07-01

-2024-06-30

377 786
243 416
587 977
2 668 961
711 563
1222 501
393 410
404 401
26 668
344 432
312 900
404 210

7 698 225

2022-07-01

-2023-06-30

490 070
258 231
636 646
2415137
716 741
1522786
412779
405 201
38 868
316 349
428 217
392 468

8 033 493
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Not 4 Personalkostnader

Arvoden ftill styrelsen

Arvoden till dvriga fértroendevalda och
uppdragstagare

Sociala avgifter enligt lag och avtal

Summa

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststallda av
féreningsstdmman.

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarde byggnad
Ingdende anskaffningsvarde installationer
Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar

Utg&ende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader
Ingdende ackumulerade avskrivningar installationer
Ingdende ackumulerade avskrivningar
markanladggningar

Arets avskrivning byggnader och installationer

Arefts avskrivning markanldggningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Mark

Summa bokfort varde

Taxeringsva@rde byggnader
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt féljande:

Bostdder
Lokaler

Under rékenskapsdret 2022-2023 har en omallokering

utforts for installationer ovan som f g ar &terfanns i not 7

2023-07-01
-2024-06-30

111 235

0
26 964

138 199

2024-06-30
45 810 400
6216977
4 477 612
56 504 989

-28 106 757
-3216725

-2 233 624
-974 628
-107 268

-34 639 002
9 200 000
31 065 987

192 503
92 613 000

92 805 503

283 000 000
2116000
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2022-07-01
-2023-06-30

112 524

2900
29 212

144 636

2023-06-30
45 810 400
6216977
4 477 612
56 504 989

-27 222 616
-3 126 236

-2 126 358
-974 630
-107 266

-33 557 106
9 200 000
32 147 883

192 503 000
92 613 000

285116 000

283 000 000
2116 000
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Not é Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 7 Maskiner och inventarier

Iongéende anskaffningsv@rde maskiner och inventarier
Arets anskaffningar

Utgdende anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning maskiner och
inventarier

Arefts avskrivning maskiner och inventarier

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Summa bokfort varde

Under rékenskapsdret 2022-2023 har en omallokering

utforts for installationer ovan och &terfinns i not 5
Byggnader och mark

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga kortfristiga fordringar
Klientmedelskonto

Summa

2024-06-30
42 304 000

42 304 000

2024-06-30

258 432
199 708

458 140

227 682
-38 671

-266 353

191787

2024-06-30

27 158
167 694
61 534

256 386
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2023-06-30
42 304 000

42 304 000

2023-06-30

258 432
0

258 432

212 307
-15375

-227 682

30 750

2023-06-30

45 351
0
0

45 351
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Not 9 Kassa och bank

Nordea foéretagskonto
SBAB

Summa

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshyotek
Nordea
Swedbank
Stadshypotek

Summa fastighetsldn

Ndasta érs omférhandlingar av
l&ngfristiga skulder:

Ndsta &rs amortering av Idngfristiga
skulder:
Summa langfristig del

Om fem &r berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgda fill

Ranta

2024-06-30

6944797
8 205 307

15150 104

Amortering
kommande ar Skuld

4,5%
4,5%
0.88%
1.86%
3.07%
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2023-06-30

8 083 666
4094 391

12 178 057

Omsattes

293540 6678027
6 000 000
3 992 848
175056 4813981
200 000 7050 000

668 596 28 534 856

-16 670875

-375 056
11 488 925

25191876

Not 11 Tillaggsupplysning till kassaflodesanalysen

Erhdllen ranta
Erlagd ranta

Summa

2023-07-01
-2024-06-30

113073
-636 013

-522 940

2024-09-03
2024-09-02
2025-04-16
2026-09-25
2027-06-01

2022-07-01

-2023-06-30

33111
-498 205

-465 094

Penneo document key: EAF2H-BYOLW-DYJC3-OFPL1-2AYII-L7TF2



Brf Hartassen 18(18)
Org nr 794000-4356

Arsredovisningen &r undertecknad av styrelsens ledaméter den dag som framgdr av den
elektroniska signeringen

Thomas Wallgren Maria Lindahl Fred Pettersson
Ordférande
Mattias Stdlnacke Noah Oberg Sofi Hermansson

Vér revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av var elektroniska signering

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till féoreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hartassen i Umea, org. nr 794000-4356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Hartassen i Umea for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for rakenskapsaret enligt arsredo-
visningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Hartassen i Umea
for rakenskapsaret 2023-07-01—2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foéranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Umea den

KPMG AB

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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