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Styrelsen for Bostadsrdttsforeningen

ol - — Sabeln 3 i Umed fir hiirmed uppritta
F o rva I t n I n g s b e ratte I s e drsredovisning for rikenskapsdret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en édkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen bildades den 5 november 2012 och registrerades den 22 november 2012. Foreningen bildades for att
forvarva fastigheten Sabeln 3 i Umea och ombilda de 12 l4genheterna till bostadsrétt. Endast en ldgenhet ar idag
uppléten med hyresritt.

Foreningen har sitt site i Ume& kommun.

Arets resultat 4r ett underskott. I resultatet ingar avskrivningar med 218 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir
resultatet 8 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheten Sabeln 3 i Umed kommun. P& fastigheten finns en byggnad med 12 lagenheter uppford.
Byggnaden &r uppford 1946. Fastighetens adress 4r Hagmarksvégen 3 A-B i Umea.

Fastigheten ar fullvardeforsikrad i Lansforsakringar.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna

Léigenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kdk 4
2 rum och kok 4
3 rum och kok 4

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 8
Antal garage 3
Bostédder bostadsritt 615 m?
Bostidder hyresritt 41 m?
Total bostadsarea 656 m?
Garagelokaler 34 m?
Total lokalarea 34 m?

Riksbyggens kontor i Umea har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

3 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Sabeln 3 i Umea Org.nr: 769625-5715

Dokument-1D 09222115557579299630

Signerat AJ, AEF, AT, PH, MK




Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 43 tkr och planerat underhall for 99 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningen saknar underhdllsplan. En underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt
och kostnadsmaéssigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som &rligen ska
reserveras (avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller
tillkommande nybyggnationer.

Foreningens underhallsplan enligt ekonomiska planen visar ett underhallsbehov pa 1 529 tkr for de ndrmaste 10 aren.
Avsittning for verksamhetsaret har skett med 20 700 kr (30 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 98 570
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Jonsson Ordférande 2026

Ann-Gerd Toyra Sekreterare 2026

Per Helmersson Vice ordférande 2026

Alf Erland Falk Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jesper Nilsson Suppleant 2026

Revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Azets Revision & Redovisning AB Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Anders Jonsson 2026

Per Helmersson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rakenskapsaret har inga handelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsdrets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 15 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 14 personer.

Foreningens drsavgift limnades oférandrad rakenskapsar 2025.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oféréndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 1 030 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret] dverlatelser av bostadsrétter skett.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 785 785 717 629 616
Resultat efter finansiella poster* =210 =210 -197 -168 —280
Soliditet %* 40 41 42 43 44
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 85 85 84 83 83
bAs:faniﬁ tf*r/ kvm uppléten med 1088 1091 980 855 836
Energikostnad kr/kvm* 238 246 233 218 220
Sparande kr/kvm* 154 64 51 96 39
Skuldséttning kr/kvm* 10290 10 290 10290 10290 10290
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 11 545 11 545 11 545 11 545 11 545
bostadsratt*

Riintekanslighet %* 10,6 10,6 11,8 13,5 13,8

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beréknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det dr ett méatt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala drsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av féreningens intékter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsratt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jdmforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter
for ytan som ar upplaten med bostadsritt.
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Réntekénslighet:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av ridntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust:

Foreningens negativa resultat beror frimst pd avskrivningskostnader. Féreningen bor uppritta en underhallsplan och i
kommande budgetarbete korrigera intdkter och kostnader sé att foreningen kan klara ett sparande i nivd med
underhallsplanens rekommendationer. Foreningen har beslutat att under kommande rakenskapsér borja anvénda
Underhallsplans tjdnsten Simpleko som tillhandahalls genom Riksbygggen.

Foreningen har en hyresldgenhet som skulle kunna séljas for att delfinansiera eventuella framtida underhallsatgarder.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid drets borjan 8215 000 513250 0 0| 3427436 210428

Disposition enl. arsstimmobeslut 2210 428 210 428

Reservering underhallsfond 20 700 ~20 700

lanspraktagande av

underhallsfond —98 570 98 570

Arets resultat 210474

Vid arets slut 8215000 513 250 0 =77 870 -3 559 994 —210 474

Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —3 637 864
Arets resultat —210 474
Arets fondreservering enligt stadgarna —20 700
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 98 570
Summa -3 770 468
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3770 468

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 785 436 785 008
Ovriga rorelseintikter Not 3 60 60
Summa rorelseintikter 785 496 785 068
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —479 908 —407 076
Ovriga externa kostnader Not 5 —141 359 —135 833
Personalkostnader Not 6 —17 045 —18 464
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —218 017 —218 017
Summa rorelsekostnader —856 329 =779 390
Rorelseresultat =70 832 5678
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7555 16 440
Réntekostnader och liknande resultatposter —147 197 —232 546
Summa finansiella poster —139 642 —216 106
Resultat efter finansiella poster —210 474 —210 428
Arets resultat —210 474 —210 428
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 8 11 395 851 11612313
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 12 440 13 995
Summa materiella anlédggningstillgangar 11 408 291 11 626 308
Summa anliggningstillgiangar 11 408 291 11 626 308
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 58 58
Ovriga fordringar Not 10 —253 365
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 50321 21019
Summa kortfristiga fordringar 50 126 21 442
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 651 728 678 155
Summa kassa och bank 651 728 678 155
Summa omsittningstillgangar 701 854 699 597
Summa tillgangar 12 110 145 12 325 904
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 8728 250 8728 250
Fond for yttre underhall =77 870 0
Summa bundet eget kapital 8 650 380 8 728 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —3 559 994 —3 427436
Arets resultat 210 474 —210 428
Summa fritt eget kapital =3 770 468 -3 637 864
Summa eget kapital 4 879 912 5090 386
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 2 700 000 4 900 000
Summa lingfristiga skulder 2700 000 4900 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 4400 000 2200 000
Leverantorsskulder 17 634 27 048
Skatteskulder Not 14 1215 1169
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 111 383 107 302
Summa kortfristiga skulder 4530 233 2335519
Summa eget kapital och skulder 12 110 145 12 325904
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat =70 832 5678
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Avskrivningar 218 017 218 017

147 185 223 695

Erhallen rénta 24 16 440
Erlagd rinta —145 791 —262 187
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —21 153 24 234

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —6 692 -12 918
Kassaflode fran den l6pande verksamheten —26 427 —10 736
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 0 0
ARETS KASSAFLODE
Avrets kassaflode —26 427 -10 736
Likvida medel vid arets borjan 678 155 688 891
Likvida medel vid érets slut 651 728 678 155
Kassa och Bank BR 651 728 678 155
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intéakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvim uppléiten med bostadsritt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsattning (primér intikt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2023-12-31 redovisas darmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsattning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och dvriga intékter. Fordndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksambhetsar i flerarsoversikten

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 52
Tillkommande utgifter Linjar 40
Inventarier och verktyg Linjar 20

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 633 306 637 872
Hyror, bostider 58 584 58 584
Hyror, garage 23 544 23 544
Hyror, p-platser 33192 33192
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2 760 -4 182
Kabel-tv-avgifter 35750 36 000
Ovriga ersittningar 3822 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -2 -2
Summa nettoomsittning 785 436 785 008
Not 3 Ovriga rorelseintékter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 60 60
Summa ovriga rorelseintakter 60 60
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhéll —98 570 —36 808
Reparationer —42 592 —10 044
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 21778 —21 090
Forsékringspremier —22 513 —21 239
Kabel- och digital-TV -37 116 -37 116
Serviceavtal —10 896 —10 604
Obligatoriska besiktningar —11 966 —24 969
Snd- och halkbekdmpning —34 000 —45 000
Forbrukningsinventarier =736 -169
Fordons- och maskinkostnader —1 695 0
Vatten —48 206 —49 483
Fastighetsel —46 945 —32953
Uppvérmning —69 021 —87 161
Sophantering och atervinning —24 425 —26 560
Forvaltningsarvode drift -9 450 —3 881
Summa driftskostnader =479 908 =407 076

13 | ARSREDOVISNING Bostadsréttsféreningen Sabeln 3 i Umea Org.nr: 769625-5715

Dokument-1D 09222115557579299630 Signerat AJ, AEF, AT, PH, MK




Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration =87 117 -104 719
Arvode, yrkesrevisorer =40 000 —18 500
Ovriga forsiljningskostnader -3175 -3 093
Ovriga forvaltningskostnader -3 956 -5 764
Kreditupplysningar 0 —413
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -3 822 0
Bankkostnader —3 288 —3 345
Summa 6vriga externa kostnader -141 359 -135 833
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden =5950 =5950
Sammantrédesarvoden —7 020 —8 100
Sociala kostnader —4 075 —4 414
Summa personalkostnader =17 045 -18 464
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —209 994 —209 994
Avskrivningar tillkommande utgifter —6 468 —6 468
Avskrivning Maskiner och inventarier —1 555 —1555
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -218 017 -218 017

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 954 670 10 954 670
Mark 2 600 000 2 600 000
Tillkommande utgifter 258 720 258 720
13 813 390 13 813 390
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 813 390 13 813 390
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 136 398 —1 926 404
Tillkommande utgifter —64 680 -58 212
-2 201 078 -1 984 616
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —209 994 —209 994
Arets avskrivning tillkommande utgifter —6 468 —6 468
—216 462 —216 462
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 417 540 -2 201 078
Restvarde enligt plan vid arets slut 11 395 851 11 612 313
Varav
Byggnader 8 608 279 8 818273
Mark 2 600 000 2 600 000
Tillkommande utgifter 187 572 194 040
Taxeringsvarden
Bostiader 9400 000 11 900 000
Lokaler 109 000 153 000
Totalt taxeringsvarde 13 882 000 12 053 000
varav byggnader 9509 000 7 688 000
varav mark 4373 000 4365 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg 30 047 30 047
30 047 30 047
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 30 047 30 047
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg -16 052 —14 497
=16 052 -14 497
Arets avskrivningar
Maskiner 0 0
Inventarier och verktyg —1555 —1555
-1 555 -1 555
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -17 607 —16 052
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -17 607 -16 052
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 440 13 995
Varav
Inventarier och verktyg 12 440 13 995
Not 10 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto —253 365
Summa o6vriga fordringar -253 365
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna réinteintékter 7531 0
Forutbetalda forsakringspremier 15360 14 833
Forutbetalt forvaltningsarvode 21244 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 6186 6186
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 50 321 21019
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Not 12 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 439 392 519392
Transaktionskonto 212 336 158 763
Summa kassa och bank 651 728 678 155
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 7 100 000 7 100 000
Niésta &rs amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 0 0
Niésta ars amortering pé l&ngfristiga skulder till kreditinstitut =4 400 000 =2 200 000
Langfristig skuld vid arets slut 2700 000 4900 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
SWEDBANK 2,45% 2026-01-28 2200 000,00 0,00 0,00 2200 000,00
SWEDBANK 2,44% 2026-11-25 2200 000,00 0,00 0,00 2200 000,00
SWEDBANK 2,49% 2027-11-25 2 700 000,00 0,00 0,00 2 700 000,00
Summa 7 100 000,00 0,00 0,00 7 100 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Féreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett dar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor
redovisar vi Swedbank lan om 2 200 000 kr samt 2 200 000 kr som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att
avsluta lanefinansieringen inom ett ar dad fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att

omforhandla eller forlinga ldnen under kommande ar.

Not 14 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder -138 0
Beriknad fastighetsavgift/-skatt 21778 21 090
Debiterad preliminérskatt —20 425 -19 921
Summa skatteskulder 1215 1169
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 14 313 12907
Upplupna elkostnader 3537 3344
Upplupna vattenavgifter 12 252 12 891
Upplupna virmekostnader 10 349 11255
Upplupna kostnader for renhallning 5166 5062
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intéikter 0 353
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 65 766 61491
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 111 383 107 302
Not 16 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 7 100 000 7 100 000

Not 17 Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 18 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan riakenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intréaffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 20260528

Arsredovisningen undertecknades den dag som framgér av elektroniska signaturer

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Anders Jonsson, Ann-Gerd Toyra,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Per Helmersson, Alf Erland Falk,

Vér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Michelle Karlsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Sabeln 3 i Umea, org.nr 769625-5715.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sabeln 3 i Umea for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av drsredovisningen for foregdende rakenskapsar har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéattelse daterad
2025-06-12 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Sabeln 3 i Umea for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av séakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instadllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmdrkning

Enligt § 40 i foreningens stadgar ska styrelsen uppréatta och arligen folja upp underhallsplan for genomférande av underhallet av foreningens
fastighet. Nagon underhallsplan har inte upprattats.

Eskilstuna den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Azets Revision & Radgivning AB

Michelle Karlsson
Auktoriserad revisor
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