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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Umeélven far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende &r.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
uppléta bostadslédgenheter och i forekommande fall lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning.
Upplételse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens byggnader
Foreningen dger fastigheterna Bagen 2, Bagen 24, Bégen 25 och Bégen 26 i Umea kommun som byggdes
1998-1999. Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade hos forsdkringsbolaget Lansforsidkringar, Visterbotten.

Foreningens fastigheter bestar av 145 st bostadsréttslagenheter. Den totala boytan enligt taxeringsbesked
uppgér till 10 259 kvm.

Ldgenhetsfordelning:
50 st 2 rum och kok
72 st 3 rum och kok
23 st 4 rum och kok

Forvaltning
Foreningen har ett avtal med Samhall om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel.
Foreningen har ett avtal med Aspia AB om ekonomisk forvaltning.

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhéllsplan fran 2017 upprittad som &rligen uppdateras av styrelsen. Planen
ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av fonderade medel for yttre
fastighetsunderhall. Styrelsens bedomning &r att underhéllsplanen ar aktuell.

Beskattning
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. féreningen ar en édkta
bostadsréttsforening.

Stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2020-12-08.
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Styrelse, revisorer, valberedning

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma den 2025-05-27 och dirpa pafdljande
styrelsekonstituering haft foljande sammanséttning:

Tobias Janze Ledamot Ordférande

Christian Holmgren Ledamot Sekreterare, vice ordf
Marielle Morefalt Ledamot

Sture Burstrom Ledamot

Ulf Meyer Ledamot

Elisabeth Moritz Suppleant

Karl Térnberg Suppleant

-Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsens ledamdéter, av tva ledaméter i forening.
-Styrelsen har under aret hallit 16 protokollférda sammantraden.

Revisor dr Azets AB med huvudansvarig revisor Maria Bohlin. Féreningsvald revisor d&r Marlene Grabbe.

Valberedningen bestér av Ulla Lofgren (sammankallande) och Tage Ekback med Hans-Erik Johansson
som erséttare.

Foreningen har sitt site i Umea.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

2025 var ett mycket hiandelserikt ar for bostadsrattsforeningen Umeélven och dess medlemmar. Bland de
manga projekt som genomfordes kan vi t.ex nimna den stora r6jning, ansning och uppsnyggning av
omréadet som blev mycket lyckat. Vi slidppte in solen i det som tidigare legat i skugga, inte minst efter att
ett stort antal bjorkar falldes vid parkeringsplatserna. Tio fullastade kérror skrédp forslades till
atervinningen. Projektet genomfordes till stor del i egen regi vilket gjorde att kostnaderna kunde héllas pa
rimlig niva.

Det gangna aret var ocksa det ar vi inforde parkeringssystemet Parkster, som fran forsta borjan har
fungerat i stort sett klanderfritt. Parkster genererar inkomster till féreningen, men inga utgifter. En bra
deal.

Som planerat tomdes, rensades och rengjordes samtliga dagvattenbrunnar. Arbetet med att mala de plank
som omger foreningens doméner fortsatte under aret.

Under rubriken Visentliga héindelser gar det inte att 1ata bli att ndmna den arliga stadkvéllen som ér efter
ar engagerar medlemmarna. Uppslutningen dr hipnadsvackande liksom det arbete som utfors. Ett stort
arbete har under aret lagts pa hemsidan som fatt ny layout och helt nya rutiner for uppdatering. Styrelsens
ambition dr att hemsidan ska bli en sjdlvklar plattform for information och nyheter for vara medlemmar.

Den obligatoriska ventilationskontrollen (OVK) blev ett litet bekymmer. Vi fick baklidxa for tva av
husen. J och K, pa grund av att ett antal ldgenheter drabbats av matos- och roklukt. Arbete pagar med att
komma till rétta med problemen. Franluftsfléktar har bytts i fastigheterna A-D.

2025 fick foreningen en ny ordforande. Tobias Janze heter han och du ser honom ofta pa omradet med en
stor vit och mycket snéll hund.
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Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 188 personer.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets slut: 184 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 16 st overlatelser av bostadsratter skett (fg ar 11 st).
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgifter och hyror

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Bokfort virde fastighet per m?
boarea (kr)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsrétt (kr/kvm)
Skuldsédttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsrétt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

2025
7875
674
60,4
2,5

10 837

721
4177

4177
194
5,8
200

93,5

2024
7 806
385
60,1
3,4

10 957

720
4323

4323
160
6,0
195

93,6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid érets ingéng 31951574
Disposition av foregdende
ars resultat:
Avsittn till yttre
unerhdllsfond
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 31 951 574

Forslag till vinstdisposition

Upplatelse-
avgift

Fond for yttre

underhall

6947 800 26 634 719

700 000

6947 800 27334719

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

2023
7160
467
59,2
2,4

11078

660
4 469

4 469
168
6,8
173

93,9

Balanserat

resultat

3103 679
384 911
-700 000

2788 590

2788 589
674 106
3 462 695

700 000
-57 681
2820376
3 462 695

2022
6 498
34
58,2
0,8

11200

600
4615

4615
202
1,7
158

94,1

Arets

resultat
384911
-384 911

674 106
674 106

5(15)

Totalt

69 022 683
0

0

674 106
69 696 789

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m. 2
Arsavgifter och hyror 3

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader 4
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 5

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 6
Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

7 875194
28 478
7903 672

-4 271 803
-346 828
-206 748

-1260 781

-6 086 160

1817513

19120
-1162 526
-1 143 406

674 106

674 106

674 106

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

7 806 191
86 997
7 893 188

-4 327277
=277 542
-140 803

-1260 782

-6 006 404

1 886 784

40 064

-1 541 938
-1501 874
384 911

384 911

384 911
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 7,8 111 172 873 112412 996
Inventarier, verktyg och installationer 9 57 749 78 407
Summa materiella anldggningstillgangar 111 230 622 112 491 403
Summa anliggningstillgingar 111 230 622 112 491 403

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1316 057 18 453
Ovriga fordringar 1 89 425
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 232 846 229 008
Summa kortfristiga fordringar 1548 904 336 886
Kassa och bank

Kassa och bank 2638010 2 091 008
Summa kassa och bank 2638 010 2091 008
Summa omsittningstillgingar 4186 914 2427 894
SUMMA TILLGANGAR 115 417 536 114 919 297
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2025-12-31

38 899 374
27334719
66 234 093

2 788 589
674 106
3462 696
69 696 789

13 994 525
13 994 525

28 854110
0

570 685
33456

48 332
2219 639
31726223

115 417 536

8 (15)

2024-12-31

38 899 374
26 634719
65 534 093

3103679
384 911

3 488 589
69 022 682

16 610 548
16 610 548

27 738 087
0

442 737

17 355

44 009

1 043 878
29 286 066

114 919 297
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring av skatteskuld/skattefordran
Kassaflode frian den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

674 106
13 1260 781
16 101

1950 988

-1 297 604
85586
127 948

1 180 084
2 047 002

-1 500 000

-1 500 000

547 002

2091 008
2638 010

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

384911
1260 782
-12 617

1633 076

18 453
-52 997
-66 024

82717

1 615 225

-1 500 000
-1 500 000
115 225

1975 783
2091 008
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, dkar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade verkliga virde skrivs tillgdngen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Markvirdet ar inte foremal for avskrivning.
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 25-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar

Foreningens fond for yttre underhall
Foreningens fond for yttre underhdll klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till foreningens
fond for yttre underhéll sker enligt stadgarna utifran underhallsplanen genom resultatdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldranta (%)
Finansiella kostnader i procent av totala skulder (= summa avséattningar, skulder och uppskjuten
skatteskuld).

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
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bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm uppléten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebidrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses érets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintiikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Arsavgifter och andra intiikter

2025 2024

Arsavgifter bostider 7391 818 7387 122
Hyror parkering 434 186 419 010
Overlatelse-, pantsittnings- & andrahandsuthyrningsavgifter 49 113 30 040
Vidarefakturering El Laddstolpar 21 805 30 181
Ovriga intikter 6 750 26 836
7903 672 7 893 189

Not 3 Nettoomséttning
I foreningens arsavgifter ingér virme, vatten, samt abonnemang for TV och bredband.
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och stiad
Reparationer och underhéll, 16pande
Reparationer och underhéll, enligt plan
El

Uppvéarmning

Vatten och avlopp

Renhallning

Snordjning & sandning
Fastighetsskatt

Fastighetsforsékring

Bredband

Kabel-TV

Fritidsmedel

Not 5 Personalkostnader

Arvoden och andra ersittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvoden

Ovriga arvoden och ersittningar

Sociala kostnader

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

2025

463 200
560 374
57 681
240 128
1207938
605 549
252 248
210 764
241978
129 707
154 860
133 044
14 332
4271 803

2025

124 773
54419
27556

206 748

Not 6 Fordelning av drets resultat enligt forslag i resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen ovan
lanspraktagande av fond for yttre underhall

Stadgeenlig resevering av medel till fond for yttre underhall

2025

674 106
57 681
-700 000
31787

12 (15)

2024

447 538
681 297
0

262 289
1162397
578 464
244 078
272 387
228973
125 548
172 260
152 046
0

4 327277

2024

113 291
8 875
18 637

140 803

2024

384911

0

=700 000
-315 089
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Not 7 Byggnader och mark
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremier
Bredband

Kabel-TV

Intakt mikroproduktion el
Serviceavtal hissar
Upplupen réanteintékt

2025-12-31

142 032 984
142 032 984

-29 619 988
-1240 123
-30 860 111

111 172 873

173 000 000
66 400 000
239 400 000

2025-12-31

101 800 000
101 800 000

2025-12-31

141 371
141 371

-62 964
-20 658
-83 622

57 749

2025-12-31

143 734
39071
33266
2131
14 250
394

232 846

13 (15)

2024-12-31

142 032 984
142 032 984

-28 379 865
-1240 123
-29 619 988

112 412 996

159 000 000
66 400 000
225400 000

2024-12-31

101 800 000
101 800 000

2024-12-31

141 371
141 371

-42 305
-20 659
-62 964

78 407

2024-12-31

140 541
38715
33261
2791
13 700
0

229 008
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 14nen, inkl kortfristig del

Léangivare

SEB 19484750
SEB 30250567
SEB 20491868
SEB 19484718
SEB 20491876
SEB 20492295
SEB 20492325
SEB 19811646
SEB 20491825
SEB 20491906

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%
2,25
2,55
2,24
2,68
2,92
2,48
2,48
2,48
2,24
2,48

Datum for

rintedindring

2026-03-28
2026-10-28
2026-06-28
2028-04-28
2027-03-28
2026-09-28
2026-09-28
2026-09-28
2026-06-28
2026-09-28

Léanebelopp
2025-12-31
2456 184
7 020 857
4 979 689
8416 836
6 089 689
2515428
3 181428
2 364 535
4 855 689
968 300

42 848 635

-28 854 110

14 (15)

Lanebelopp
2024-12-31
2548 184
7 268 857
5155 689
8712 836
6 305 689
2 595428
3289428
2 452 535
5015 689

1 004 300
44 348 635

-27 738 087

Enligt 1anespecifikationen ovan finns 8 st 1d&n med villkorsdndringsdag under ar 2026 (ndstkommande
rakenskapsar). Dessa l1&dn redovisas dérfor som en kortfristig skuld under Not 11. Féreningen har inte fatt
nagra indikationer pa att l[&nen inte kommer att omséttas/forlangas.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forskottsbetalda hyror

El
Fjarrvarme

Snordjning/sandning

Ekonomisk forvaltning och revision
Réntekostnader

Vatten & avlopp

Not 13 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2025-12-31

1962 872
23916
153 527
0

59 791

19 533

0

2219 639

2025-12-31

1260 781
1260 781

2024-12-31

622 850
27220
156 427
66 995
50 041
22 853
97 492
1043 878

2024-12-31

1260 782
1260 782
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Arsredovisningen beslutades den 2 mars 2026

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Tobias Janze Christian Holmgren
Ordforande

Sture Burstrom Ulf Meyer

Marielle Morefalt

Vér revisionsberittelse har lamnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Maria Bohlin Marlene Grabbe
Auktoriserad revisor Revisor
Azets Revision & Ridgivning AB
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Revisionsberattelse

Till féreningsstédmman i Bostadsrattsforeningen Umeélven
Org.nr 769602-1901

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av Aarsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Umealven for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Aarsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Bostadsrattsforeningen
Umeélvens finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman  faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare
i avsnitten Det registrerade revisionsbolagets ansvar samt Den
fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till Bostadsrattsforeningen
Umeélven enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar
har utforts av en annan kvalificerad revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 14 maj 2025 med omodifierade
uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhalanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vara mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
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omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer wvi riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och  utfor
granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhamtar  revisionsbevis som  ar tillrackliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
vi | revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

lag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och
darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna
en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med A&rsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Umedlven for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till Bostadsrattsféreningen
Umealven enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat
revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid foérslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
foérvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féoreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska f&reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkormmande granskningsatgérder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga
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fér verksamheten och dar avsteg och dvertréadelser skulle ha
séarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Vasteras den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Azets Revision & Radgivning AB

Maria Bohlin
Auktoriserad revisor

Marlene Grabbe
Fortroendevald revisor
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