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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
769635-0789

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Rodangs Blabar i Umed, 769635-0789, med sate i Umead, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-08-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-12-27
och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-31 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Ida Karvonen
Ledamot André Westman
Ledamot Vivianne Lindberg
Ledamot Goran Wrenman
Ledamot Erik Kristiansson
Suppleant Andreas Johansson
Suppleant Rikard Persson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
769635-0789

Foéreningen dger fastigheten Umea Rallarrosen 7 i Umea kommun med del av byggnad med 42 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2024. Fastighetens adress ar Rallarrosgrand 18-20.

Foéreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt.
En garagebyggnad ar uppférd som blockuthyrs av Aimo park.

Bostdderna i Roddngs Blabar i Umea har byggts enligt riktlinjerna for miljocertifieringen Svanen, vilket innebar bade
en sund inomhusmilj6é och en begrdnsad paverkan pa miljon.

Bostadsrattsforeningen ar med i branschinitiativet Trygg BRF

Lagenhetsférdelning
1 rok 2 rok
- 18

Total tomtarea:

Total bostadsarea:

- varav bostadsrattsarea:
- varav hyresrattsarea:
Total lokalarea:

Total garagearea:

Fastighetsinformation

3rok
22

5468
2 646
2 646

Foreningen disponerar tomten genom:

Aganderitt

Forsdkring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.
| forsdkringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
769635-0789

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Ho6ga Kusten Skog och Fastighet
Bredband/TV Telia Sverige AB
Avfallshantering Ragn-sells

Elavtal avseende volym Umea Energi

Fjarrvarme Umea Energi

Matning El/Vatten/Varme Infometric

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 3 tkr (6 tkr) och inga kostnader for planerat underhall.

Underhallsplan
Foéreningen har en underhallsplan som gjordes i samband med byggnationen.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmdnt
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025--05-26.

Styrelsens ord
| september 2025 6verldmnade Peab och davarande ordféranden, Peter Wipp, samtliga dokument och information,
tillhorande bostadsrattsforeningen, till nuvarande styrelse.

Vi har haft sex stycken styrelsemoten perioden juli till december.

Géllande hissarna tecknades i oktober ett avtal med Kone for service och larm och med Kiwa for besiktningar.

| september installerades porttelefoner av Peab. Avtal tecknades med Telavox.

| september bildades samfalligheten for att hantera de gemensamhetsanldggningar omradet har. Det géller
garagebyggnaden, miljostationer, innergdrden, belysning, vdgar, el- vatten- och avloppsnat. Det medférde mycket
jobb for styrelsen att klargéra vilka kostnader som skulle belastas Blabaret respektive samfalligheten. Det har nu
tydliggjorts och fordelats.

Kontakter med den tekniska forvaltaren, HKSF, har lett till att styrelsen beslutade att, i avsikt att halla nere
foreningens kostnader, avsdga sig snoskottning vid entréerna under kvallar och helger. Ansvaret for sndskottningen

vid entréerna ombesorjs darfor av alla medlemmar de kvallar och helger som det behdvs.

Aven géngen for felanmalningar har tydliggjorts i férhallande till HKSF, i besparingssyfte. | december fick vi tillgéng
till de gemensamma lokalerna i Hallonet. Lank till bokningssystemet lades ut i Smartbrf.

Under hosten startade projektet med inglasningar fér balkonger och uteplatser. Vi férsoker samkéra det med Brf
Rodangs Hallon for att halla kostnaderna nere. Vi hoppas fa detta klart under 2026.

Ekonomi
| Februari bands réntan pa den rorliga delen av lanet. Tva delar var redan bundna.
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
769635-0789

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 34 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter f6r bredband, Kabell-TV, el och varmvatten . Féreningen har
avldsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
769635-0789

(] (X °
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2279 451 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -379 -118 904 -904
Soliditet, % 72 41 0
Sparande per kvm 196 12
Arsavgift/kvm 861 170
Energikostnad kr/kvm 147 41
Rantekostnad kr/kvm 426 90
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 14 350 14 495 40
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 14 350 14 495
Skuldkvot 14.3
Rantekanslighet 16.7
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 86

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Kommentarer till arets resultat och Féreningens ekonomiska stillning

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till rets gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Overldtelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Vid arets bérjan 52 597 000 5643000 0 -117 539
Inbetalda insatser 40 806 800 2973200
Omféring av foreg. ars -117 539 117 539
resultat
Avsattning till underhallsfond 13230 -13230
Arets resultat -378 754
Vid arets slut 93 403 800 8616 200 13 230 -130769 -378754

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -130769
Arets resultat -378 754
Totalt -509 523

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 79 380
Balanseras i ny rakning -588903
Totalt -509 523

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024

RORELSEINTAKTER

Arsavgifter och hyror 2 2279144 451136
Ovriga rérelseintikter 3 377 240 33998
Summa rérelseintdkter 2 656 384 485 134
RORELSEKOSTNADER

Ovriga externa kostnader 4 -1011 648 -215 650
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -896 401 -149 400
Summa rorelsekostnader -1908 049 -365 050
RORELSERESULTAT 748 335 120 084

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 282 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1127 371 -237 623
Summa finansiella poster -1127 089 -237 623
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -378 754 -117 539
RESULTAT FORE SKATT -378 754 -117 539
ARETS RESULTAT -378 754 -117 539
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea

769635-0789

(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 139 287 354 140 183 755
Summa materiella anliggningstillgangar 139 287 354 140 183 755
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 139 287 354 140 183 755
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 249 991 208 217
Ovriga fordringar 6 59172 459 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 196 010 46 184
Summa kortFfristiga fordringar 505173 713 623
Kassa och bank
Kassa och bank 502 796 1753090
Summa kassa och bank 502 796 1753 090
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1007 969 2466713
SUMMA TILLGANGAR 140 295 323 142 650 468
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 403 800 52 597 000
Upplatelsavgifter 8616200 5643 000
Underhallsfond 13230 0
Summa bundet eget kapital 102 033 230 58 240 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -130 769 0
Arets resultat -378 754 -117 539
Summa Fritt eget kapital -509 523 -117 539
SUMMA EGET KAPITAL 101 523 707 58 122 461
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 37 586 688 25313488
Summa langFristiga skulder 37 586 688 25313 488
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 37 586 688 25313488
KORTFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv 8 0 39455490
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 383 538 13 040 282
Forskott fran kunder 43 0
Leverantorsskulder 88 533 5635856
Skatteskulder 59168 59 168
Ovriga skulder 27053 10726
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 626 593 1012997
Summa kortFfristiga skulder 1184928 59214 519
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1184928 59 214 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 295 323 142 650 468
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 748 335 120 084
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 896 401 149 400
Summa 1644736 269 484
Erhallen ranta 282 0
Erlagd rénta -1127 371 -237 623
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 517 647 31861
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 208 450 -64 537
Férandring av rérelseskulder -5917 358 1150098
Kassafléde fran den lopande verksamheten -5191 261 1117 422
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i fastigheter 0 -30 503 280
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -30 503 280
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning av skulder till kreditinstitut 0 0
Minskning av skulder till kreditinstitut -39 455 490 -27 381054
Inbetalda medlemsinsatser 43780000 58 240000
Amortering av laneskulder -383 544 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3940 966 30 858 946
Arets kassafléde -1 250 295 1473088
Likvida medel vid arets bérjan 1753 091 280 002
Likvida medel vid arets slut 502 796 1753091
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Garage 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 2184 827 451136
P-intdkter 1497 0
Debitering el 75311 0
Debitering varmvatten 17 500 0
Oresavrundning 8 1
Totalt arsavgifter och hyror 2279 144 451 136
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Triple Play 85514 21348
Pant & Overlatelse 6 855 12 650
Parkeringsintdakter Aimo Park 254 261 0
Ovriga intikter 30611 0
Totalt ovriga rorelseintdkter 377 240 33998
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Elkostnader 181 391 42 288
Varme 186 927 47 667
Vatten och avlopp 19727 17 261
Stddning och renhallning 68722 14362
Snorojning 58 301 5906
Reparation och underhall fastighet 2939 6176
Forsakring 35087 0
Fastighetsskotsel 146 074 24 237
Programvaror 26 750 15859
Samféllighetsavgifter 28 000 0
Styrelsearvode 60 303 0
Revisionskostnader 21225 5000
Ekonomisk férvaltning 62 460 10 000
Datakommunikation 6 826 0
Bredband 83 887 13931
Bankavgifter 4469 313
Ovriga kostnader 3665 12 650
Hiss 14 895 0
Totalt 6vriga externa kostnader 1011648 215 650
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 107 568 155 0
Mark 32765000 32765000
Omklassificeringar 0 107 568 155
Utgaende anskaffningsvirden 140 333 155 140 333 155
Ingdende avskrivningar

Byggnader -149 400 -0
Arets avskrivning pa byggnader - 821401 -136 900
Arets avskrivning pa garage -75000 -12 500
Utgaende avskrivningar -1 045 801 -149 400
Utgaende redovisat virde 139 287 354 140 183 755
Varav

Byggnader 97 609 854 98 431 255
Garage 8912 500 8987 500
Mark 32765000 32765000
Not 6. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Fordringar PEAB 0 339 461
Momsfordran 0 119314
Skattekonto 59172 446
Summa 59172 459 221

13 (15)

Assently: 5f117d535061e72587c8a69213ebb47defabch5662194ba62c53a017db19d7bbdc6a50b304373b16907ba579e48b645d600f37e0ea02cc87246d5b0302a4718b



Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea

769635-0789

Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Infometric 10 657 9420
Pant och overlatelsintakter 0 12 650
PHM redovisning ekonomis férvaltning 17 921 17 111
Telia 6747 7003
Bostadsratterna 5090 0
Forsakring 28222 0
Aimo park 57 440 0
Ovriga upplupna intdkter 69 933 0
Summa 196 010 46 184
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lan Swedbank 2027-10-25 2,94 % 12 656 742 12784 590
Lan Swedbank 2028-10-25 2,98 % 12 656 742 12784 590
Lan Swedbank 0 12 784 590
Byggnadskreditiv 0 39455490
Lan Swedbank 2027-02-25 3,09 % 12 656 742 0
Summa skulder till kreditinstitut 37 970 226 77 809 260
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -383 538 -13 040 282
37 586 688 64 768 978
Not 9. Stéllda sdakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 38 440 740 38440740
Summa: 38440 740 38440740
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea

Umea enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-16

Ida Karvonen
Ordférande

Vivianne Lindberg
Ledamot

Erik Kristiansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB
Patrik Hansén
Auktoriserad revisor

André Westman
Ledamot

Goran Wrenman
Ledamot

769635-0789
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Foéljande handlingar har undertecknats den 4 maj 2026
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Underskrifter

7 2026-04-29 10:07:09 (CET) N
André Vestman
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-04-29 16:49:56 (CET) N
Erik Daniel Kristiansson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-04-29 10:10:35 (CET) N
Goran Wrenman
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Ida Matilda Elisabet Karvonen
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Vivianne Marta Lindberg
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

7 2026-05-04 10:39:26 (CET) N
Patrik Anders Ivar Hansén
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
769635-0789

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Rodangs Blabar i Umed, 769635-0789, med sate i Umead, far harmed upprétta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Foreningen har till andamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som liggeri
anslutning till fFéreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2017-08-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-12-27
och nuvarande stadgar registrerades 2024-01-31 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadderi
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Styrelse

Ordférande Ida Karvonen
Ledamot André Westman
Ledamot Vivianne Lindberg
Ledamot Goran Wrenman
Ledamot Erik Kristiansson
Suppleant Andreas Johansson
Suppleant Rikard Persson
Revisor

Auktoriserad revisor Patrik Hansén

Access Revision AB

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledaméter i forening
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Fastighetsuppgifter

Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
769635-0789

Foéreningen dger fastigheten Umea Rallarrosen 7 i Umea kommun med del av byggnad med 42 ldgenheter.
Byggnaden ar uppford 2024. Fastighetens adress ar Rallarrosgrand 18-20.

Foéreningen upplater 42 ldgenheter med bostadsratt.
En garagebyggnad ar uppférd som blockuthyrs av Aimo park.

Bostdderna i Roddngs Blabar i Umea har byggts enligt riktlinjerna for miljocertifieringen Svanen, vilket innebar bade
en sund inomhusmilj6é och en begrdnsad paverkan pa miljon.

Bostadsrattsforeningen ar med i branschinitiativet Trygg BRF

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3rok

- 18 22
Total tomtarea: 5468
Total bostadsarea: 2 646
- varav bostadsrattsarea: 2 646

- varav hyresrattsarea: -
Total lokalarea: -
Total garagearea: -

Fastighetsinformation
Foreningen disponerar tomten genom:
Aganderitt

Forsdkring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam.

kvm
kvm
kvm
kvm
kvm
kvm

4 rok 5 rok 6 rok

| forsdkringen ingar ansvarsforsadkring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna.
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
769635-0789

Forvaltning och vasentliga avtal

PHM Redovisning AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning Ho6ga Kusten Skog och Fastighet
Bredband/TV Telia Sverige AB
Avfallshantering Ragn-sells

Elavtal avseende volym Umea Energi

Fjarrvarme Umea Energi

Matning El/Vatten/Varme Infometric

Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall
Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 3 tkr (6 tkr) och inga kostnader for planerat underhall.

Underhallsplan
Foéreningen har en underhallsplan som gjordes i samband med byggnationen.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret
Allmdnt

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 2025--05-26.

Styrelsens ord
| september 2025 6verldmnade Peab och davarande ordféranden, Peter Wipp, samtliga dokument och information,
tillhorande bostadsrattsforeningen, till nuvarande styrelse.

Vi har haft sex stycken styrelsemoten perioden juli till december.

Géllande hissarna tecknades i oktober ett avtal med Kone for service och larm och med Kiwa for besiktningar.

| september installerades porttelefoner av Peab. Avtal tecknades med Telavox.

| september bildades samfalligheten for att hantera de gemensamhetsanldggningar omradet har. Det géller
garagebyggnaden, miljostationer, innergdrden, belysning, vdgar, el- vatten- och avloppsnat. Det medférde mycket
jobb for styrelsen att klargéra vilka kostnader som skulle belastas Blabaret respektive samfalligheten. Det har nu
tydliggjorts och fordelats.

Kontakter med den tekniska forvaltaren, HKSF, har lett till att styrelsen beslutade att, i avsikt att halla nere
foreningens kostnader, avsdga sig snoskottning vid entréerna under kvallar och helger. Ansvaret for sndskottningen

vid entréerna ombesorjs darfor av alla medlemmar de kvallar och helger som det behdvs.

Aven gangen fér Felanmalningar har tydliggjorts i férhallande till HKSF, i besparingssyfte. | december fick vi tillgdng
till de gemensamma lokalerna i Hallonet. Lank till bokningssystemet lades ut i Smartbrf.

Under hosten startade projektet med inglasningar fér balkonger och uteplatser. Vi férsoker samkéra det med Brf
Rodangs Hallon for att halla kostnaderna nere. Vi hoppas fa detta klart under 2026.

Ekonomi
| Februari bands réntan pa den rorliga delen av lanet. Tva delar var redan bundna.
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
769635-0789

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 6verlatelser av bostadsratter skett.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 34 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
0 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 36 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Utover arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter f6r bredband, Kabell-TV, el och varmvatten . Féreningen har
avldsning av el och varmvatten vilket debiteras respektive objekt efter férbrukning.

5 (15)







Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
769635-0789

(] (X °
Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning, tkr 2279 451 0 0
Resultat efter finansiella poster, tkr -379 -118 904 -904
Soliditet, % 72 41 0
Sparande per kvm 196 12
Arsavgift/kvm 861 170
Energikostnad kr/kvm 147 41
Rantekostnad kr/kvm 426 90
Skuldsattning/kvadratmeter (lan/kvm) 14 350 14 495 40
Skuldsattning / kvm uppldten med bostadsratt 14 350 14 495
Skuldkvot 14.3
Rantekanslighet 16.7
Arsavgifts andel av totala rérelseintikter % 86

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som beriakningsgrund. Energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm
samt lan kr/kvm har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetséverskott fFore amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, vdrme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Kommentarer till arets resultat och Féreningens ekonomiska stillning

Upplysning vid forlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till rets gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Overldtelseavgifter Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Vid arets bérjan 52 597 000 5643000 0 -117 539
Inbetalda insatser 40 806 800 2973200
Omféring av foreg. ars -117 539 117 539
resultat
Avsattning till underhallsfond 13230 -13230
Arets resultat -378 754
Vid arets slut 93 403 800 8616 200 13 230 -130769 -378754

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -130769
Arets resultat -378 754
Totalt -509 523

Styrelsen Féreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

Disponeras for avsattning till underhallsfond 79 380
Balanseras i ny rakning -588903
Totalt -509 523

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea

769635-0789

[ X [ ]
Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 2279144 451136
Ovriga rérelseintikter 3 377 240 33998
Summa rérelseintdkter 2 656 384 485 134
RORELSEKOSTNADER
Ovriga externa kostnader 4 -1011 648 -215 650
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -896 401 -149 400
Summa rorelsekostnader -1908 049 -365 050
RORELSERESULTAT 748 335 120 084
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 282 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -1127 371 -237 623
Summa finansiella poster -1127 089 -237 623
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -378 754 -117 539
RESULTAT FORE SKATT -378 754 -117 539
ARETS RESULTAT -378 754 -117 539
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 139 287 354 140 183 755
Summa materiella anliggningstillgangar 139 287 354 140 183 755
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 139 287 354 140 183 755
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Kundfordringar 249 991 208 217
Ovriga fordringar 6 59172 459 222
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7 196 010 46 184
Summa kortFfristiga fordringar 505173 713 623
Kassa och bank
Kassa och bank 502 796 1753090
Summa kassa och bank 502 796 1753 090
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1007 969 2466713
SUMMA TILLGANGAR 140 295 323 142 650 468
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 403 800 52 597 000
Upplatelsavgifter 8616200 5643 000
Underhallsfond 13230 0
Summa bundet eget kapital 102 033 230 58 240 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -130 769 0
Arets resultat -378 754 -117 539
Summa Fritt eget kapital -509 523 -117 539
SUMMA EGET KAPITAL 101 523 707 58 122 461
LANGFRISTIGA SKULDER
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 37 586 688 25313488
Summa langFristiga skulder 37 586 688 25313 488
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 37 586 688 25313488
KORTFRISTIGA SKULDER
Byggnadskreditiv 8 0 39455490
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 383 538 13 040 282
Forskott fran kunder 43 0
Leverantorsskulder 88 533 5635856
Skatteskulder 59168 59 168
Ovriga skulder 27053 10726
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 626 593 1012997
Summa kortFfristiga skulder 1184928 59214 519
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 1184928 59 214 519
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 295 323 142 650 468
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Kassaflodesanalys

Not 2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 748 335 120 084
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 896 401 149 400
Summa 1644736 269 484
Erhallen ranta 282 0
Erlagd rénta -1127 371 -237 623
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 517 647 31861
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Foérandring av rorelsefordringar 208 450 -64 537
Férandring av rérelseskulder -5917 358 1150098
Kassafléde fran den lopande verksamheten -5191 261 1117 422
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i fastigheter 0 -30 503 280
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 -30 503 280
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Okning av skulder till kreditinstitut 0 0
Minskning av skulder till kreditinstitut -39 455 490 -27 381054
Inbetalda medlemsinsatser 43780000 58 240000
Amortering av laneskulder -383 544 0
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3940 966 30 858 946
Arets kassafléde -1 250 295 1473088
Likvida medel vid arets bérjan 1753 091 280 002
Likvida medel vid arets slut 502 796 1753091
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre

foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (ar)
Byggnader 120
Garage 120
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter 2184 827 451136
P-intdkter 1497 0
Debitering el 75311 0
Debitering varmvatten 17 500 0
Oresavrundning 8 1
Totalt arsavgifter och hyror 2279 144 451 136
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Triple Play 85514 21348
Pant & Overlatelse 6 855 12 650
Parkeringsintdakter Aimo Park 254 261 0
Ovriga intikter 30611 0
Totalt ovriga rorelseintdkter 377 240 33998
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Not 4. Ovriga externa kostnader 2025 2024
Elkostnader 181 391 42 288
Varme 186 927 47 667
Vatten och avlopp 19727 17 261
Stddning och renhallning 68722 14362
Snorojning 58 301 5906
Reparation och underhall fastighet 2939 6176
Forsakring 35087 0
Fastighetsskotsel 146 074 24 237
Programvaror 26 750 15859
Samféllighetsavgifter 28 000 0
Styrelsearvode 60 303 0
Revisionskostnader 21225 5000
Ekonomisk férvaltning 62 460 10 000
Datakommunikation 6 826 0
Bredband 83 887 13931
Bankavgifter 4469 313
Ovriga kostnader 3665 12 650
Hiss 14 895 0
Totalt 6vriga externa kostnader 1011648 215 650
Not 5. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden

Byggnader 107 568 155 0
Mark 32765000 32765000
Omklassificeringar 0 107 568 155
Utgaende anskaffningsvirden 140 333 155 140 333 155
Ingdende avskrivningar

Byggnader -149 400 -0
Arets avskrivning pa byggnader - 821401 -136 900
Arets avskrivning pa garage -75000 -12 500
Utgaende avskrivningar -1 045 801 -149 400
Utgaende redovisat virde 139 287 354 140 183 755
Varav

Byggnader 97 609 854 98 431 255
Garage 8912 500 8987 500
Mark 32765000 32765000
Not 6. Ovriga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Fordringar PEAB 0 339 461
Momsfordran 0 119314
Skattekonto 59172 446
Summa 59172 459 221
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769635-0789

Not 7. Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 2025-12-31 2024-12-31
Infometric 10 657 9420
Pant och overlatelsintakter 0 12 650
PHM redovisning ekonomis férvaltning 17 921 17 111
Telia 6747 7003
Bostadsratterna 5090 0
Forsakring 28222 0
Aimo park 57 440 0
Ovriga upplupna intdkter 69 933 0
Summa 196 010 46 184
Not 8. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Lan Swedbank 2027-10-25 2,94 % 12 656 742 12784 590
Lan Swedbank 2028-10-25 2,98 % 12 656 742 12784 590
Lan Swedbank 0 12 784 590
Byggnadskreditiv 0 39455490
Lan Swedbank 2027-02-25 3,09 % 12 656 742 0
Summa skulder till kreditinstitut 37 970 226 77 809 260
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -383 538 -13 040 282
37 586 688 64 768 978
Not 9. Stdllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 38 440 740 38440740
Summa: 38440 740 38440740
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Underskrifter

Bostadsrattsféreningen Rédéngs Blabar i Umea

Umea enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-16

Ida Karvonen
Ordférande

Vivianne Lindberg
Ledamot

Erik Kristiansson
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Access Revision AB

Patrik Hansén

Auktoriserad revisor

André Westman
Ledamot

Goran Wrenman
Ledamot
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