Arsredovisning

for

Brf Obacka Strand 6

769631-8489

Rékenskapséret

2025

Faststiallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Obacka Strand 6 intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 20 maj 2026. Foreningsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Umea den 20 maj 2026

Eva-Britt Morin
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Styrelsen for Brf Obacka Strand 6, med site i Umed kommun, fir hirmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 6 i Umea kommun bildades den 12 februari 2016 och
registrerades hos Bolagsverket den 9 mars 2016.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrdansning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement

till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 22 september 2023.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Tullkvarnen 1 i Umea kommun.

Foreningen bestér av 76 bostadsritter i ett flerfamiljshus. Den totala boarean (BOA) ér ca 6 438 kvm.
Foreningen har 76 parkeringsplatser i parkeringshus i tva plan. Av de 76 parkeringsplatserna har
54 motorvéarmare och 22 laddstolpar for elbilsladdning.

Lagenhetsfordelning:

18 st 2 rum och kok

54 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvirdesforsdkrad hos forsékringsbolaget Trygg-Hansa Forsékring inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.

Entreprenaden blev godkind pa ett slutmoéte den 25 augusti 2021.
Garantitiden ar fem ar och 16per fram till den 26 augusti 2026.

Certifiering enligt Svanen
Bostadsrittsforeningen Obacka Strand 6 med fastighet Tullkvarnen 1 ir miljomérkt enligt Svanen
(nordisk miljomérkningslicens nr 3089 0043).
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Forvaltning
Foreningeen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk forvaltning. Féreningen har avtal med

Riksbyggen AB for teknisk forvaltning, fastighetsdrift, sndrdjning samt grasklippning. Stddning utfors av
Sonjas Stdd och tradgardsarbete utover grasklippning har utforts av foreningens tradgardsgrupp.

Visentliga servitut
Fastigheten har belastande avtalsservitut avseende pumpstation samt ledningsratt starkstrom.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 20 maj 2025 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Eva-Britt Morin Ordf6rande
Stefan Béacklund
Emelie Persson
Gustav Brolin
Erik Wallgren
Johannes Kemi
Bo Sundman

Suppleanter Gunnar Nygren
Mats Guss
Josefin Stenbom

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under éret haft 11 (12) protokollférda sammantrdden.

Valberedning

Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Anna Rydergren
Vanilda de Campos

Revisor

Per Lundqvist, auktoriserad revisor

Vierta AB

Arvoden

Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara 94 080 kr per ar exklusive
sociala avgifter for styrelsen att fritt férdela. Ersittning till foreningens revisorer blir skéligt belopp
enligt ingiven ridkning. Arvode till valberedning faststélldes vara 0,1 prisbasbelopp, motsvarande 5 800
kr.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA exklusive areor for garage. Eftersom fastigheten dr nybyggd
ar underhéllsbehovet 14gt de ndrmaste fem till tio &ren.

Underhallsplan
Foreningen har en underhallsplan i Riksbyggens system Replano.
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Ekonomisk plan
Ekonomisk plan har uppréttats for foreningens verksamhet och denna registrerades av Bolagsverket den

23 september 2016.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1opande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslén samt
fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadslédgenheterna ér efter virdeéret 2021 helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Frén och med
ar 16 utgér full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande en procent av
taxeringsvérdet for lokaler.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningens ekonomiska resultat 2025 blev vésentligt battre dn 2024 framst beroende pa
intdktsokningen av de hojda arsavgifterna och marginella kostnadshdjningar. Foreningens
likviditet utvecklades positivt varfor vi valde att amortera 1 000 000 kr extra pa vara lan utéver
de ordinarie 750 000 kr per &r. Dessutom placerade vi 1 100 000 kr av foreningens kassa pd ett
rantebdrande konto med sex manaders bindningstid. Ambitionen framdver &r att forrdnta
foreningens kapital pd bédsta mdjliga sétt framst genom 6kad amortering av véra lan.

Under september villkordndrades tre av foreningens fyra 1an till bra bundna rédntor med
bindningstid 2-3 och 4 ar. Det ger oss en mer langsiktig stabilitet d& kapitalkostnaderna &r
foreningens enskilt storsta utgift.

Under 2025 valde vi att gora nagra forbattrande investeringar i vara hus.

Sju nya ladd platser i garaget. For dessa fick vi 50% 1 bidrag av Naturvardsverket.
Nya skdrmtak vid foreningens tva cykel forrad.

Redskapsforrad utanfor 34: ans cykelforrad.

Tva nya hjartstartare med larmade skap 1 husets entréer.

Sammantaget blev 2025 ett bra dr varfor inga avgiftshjningar behdvdes infor aret 2026.
Foreningens ekonomiska utveckling ser fortsatt positiv ut. Dock ar orosmolnen 6kade kostnader
for energi, vatten och avfall.
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Medlemsinformation

Férdndringar i medlemsantalet

Antalet medlemmar vid rikenskapsérets borjan

Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapséaret
Antalet avgédende medlemmar under rikenskapséret
Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut

Under aret har 9 (10) bostadsrétter dverlatits.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Arsavgift per kvm uppliten med bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsrétt
(kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)

Réntekénslighet (%)

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintéikter

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

2025 2024
124 123
15 11
-4 -10
125 124
2025 2024
6167 5 600
93 -674
76,0 75,6
873 793
8 748 8 962
11114 11386
256 167
12,7 14,4
100 105
91,1 91,2

4 (14)

2023

4942
-615
75,4

673

9054

11502
184
17,1
92
87,7

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt

Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséattning/kvm upplaten med bostadsratt

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm

Justerat resultat (&rets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vasentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebirande skulder dividerat med totala arsavgifter.
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Energikostnad/kvm
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Foreningen tillimpar rak avskrivningsplan for foreningens byggnad i enlighet med géllande regler.
Foreningen redovisar ett negativt resultat till f61jd av hoga avskrivningskostnader. Den bokforda
forlusten som ar hanforlig till arets avskrivningar har inte ndgon péverkan pé foreningens kassaflode
(likviditet), pa arsavgiften eller den langsiktiga ekonomiska uthélligheten. Baserat pa féreningens
lopande kassaflode anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar finansieringen efter
kommande underhéllsbehov.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 173 174988 57725012 454 231 -851 667 -674 198 229 828 366
Disposition av
foregdende
ars resultat: 193 140 -867 338 674 198 0
Arets resultat 92 544 -92 544
Belopp vid arets
utgang 173174988 57 725012 647 371 -1 719 005 -92 544 229 735 822

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 719 006
arets forlust -92 544
-1 811 550

behandlas sa att

avsittning till yttre fond enligt stadgar 193 140
Iansprakstas ur yttre fonden -177 500
i ny rikning 6verfores -1 827 190

-1 811 550

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

N B~

2025-01-01
-2025-12-31

6 105 443
61 656
6167 099

-2206 094
-179 956
-127 546

-2 008 000

-4 521 595

1 645 503

1 806

-1 739 854

-1 738 048

-92 544

-92 544

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

5564337
35 830
5600 167

-2 024 965
-199 832
-119 934

-2.001 000

-4 345 731

1254 436
8402

-1 937 037
-1 928 634

-674 198

-674 198
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

299 449 000
299 449 000

299 449 000

2 807 537
135474
2943 011

37 962
37 962
2980973

302 429 973

7(14)

2024-12-31

301 387 000
301 387 000

301 387 000

2464 390
138 789
2603179

33023
33023
2636 202

304 023 202
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 230900 000 230900 000
Fond for yttre underhall 647 371 454231
Summa bundet eget kapital 231 547 371 231 354 231
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 719 006 -851 668
Arets resultat -92 544 -674 198
Summa fritt eget kapital -1 811 550 -1 525 866
Summa eget kapital 229 735 821 229 828 365
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 51 892 500 18 910 000
Summa lingfristiga skulder 51 892 500 18 910 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 19 660 000 54392 500
Leverantdrsskulder 105 126 128 769
Skatteskulder 191 560 173 940
Ovriga skulder 16 754 8
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 828 212 589 620
Summa Kortfristiga skulder 20 801 652 55 284 837

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 302 429 973 304 023 202
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindring
av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar exkl klientkonto
Forandring av kortfristiga skulder exkl laneskulder
Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan/amortering
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och klientkonto

Likvida medel och klientkonto vid arets borjan
Likvida medel och klientkonto vid arets slut

2025-01-01
-2025-12-31

-92 544
2 008 000

1915 456

-85 796

249 314
2078974

-70 000
-70 000

-1 750 000

-1 750 000

258974

2495 124
2754 098

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-674 198
2001 000

1326 802
-31 884

-115 206
1179 712

=

-750 000
-750 000

429 712

2065413
2495125
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléiggningstillgiangar
Avskrivning byggnader berdknas pd byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och skrivs av enligt en

linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Laddstolpar 15 ar
Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter 5618219 5107 472
P-platser 487224 456 865
6 105 443 5564 337

arsavgiften ingar varme, vatten, fastighetsel,kabel-TV, bredband och avfallshantering.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Avgift andrahandsupplételse 5 880 6 605
Forsékringsersittningar 37476 8500
Ovr ¢j momspl ers. och intikt 18 300 20 725

61 656 35 830
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgarder
Stddkostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Snoérdjning/sandning
Serviceavtal

Hisservice
Fastighetsskatt
Myndighetskrav

Drift motorvérmare
Fastighetsel
Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Reperationer och planerat underhall

Reparationer dvrigt
Reparation bostad
Reparation hissar
Reparation portar
Planerat underhall
OVK-besiktning

Not 6 Ovriga externa kostnader

Telefoni

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

2025
185 667
4539

0

59 400
22 286
154 316
10 350
62 938
104 590
0

10 275
174 071
413 528
232921
220954
59250
7937
151 315
42 786
7301
1924 424

2025
52369
18 069
11434
22 298

127 500
50 000
281 670

2025
2835
8067

28 750
93343
4 465

0
21566
164

20 766
179 956

11 (14)

2024
175 000
0

2256
59678
0

175 248
12 225
63 096
86 970
12 924
9 854
180 442
396 477
278 271
183 362
47 975
7418
151 142
12 407
11304
1 866 049

2024
108 938
0

7 649

0

42 327
0

158 914

2024
3194
11938
28 688
89 095
4 853
43 906
7 000
0
11158
199 832
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Not 7 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Sociala avgifter
Utbildningar

Not 8 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden byggnader
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggander

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingéende redovisat varde mark
Utgdende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare
Fastum Fastréntekonto
Andra kortfristiga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgift branchférening
Bredband

Serviceavtal nyckelhantering
Teknisk forvaltning

Hiss reparationer

Avida Finans

Boappa

2025
94 080
5800
27 666
0

127 546

2025-12-31
200 090 000
70 000

200 160 000

-6 503 000
-2 008 000
-8 511 000

107 800 000
107 800 000

299 449 000

180 200 000
44 259 000
224 459 000

2025-12-31
86 823
1615074

1 101 062
4577

2 807 536

2025-12-31
21 159
24 122

0

12 612
676

46 775
30 130
0

0

135 474

12 (14)

2024

91 680
0

27 504
750
119 934

2024-12-31
200 090 000

0
200 090 000

-4 502 000
-2.001 000
-6 503 000

107 800 000
107 800 000

301 387 000

178 800 000
43 897 000
222 697 000

2024-12-31
2289
2462 101
0

0

2 464 390

2024-12-31
16 931
22 995

7 000
13220
885
45470
28 955
1687

1 646
138 789
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken
Handelsbanken

Kortfristig del av langfristig skuld

Raéntesats
%

2,76

2,57

2,63

2,75

Datum for

rianteéindring

2029-09-01
2027-09-30
2026-09-30
2028-09-30

Lanebelopp
2025-12-31
16 666 250
18 410 000
18 910 000
17 566 250
71 552 500
18 910 000

13 (14)

Lanebelopp
2024-12-31
17 041 250
18 441 250
18 910 000
18 910 000
73 302 500
54392 500

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rédkenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir dr finansieringen av langfristig karaktéar och
styrelsens bedomning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av 14n;

Lan som forfaller kommande riakenskapsér: 18 810 000 kr

Planerad amortering: 750 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Forutb hyror/avgifter, € moms
Fastighetsel

Fjarrvirme

Stadning

Avfallskostnader

Vatten- och avloppskostnader
Snoérdjning

Telefoni

Underhall

Kurs utbildning

Ekonomisk forvaltning

2025-12-31

15333
53 487
0

21 249
509 558
18 132
54102
4950
36 299
62 891
30195
236

20 174
1 606

0

828 212

2024-12-31

20 480
51068
14 646
21249
275103
14 362
57 450
4950
35252
63 249
30420
236

0

750
405
589 620
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Not 13 Stillda sikerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 77 040 000 77 040 000
77 040 000 77 040 000

Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-04-13 med eletronisk signatur

Eva-Britt Morin Stefan Backlund
Ordf6rande

Emelie Persson Gustav Brolin
Johannes Kemi Erik Wallgren

Bo Sundman

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Lundqvist
Auktoriserad revisor
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