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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittstoreningens foretagsnamn dr HSB Bostadsrittsforening Bagen | Umed. Styrelsen har sitt site
1 Umea,

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadseéttsftreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
fireningens hus upplata bostadsligenheter fir permanent boende och lokaler t medlemmarna for
nytljande utan tidshegriinsning.

WVidare har hostadsrittsfireningen till dndamal att frimja smdie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrinsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose pemensamma intressen och
behov, frimja serviceverksambert och tillginglighet med ankoyining till boendet.
Bostadsrattstoreningen ska i all verksambet viima om miljén genom att verka for en langsiktig hallbar
utveckling,

Bostadsedt dr den it i bostadsritsforeningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsriitis(Breningen ska vara medlem 1 en HSB-l6rening, 1 det [Bljande kallad HSB. HSB ska vara
medlem i bostadsrifsforeningen.

Bostadsréitls(Breningens verksambhet ska bedrivas 1 samverkan med HSB.

Bostadsréitls(Brenimgen bir genom ctl sérskill lecknat avial uppdra i HSB atl bitrfida
bostadsritis{dreningen 1 (Brvaliningen av dess angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Eit avial om éverlilelse av bostadsriitl genom kép ska uppriittas skrifiligen och skrivas under av
siiljaren och képaren. Kopehandlingen ska innehélla uppgilier om den Egenhet som dverlitelsen avser
och om ett pris. Motsvarande giiller vid byte och giva.

Om dverlitelseavialet inte upplyller formkraven dr dverlitelsen omiliig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intride 1 bostadsritisftreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSB avses den HSB-
[Grening som bostadsrilsftreningen fir medlem 1, och

1. komumer att erhalla bostadsrdtt genom upplatelse | bostadsrittstoreningens hus, eller

2, dvertar bostadsritt 1 bostadsrattstdreningens hus.
Om en bostadsritt har dvergatt till bostadsrittshavarens make fiar maken nekas medlemskap 1
bostadsrittsforeningen endast om maken inte dr medlem i IISB. Vad som nu sagts far motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet Gvergatt till annan nirstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren,

Den som en bostadsritt dvergatt till far inte nekas intride | bostadsrittsforeningen, om de villkor for
medlemskap som fireskrivs | denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsfireningen skiligen bir
godta forvirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att férvirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsrittsforeningen i enlighet med bostadsriittfiireningens
indamal ritt att neka medlemskap,
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som farvirvat bostadsritt till en bostadsligenhet som inte dr avsedd for fritidsindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som forvirvat bostadseitt till bostadsligenhet fir inte nekas
medlemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsrattstoreningen maste ha samtycke av
bostadsrinsforeningens styrelse for att genom dverldtelse forvirva bostadseitt till en bostadsldgenhet som
infe dr avsedd for fritidsindamal. Samtycke behivs inte vid exelutiv forsiljning eller tvingsforsiljning
om den juridiska personen hade pantrin i bostaden eller vid forvirv som pérs av en kommun eller en
TEEIOn.

§ 6 Andelsforvarv

Den som [Hrviirval andel 1 bostadsriin tll bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om bostadsriitten efler
[Grviirvet innchas av makar, sambor eller andra med varandra varakligt sammanboende néirstiende
personeT.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en hostadsrit dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férvary och
forvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittsfireningen uppmana forvirvaren aft inom sex
manader frin uppmaningen visa att ndgon, som infe fir nekas medlemskap 1 bostadsgattsforeningen har
farvirvat bostadseitten och sékt medlemskap. Om uppmaningen inte £6ljs. fir bostadsrimten
tvangstorsiljas enligt bostadsrittslagen for forvirvarens rikning,

§ 8 Ratt att utova bostadsratten

Nir en bostadsriil dvergall tll ny mnchavare, fGr denne utdva bostadsriitien endast om han eller hon &r
medlem eller beviljas medlemskap 1 bostadsrills (Greningen.

Eit dédsbho elier en avhiden bostadsritishavare Fr uidiva bostadsrillen rots att didsboct inte éir
medlem 1 bostadsritisBreningen. Tre ar efier dédsfallet fr bostadsriits{ireningen uppmana diidsboel
all inom sex manader [rin uppmaningen visa all bostadsriitien har ingétl 1 bodelning eller arvskilie eller
all ndgon, som inle fir nekas medlemskap 1 bostadsrilsGreningen, har [Grviirval bostadsrillen och sokt
medlemskap. Om uppmaningen inte [Bljs, fGr bostadsritien tvingsGrsiiljas e dédsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har paniriitt 1 bostadsriitlen och forvirvel skell genom tvangslirsiiljning eller
vid exekutiv fGrsiljning, kan tre dr efler (Brvirvel uppmanas all inom sex minader visa alt ndgon, som
inte fir nekas medlemskap 1 bostadseiits{Greningen, har forviirval bostadsritien och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Fraga om att anta en medlem avegdrs av styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra fragan om medlemskap inom en manad fran det att skrifilig och
tullstindig ansdkan om medlemskap tagits emot av bostadsrattsforeningen.

For att priva fraigan om medlemskap kan bostadsritistoreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sikanden.




§ 10 Nekat medlemskap

En éverlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrinsforeningen,
Enligt bostadsrittslagen piller sirskilda regler vid exelutiv forsdljning och tvangsforsiljning,

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgifien fordelas mellan bostadsriittsligenheterna 1 forhillande 1] ligenheternas andelstal.
Arsavgifien ska faststillas sa att freningens ckonomi dr langsiktigt hillbar, Arsavgifien ska ticka
hostadsréittsfireningens lopande verksamhet. Arsavgifiens storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsritsfireningens fastighet kan ske enligl uppriittad underhallsplan. Om inre fond finns ingér
dven fondering fivr inre underhall.

Andelstal och insats for ldgenhet beslutas av styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som medfor
dndring av det inbérdes forhallandet mellan andelstalen beslutas av foreningsstdmma. Beslutet blir giltipt
om minst tva tredjedelar av de réstande pa foreningsstimman gatt med pa beslutet,

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut anges 1
bostadsrimslagen,

Styrelsen beslutar om Arsaveiftens storlek. Arsaveiften betalas minadsvis senast sista vardagen fire varje
kalendermanads birjan om inte styrelsen beslutar annat, Om inte drsavgiften betalas 1 cdtt tid urgar
drijsmalsranta enligr rintelagen pad den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseaveift och inkassoaveift enligt lag om ersirtning oy inkassokostnader m.m.

1 frsavgiften ingdende ersitning for virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhallning kan
beriiknas clier [Grbrukning. For miormationséver{tring kan erséilining bestdmmas il lika belopp per
ligenhel. Dirull ska bostadsritishavare som innchar en ligenhet (Grsedd med balkong betala en fGrhiyd
arsavill genom ell sirskill balkongiillige. Balkongtilligaeet ska ticka [Breningens kosinader [6r
genom[ird balkongombyggnad. Siyrelsen beslutar om storleken (e balkongulliggel, vilket higst far
uppei 1ll 25 procent av ell prishasbelopp per ar.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och pantsittningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplatelseavpill, dverldlelscavaifl och pantsillningsavegill kan tas ul efier beslul av styrelsen.

Bostadsriitts(Breningen [ar 1a ul dverlilelseavgill av bostadsrittshavaren med hégst 2.5 procent av
prisbasheloppel

Bostadsriitts{brenmgen (ar 1a ul panisittningsavgill av bostadsritishavaren med higst 1 procent av
prishasbeloppet.

Prisbasbeloppet bestams enligt socialfdrsakringsbalken och faststalls for dverlatelseaveift vid ansdkan
om medlemskap och for pantsdttningsavgift vid underrittelse om pantsittning,

Avgift {6r andrahandsupplatelse kan tas vt effer beslut av styrelsen, Bostadsritisfdreningen far ta ut
avgift for andrahandsupplatelse av bostadsrittshavaren med hégst 10 procent av prisbasheloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett ar, beriknas den higsta tillitna aveiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten dr upplaten, Upplitelse under del av en kalendermanad riknas som en
hel kalenderminad,

Bostadsrittsfireningen far 1 dvrigt inte ta ut sirskilda avgifrer {or atgarder som
bostadsrittsforeningen ska vidta med anledning av lag eller firfatining,

Om avgifterna 1 denna paragraf inte betalas 1 ritt tid utgdr drdjsmalsrinta enligt rintelagen pa den
obetalda avgiften fran firfallodagen till dess full betalning sker samt paminnelseavgift och
inkassoavgift enligt lag om ersdtining for inkassokostnader m.m,



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsriitisforeningens riikenskapsar omfattar tiden | januari — 31 december.

Senast sex veckor [Bre ordinarie freningsstimma ska styrelsen till revisorerna limna arsredovisning.

Denna bestar av {Grvaltningsberiitielse, resultatriikning, balansriikning, kassaflidesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriittelsen och styrelsens firklaring Gver gjorda anméirkningar i

revisionsheriittelsen ska hallas tllgingliga (Br medlemmarma minst tva veckor [ore den fBreningsstimma

pa vilken de ska behandlas.

§ 14 Foreningsstamma

Féreningsstiimman fir bostadsritts{iireningens higsta beslutande organ.

Ordinarie [Greningsstimma ska hillas inom sex manader elter utgingen av varje rikenskapsir.

Extra {Breningsstimma ska hillas néir styrelsen finner skil tll det. Extra freningsstimma ska ocksa
hillas om det sknftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samthga rdstberiitizade,
Begiiran ska ange vilkel firende som ska behandias.

Féreningsstiimman [ir besluta all den som inte dr mediem ska ha riitt all nirvara eller pa annat sit
[lja [Brhandlingama vid [Breningssiimman. Eit sadant beshul dr giltigl endast om det bitréids av
samiliga ristheriittigade som ir néirvarande vid [Breningsstimman.

Styrelscledamol, revisor, representant [ir HSB, ombud, bitrfiden och andra stimmolfunktiondrer har
allud riill att ndrvara vid [BreningsstiEmman.

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlat pa ordinarie foreningsstimma, ska skriftlicen anmala
drendet till styrelsen fore februarl manads utgang,

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar till féreningsstimma.

Kallelse till fireningsstimma ska innehalla uppgift om de drenden som ska forekomma pa
[BreningssLéEmman.

Kallelse ull ordmaric och extra [Greningsstimma fir uiliirdas tdigast sex veckor [Gre
[Greningsstiimman och ska ulfirdas senast tva veckor [ore [Grenimgsstimman. Kallelsetiden giiller dven
om ¢n extra [Breningsstimma ska behandla [raga om stadgelindring.

Kallelse anslas pa limphig plats inom bostadsriisEreningens [astighet. Skrifilig kallelse ska enhgt
lag 1 vissa [all sindas ll varje medlem vars adress ir kiind f6r bostadsrittsforeningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstamma
Wid ordinarie [Breningsstiimma ska [Brekomma:

{Greningssifimmans dppnande

val av stimmoord forande

anmiilan av stimmoordfirandens val av protokollfbrare
godkiinnande av ristlingd

{riga om nérvaroriil vid [Breningsstimman
godkinnande av dagordning

o S

& b



7. wval av tvi justerare

8,  wal av minst tvi ristriknare

9, friga om kallelse skett i behdrig ordning

10, genomging av styrelsens drsredovisning

11. genomgdng av revisorernas beritelse

12, beslut om faststillande av resultatrikning och balanseikning

13. beslut i anledning av bostadseinsforeningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14, beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15, beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens ledambter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16, beslut om antal stvrelseledamidter och suppleanter

17. wal av styrelseledamiter och suppleanter

18, presentation av [1SB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20, wal av revisor/er och suppleant

21, beslut om antal ledamaoter i valberedningen

22, wal av valberedning, en ledamot utses fill valberedningens ordférande

23, wal av fullmiktige och ersittare samt dvriga representanter | IISB

24, av styrelsen till fareningsstimman hinskjutma frigor och av medlemmar anmélda drenden
{motioner) som angivits 1 kallelsen

25, foreningsstimmans avshitande,

Extra foreningsstamma

Pi exira fGreningsstimma ska kallelsen, utéver punkl 1-9 ovan, ange de firenden som ska hbehandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitrade

Pi (tremimgsstimma har varje medlem on rést Innchar (lera medlemmar bostadsrill gemensami har de
lillsammans en rist. Innehar en medlem (lera bostadsriitier 1 bosladsriils[Breningen har medlemmen en
sl

Medlem zom inte betalal Brlallen insals eller drsavgili har inle réstrll,

En medlems rit vid [Breningsstimma ulévas av medlemmen personligen cller den som i
medlemmens still{Gretridare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skrifilig daterad fullmalkt, Fullmakten ska vara i original och giller hidgst eft ar
fran utfirdandet. Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrada en medlem,

Medlem far medfira ett valfritt bitride,

§ 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den mening som har fatt mer An hilfren av de avgivoa résterna
eller vid lika rostetal den mening som stimmoordféranden hitrdder.

WVid personval anses den vald som har fart de flesta risterna. Vid lika rostetal avedrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av foreningsstimman innan valet forrittas.

For vissa beslut kriivs sdrskild majoritet enligt bestimmelser 1 lag.

Om nigon vid sluten omrésining inte aviimnar réstsedel eller avidmnar rdstsedel utan
rosinmgsuppgifi (s kallad blank sedel) ska personen ifrdga inte anses ha rostat.




§ 20 Protokoll vid foreningsstamma
Ordftranden vid foreningsstimman ska se till att det firs protokoll,

1 friga om protokollets innehdll giller att;
1. ristlanpden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2. foreningsstimmans beslut ska foras in 1 protokollet, samt
3. om ristning har skett ska resultatet anpges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av protokollféraren. Protokollet ska justeras av stimmoordfdranden, om
denne inte har fért protokollet, och av valda justerare.

Senast tre veckor efter foreninpsstimman ska det justerade protokollet hallas tillgdngliot hos
bostadsritisféreningen fér medlemmarma.

Protokoll ska forvaras betrvpggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av ldgst tre och hivgst elva siyrelseledamiiter med hisgst [yra suppleanter. Av
dessa wises en siyrelseledamol och héigst en suppleant [ denne av styrelsen [ir HSB.
Féreningsstimman viljer dvriga styrelseledaméiter och suppleanter.
Mandaltiden fir hiigst tva ar. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om. Om helt ny styrelse viiljs
av [Grenmgssifimman ska mandattiden [or hiilfien, eller vid udda tal nérmast hiigre antal, vara et dr.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv.

Styrelsen utser inom sig ordférande och sekreterare. Styrelsen utser ocksd ansvarig for introduktion och
uthildning av medlemmar inom bostadsratisforeningen. Bostadsrittstireningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse higst fyra personer, varav minst tva styrelseledamater, att tvi tillsammans
teckna bostadsrittsfireningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen dr besluts(ir nir fler éin hillien av hela antalel styrelseledamdéiter fr niirvarande.

Som styrelsens beslut géiller den mening de flesta réstande [Grenar sig om. Vid lika ristetal giiller den
mening som styrelsens ord{Grande bitrider. Nir minsta antal siyrelseledaméier e besluts{orhet dr
nirvarande kriivs enhillighet for giltigl beslul

En styrelseledamol som fr jivig anses som frinvarande.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollltrare. Protokollet ska justeras av ordfbranden e sammantriidel, om denne inte har {ort
protokoller, och av den yiterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har rétt att {3 avvikande mening antecknad tll protokoellet.

Endast styrelseledamot och revisor har rfitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar dver
miijligheten att lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas i nummerfaljd och forvaras pa ett betrvggande sétt,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvi och higst tre, samt hipgst en suppleant. Av dessa utses allud en
revisor av HSB Riksforbund, évriga viiljs av féreningsstimman, Mandattiden ir ett ar,

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att revisionen dr avslutad och revisionsberittelsen limnad
senast tre veckor fore foreninpsstimman. Styrelsen ska limna skrifilig forklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmiirkningar i revisionsberiittelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie [Breningsstimma viiljs valberedning.

Mandattiden fir et dr. Valberedningen ska besta av ligst tva ledamiter. En ledamot utses av
[Greningsstimman till ordftrande 1 valberedningen.

WValberedningen bereder och [Greslar personer till de foriroendeuppdrag som [Greningsstimman ska
tillsfitla.

Valberednimgen ska till [Gremingsstéimman limma frslag pa arvode och lBresla prineiper fir andra
ckonomiska ersiitimingar [iir styrelsens ledamiéiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond
Bostadsrittsioreningen ska ha fond for yttre underhall

Styrelsen ska 1 enlighet med uppriillad underhéllsplan reservera respeklive ta 1 ansprik medel [Gr ylire
underhall.

Inre fond

Bostadsriitls(Breningen kan ha fond {6r inre underhill av bostadsritisligenheter.

Overforing till fond f6r inre underhall bestims av styrelsen.

Bostadsriitishavare [ar [Gr att bekosta inre underhill av ligenhet anviinda sig av den del av londen
som lillhér bostadsriisligenheten.

Bostadsriitisligenhetens andel av fonden bestims utifran (Grhallandet mellan andelstalet (e
ligenheten och samiliga andelsial (br bostadsrisligenheter 1 bostadsriits[dreningen, med avdrag {or
gjorda ullag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

l. uppritta en underhallsplan 6r genomttrande av underhall av bostadsrattsiGreningens
tastighet.

2. arligen budgetera for att sikerstilla att tillrickliga medel finns for underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. seall att bostadsrattsitreningens egendom besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med
bostadsrittsforeningens underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen.




§ 29 Vinst eller forlust

Dien vinst eller firlust som kan uppsta pa bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras 1 ny riikning.

Om verksamhetens resultat innebér en fiirlust ska bostadsriittsforeningen ocksa lmna en upplysning
om vad fGrlusten innebér for bostadsrittsforeningens méjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsréitishavare har ritt all A utdrag ur ldgenhetsforteckningen hetriffande sin bostadsriit. Utdragel
ska ange:

1. ligenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och vriga ulrymmen,

dagen {ir Bolagsverkels registrering av den ckonomiska plan som ligger 6l grund {Gr
upplatelsen,

bostadsritrshavarens namn,

insatsen for bostadsritten,

vad som finns antecknat rdrande pantsitining av bostadsritten, samt

datum for utfirdandet.

ra
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§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten | gott skick. Det innebir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att sivil vnderhdlla som reparera ligenheten och att bekosta
dtgirderna. Detta giller dven mark, forrad, garage eller andra ligenhetskomplement som ingér 1
bostadsritsupplitelsen.

Bostadsréitishavaren bir leckna [Grsiikring som om{aiar bostadsriitishavarens underhills- och
reparalionsansvar som [Bljer av lag och dessa stadgar. Om bostadsriilis(Greningen lecknal en
molsvarande [Brsikring ull [Brmén (Gr bosladsrilishavaren svarar bostadsriiishavaren i Brekommande
[all [or sjilvrisk och kosinaden (6r dldersavdrag.

Bostadsréitishavaren dr skyldig au [Blja de anvisningar som bostadsriitlisloreningen Hnmmar. Fér vissa
dtgiirder 1 ldgenhelen kriivs styrelsens lillstand enligt § 37, De atgirder bostadsritishavaren vidiar 1
ligenheten ska allid wifbras fackmissigt.

Till lagenheten har bland annat:
1. ¥iskikt pa rommens viggar, golv och tak jimte den underliggande behandling som krivs for

all anbringa viskikiel pa et fackméssigt siil. Bostadsritishavaren ansvarar ocksi {or
fuktisolerande skikt i badruom och vatrum,
2. Icke birande innerviggar.
Inredning i lagenheten och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kiksinredning, vitvaror sasom kyl'frys och tvittmaskin. Bostadsréittshavaren
svarar ocksa for vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.
Ligenhetens innerdorrar med tillhdrande lister, foder, karm, tatmingslister.
Insida av ytterddrr samt beslag, handtag, gangjim, tatningslister, brevinkast, 1is och nycklar.
Gilas i fénster och dérrar samt spriijs pa fonster och isolerglaskassett.

[
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10,
11.
12,

13,
14,

15

Till fénster och fonsterddrr horande beslag, handtag, pingjimn, titningslister samt malning.
Bostadsrittsforeningen ansvarar dock fisr malning av utifrin synliga delar av
fonster/fonsterddrr.

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationséverforing till de delar de
dr synliga i ligenheten och betjinar endast den aktiella ligenheten.

Armaturer fr vatten (blandare, duschmunstycke med mera) inklusive packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning.

Klamringen runt golvbrunnen, rensning av golvbrinn och vattenlds,

Eldstider och braskaminer,

Kaksflakt, kolfilterflik spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflikt om de inte ir en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan paverka
ventilationen kedvs alltid stvrelsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengéring och
byte av filter.

Salringsskap, samiliga elledningar i ligenheten samt brvtare, eluttag och fasta armaturer,
Clradiatorer, elburen golvvirme och elburen handdukstork,

. Milning av vartenburna radiatorer och virmeledningar.
16,

Brandvarnare,

Om ldgenheten ir utrustad med balkong, takterrass, altan eller wteplats svarar bostadsrimshavaren for
renhdllning och sndskotining, Far balkong/altan svarar bostadscirnshavaren for malning/ytbehandling
av insida av balkongfront/altanfront och av golv. Malning wtférs enligt bostadsrittsfdreningens
instruktioner. Om ligenhelen dr utrustad med takierrass ska bosladsrittshavaren se Gl alt avrinning
[ér dagvatten inle hindras.

Bostadsriitishavaren dr skyldig atl uian drijsmal 1l bostadsrits [Breningen anmiila fel och brister 1
sadan ldgenhelsutrustning som bostadsrillsfHreningen svarar (6r enligl stadgar cller enligl lag.

§ 32 Bostadsrattsforeningens ansvar

Bostadsriitis [Greningen svarar [Br all husct och bostadsrills{Greningens [asta cgendom, med undaniag
[oir bostadsriittshavarens ansvar enligl § 31, dr viil underhallel och hills 1 goit skick.
BostadsréitisBreningen svarar vidare [Br underhall och reparationer av [Gljande:

1.

Ledningar f6r avlopp, viirme, gas, elekinicilet och vallen, om bostadsritts[Greningen har
forsett ligenheten med ledningarna och dessa fjdnar fler in en ligenher (54 kallade
stamledningar).

Ledningar fir avlopp, gas, vatten och anordningar for informationsdverforing som
bostadseittstoreningen forsert lagenheten med och som finns i golv, tak,
lagenhetsavskiljande- eller hirande vigg.

Vattenburna radiatorer, vattenburen golvvirme, vattenburen handdukstork och
viarmeledningar 1 ligenheten som bostadsrattsforeninpen forsett ligenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for malning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rakgangar (e rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon samf dven for spiskapa/koksflikt som utgdr
del av husets ventilation,

Yiterdidrr

Brevlada och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pa grund av hrandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utstrémmande
tappvatten) svarar bostadsrittshavaren endast 1 begrinsad omfatining i enlighet med bostadsrittslagen,
Detta giller dven 1 tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrattsforeningens overtagande av underhallsatgard

Bostadsrittsforeningen fir utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsrinshavaren enligt § 31 ska svara for. Bt sidant beslut ska faras av foreningsstimma och far
endast avse Atgird som foretas i samband med omfattande underhdll eller ombyggnad av
bostadsrinsforeningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ligenher.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

(Jm ett beslut som faltats pa fGreningsstimma innebir atl en ligenhet som upplatits med bostadsrite
kommer att [Grindras eller 1 sin helhet behéva tas 1 ansprak av bostadsriitisforeningen med anledning av
en om- eller tillbyggnad ska bostadsritishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsrittshavaren inte
ger sitl samtycke till Sriindringen, blir beslutet dnda giliigt om minst tva redjedelar av de réstande har
il med pa detl och beshutetl dessutom har godkiints av hyresniimnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

O bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for ligenhetens skick eller utfor en atgéied i strid med

§ 37 =4 all ndgon annans sikerhel dventyras eller det finns risk {or omlattande skador pa nagon annans
egendom och bostadsritishavaren inle efter uppmaning avhjilper bristen s snarl som méjligt, far
bostadsransforeningen avhjilpa bristen pad bostadsritshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand uifdra en atgird 1 ligenheten som innefattar;
ingrepp i en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar [Gr avlopp, virme, gas eller vatlen,

mnstallabon eller dndring av anordming [6r ventilation,

mstallation eller dndring av eldstad cller rékkanal, cller annan paverkan pa brandskyddet, eller
nigon annan visenllig [Brindring av ligenhelen.
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Far en ligenhet som har sdrskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstndirliga virden
kravs alltid tillstind {51 en dtgdrd som innebdr aft eft sidant virde piverkas,

Styrelsen [ar viigra atl ge illstind 1l en algéird endast om den ér Gl palaglis skada eller oligenhet fr
bostadsrattsforeningen, Ett tillstind fir f6renas med villkor, Om bostadsrittshavaren 3r missnijd med
styrelsens beslut far bostadsritishavaren begiira att hyresnimnden privvar frigan,

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Wid anviindning av ligenheten ska bostadsriitishavaren se ull att de som bor 1 omgivningen inte ulsiitls
[6r stérmingar som 1 sddan grad kan vara skadliga (6r hilsan eller annars forséimra deras bostadsmiljé ant
de inte skiligen bor tilas. Bostadsriitishavaren ska dven 1 6vrigl vid sin anviindning av lgenheten 1akiia
allt som fordras fGr att bevara sundhel, ordning och gott skick inom eller ulanfir huset.

Bostadsrétishavaren ska hilla noggrann tillsyn dver atl dessa aligganden fullgdrs ocksa av de som hér
till bostadsriiitshavarens hushall, de som bestker bostadsriitishavaren som giist, ndgon som
bostadsritishavaren har inrymi eller nagon som pd uppdrag av bostadsritishavaren ulfér arbete 1
ligenheten.

BostadsrétisfBreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara 1 dverensstimmelse med
orlens sed. Bostadsriilishavaren ska [Blja bostadsritisforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stirningar i boendet ska bostadsriitts{éreningen ge bostadsrétishavaren
tillsigelse att se ull au stdrmingama omedelbart upphir. Det géiller inte om bostadsréitishavaren siigs upp
med anledning av aitl stdmingarma dr sfrskilt allvarliga med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsritishavaren vel eller har anledning att misstinka att ett fremal dr behiiftat med ohyra far
detta inte tas in 1 ligenheten.



§ 39 Tilltrade till lagenheten

Faretridare for bostadsritisforeningen har vt att {3 komma in i ligenheten ndr det behévs for tillsyn
eller for att utfora arbete som bostadsritisforeningen svarar for eller for att avhjilpa brist nic
bostadsritshavaren forsummar sitt ansvar or ligenhetens skick,

Nir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsritten ska rvingstirsiljas ar
bostadsritshavaren skyldig att lita ligenheten visas pd lamplig tid. Bostadscinsforeningen ska se till att
bostadsritishavaren inte drabbas av stérre oligenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har vin att komma in § lipenheten och utfdra nddvindiga argirder for att
utrota ohyra i huset eller pa marken.

Om bostadsriattshavaren inte limnar tillirdde nér bostadseinsfareningen har it till det kan
bostadsrdnsforeningen anstka om sirskild handriickning vid Kronofopdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsritishavare far upplita sin ligenhet 1 andra hand Gl ndgon annan (6 sjdlvstéindigt brukande
endasl om styrelsen ger sitt skrifiliga samtyeke. Styrelsens samtycke bér begrinsas till viss tid och ska
limmas om bostadsrilishavaren har skil [Gr upplatelsen och bostadsritis{treningen mie har nagon
belogad anledning all vigra samiycke.

Om inte samiycke till andrahandsupplatelse lEmmas av styrelsen [ar bostadsréitishavaren dnda uppléla sin
ligenhet 1 andra hand om hyresniimmden ldmnar sill tllstand.

Nir en juridisk person innchar en bostadsligenhet kan samtycke till andrahandsupplilelse endast

nekas om bosladsritsfGremngen har belogad anledning.

Samiycke till andrahandsupplatelse behéivs inic;
1. om en bostadsrin har forvirvats vid exekutiv forsaljning eller tvangstarsiljning enligt
bostadsritislagen av en juridisk person som hade pantriitt | bostadsritten och som inte har
antagits till medlem i bostadsratsforeningen, eller
2. om ldgenheten fr avsedd for permanenthoende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en
kommun eller en region.

Nir samtycke inte hehdvs ska bostadsrattshavaren genast meddela styrelsen om andeahandsupplatelsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren fir inte inrymma vtomstiende personer 1 lgenheten. om det kan medtara men for
bostadsransforeningen eller nagon annan medlem i bostadsrittstoreningen.

§ 42 Andamal med bostadsratten

Bostadsriitishavaren [ar inte anviinda ligenheten [Br nagol annat findamal dn det avsedda.
Bostadsritisfireningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird belydelse e

bostadsrittsfreningen eller ndgon medlem 1 bostadsriitis{oreningen.

§ 43 Avsagelse av bostadsratt

Ln bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva ar fran upplatelsen och dirigenom

bli [ri frin sina Brplikielser som bostadsritshavare. Avsigelsen ska goras skrifilizen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitten tll bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte som inteiffar

nirmast efter tre manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts i avsigelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderitten till en ligenhet som innehas med hostadsritt och som tilliritts dr torverkad och
bostadsrittsforeningen har ritt att siga upp bostadsrattshavaren till avflyttning enligt faljande;



1. Driijsmal med insats eller upplitelseavgift

om bostadsrinshavaren drijer med ati betala insats eller upplatelseaveift utdver tva veckor frin det
aft bostadsrinsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadseitshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgifi eller avgift fir andrahandsupplatelse

om bostadsrinshavaren drijer med att betala drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse, nir det
giller en bostadsligenhet, mer dn en vecka efter forfallodagen eller. nfr det giller en lokal, mer dn
tvi vardagar efter torfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritnshavaren utan nddvindipt samiycke eller tillstand upplater ligenheten i andra hand,

4. Annat dindamal
om ldgenhelen anviinds [Gr annat dndamal in del avsedda,

5. Inrvmma utomstacnde
om bostadsritnshavaren inrymmer utomstiende personer till men fér bostadsrinsforeningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

om bostadseittshavaren eller den. som ldgenheten upplatits till 1 andra hand. genom virdsldsher ar
vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsrittshavaren genom att infe utan
oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det finns ohyra I genheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknandc

om ldgenheten vanvirdas pa nagot annat sitt eller om bostadseatishavaren eller den som
bostadsratten ir vppliren till | andra hand wsatter boende [ omgivaingen for storningar, inte akttar
sundhet, ordning och gott skick eller inte fdljer bostadseattsforeningens ordningsregler,

8. Viagrat tilltriide
om bostadsrittshavaren inte limnar tilltrdde till ligenheten nir bostadsransforeningen har vt till
tilltrdde och bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fulledr skyldighet som gar utéver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det miste anses vara av syonerlig vikt fér bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgdrs,

10. Brotisligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del anvands for sadan niringsverksamhet eller liknande
verksamhet som dr hrottslig eller dir brotesligt forfarande ingar till en inte ovisentlip del eller
anvands for tillfilliga sexuella firbindelser mot ersittning, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsritishavaren wlan behivligt tillstind utlor en digiird som anges 1 § 37 {orsta eller andra
styckel.

En uppsiigning ska vara skrifilig.
Myiganderitten dr inte firverkad, om det som higger bostadsrittshavaren ull last fr av ringa
betydelse.



Riittelseanmodan, uppsiigning och sirskilda bestimmelser

Punkt 3-5, 7-9 och 11
Bostadsrittshavaren fir inte sigas upp enligt punkt 3-5, 7-% eller 11 om bostadsrittshavaren efter
tillsdgelse sd snart som méjligt vidtar rétielse.

Punkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nytijanderitten enligt punkt 1-5, 7-9 eller 11 forverkad far bostadsrattshavaren dndi inte skiljas fidn
ligenheten pa en sddan grund om bostadseittshavaren videar ritielse innan bostadsrinsforeningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytning. Detta giller inte om nyttjanderitten dr férverkad pa grund
av sirskilt allvarliga stérningar 1 boendet.

Bostadsritishavaren far inte heller skiljas fran lizenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsritisforeningen inte har sagt upp bostadsrittshavaren tll avilyiining inom tre manader frin den
dag da bostadsratsforeningen fick reda pa ett forhillande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderiilten enligt punkt 2 forverkad pa grund av drijsmil med betalning av drsavgift eller avgifl
for andrahandsupplatelse, och har bostadsrittsforeningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren tll avlylining, fr denne pa grund av drijsmalet inte skiljas frin ligenhelen

l.  om avgiften — ndr det dr friga om en bostadsligenhet — betalas inom tre veckor fran det att
bostadsratishavaren har delgetts underrdnelse om majligheten att £a tillbaka ligenheten genom
art betala avgiften inom denna tid, och meddelands om uppsagningen och anledningen till denna
har limnats 11l socialndmnden i den kommun dir ligenheten dr beldgen,

2. omavgilicn  niir det dr (riga om en lokal  belalas mom tva veckor frin det atl
bostadsrilishavaren har delgeits underriiltelse om miéjlighelen ail (3 tillbaka ligenheten genom
all hetala avaifien inom denna tid.

Ar del friga om en hostadsligenhet fr en bostadsritishavare inte heller skiljas frin lgenheten om
bostadsriltshavaren har vant [irhindrad all betala avgilien mom den ud som anges 1 [orsta stvekel | pa
grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omstindighet och avgilien har belalats s& snart del var
mdjligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgdrs i firsta instans.

WVad som sigs 1 [Brsta stycket giiller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade ullllen inte
betala avgifien, har asidosatl sina [Hrplikielser 1 sa hiyg grad atl bostadsritishavaren skiligen inte bér [3
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning Far meddelas ndigast tredje vardagen eller ulgingen av den tid som anges 1
lorsta siveket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
Bostadsriitishavaren [ar heller inte sigas upp enligt punki 3, om det ér friga om en
bostadsligenhet, eller enligt punkt 11, om bostadsritishavaren sa snart som majligl anséker om tillstéind
hos hyresnimnden och [Er ansékan beviljad.

Bostadsriitishavaren (ar endast skiljas frin ligenheten om bostadsréitisftreningen har sagt till
bostadsritishavaren att vidia rittelse. Uppmaningen ait vidia riittelse ska ske inom tvi manader frin den
dag da bostadsriitislGreningen fick reda pi et [orhallande som avses 1 punkt 3 eller punkt 11.

Punkt 7
Wid sfrskilt allvarliga stdmingar i boendet giller vad som siigs 1 punki 7 diven om bostadsriitishavaren
inle uppmanats att vidia rittelse. Tillsigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitien dr upplaten 1
andra hand,

Innan vppsigning far ske av bostadsligenhet enligt punkt 7 ska socialnimnden underrittas, Vid
sdrskilt allvarliga stérningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsidgningen ska dock skickas till socialnimnden,



Punkt 10

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsréttsféreningen har
sagt upp bostadsréttshavaren till avilytining inom tva minader frin det att bostadsritsfdreningen fick
reda pa forhallander. Om det brotisliga forfarandet har angetts 1ill ital eller om fdrundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsritsforeningen dock kevar sin vén till wppsigning intill dess att tvi
manader har pant frin det att domen i brottmalet har vunnit laga keafi eller det cinsliga forfarandet har
avslutats pa ndgot annat sirt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadseittsforeningen i rekommenderat brev under
mottagarens vanliea adress har bostadseattsforeningen gjort vad som keivs av den:

tillsigelse om stdrningar i boendet

tillsigelse atl avhjilpa brist

uppmanimg att betala insats eller upplitelscavgifi

tillsigelse atl vidia ritielse

meddelande Gl socialnfimnden

underriittelse till panthavare angaende obetalda avgifier 1l bostadsriitls{Greningen
uppmaning 6l juridiska personer, diédsbon med flera angdende nekat medlemskap.
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Andra meddelanden Gll medlemmama sker genom anslag pa Hmplig plats inom (Greningens
[astighet, pa webbplats, genom brev eller c-post

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller [rmatecknare fGr inte wan Brenmgsstimmans godkiinnande avhinda
bostadsrits{dreningens [astighel, del av fastighet eller lomirditl.
Styrelsen eller lirmatecknare fGr inte heller riva eller beslula om visenthga Brindringar av
bostadsrilsfdreningens hus eller mark sdsom viisentliga Gll-, ny- och ombyggnader av sidan cgendom.
Styrelsen eller firmatecknare fir ansoka om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrinsforeningens fastighet eller tomtrdt.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
Far giltigheten av filjande beslut krdvs podkinnande av styrelsen for IISE;
1. beslut att dverlata bostadsrittstoreningens tastighet, del av fastighet eller tomitritr,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgar.

Far giltigheten av filjande beslut kodvs godkinnande av styrelsen for IISE och TISE Rikstorbund,
3. beslut att bostadsriittsforeningen ska trida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk
person,

4. hbeslut om findring av bostadsrittsforeningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Rikslorbund beslutade normalstadgar for bostadsritsféreningar.



§ 48 Uttrade ur HSB

Om ett beslut innebir att bostadsrinsforeningen begiir sitt uttrdde ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pd tva pd varandra foljande foreningsstimmor och pa den senare foreninpsstimman bitrdtts av

minst tva tredjedelar av de ristande.
Vid utiriide ur HSB ska bostadseitstoreningens stadgar och féretagsnamn dndras utan tillimpning

av §47.

§ 49 Upplosning
Om bostadsritisfGreningen upploses ska dterstiende tllgangar tillfalla medlemmama i [Grhallande nll
bostadsritisligenhelernas insatser.




