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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3 far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i foreningens fastighet upplata
bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Bostadsrittsforeningen ar en dkta
bostadsrittsforening, ett sa kallat privatbostadsforetag. Foreningen har en uppdaterad underhallsplan.

Foreningen har sitt sdte i Umea.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Styrelsens sammansiittning

Namn Roll

Louise Lindkvist Ordf6rande

Linda Fridlund Ledamot

Stian Kvalvik Ledamot

Cajsa Portin Suppleant
Revisorer

Ordinarie revisorer

Namn Byra
Per Lundqvist Vierta Revision AB
Fastigheter

Foreningen ager fastigheten Licentiaten 3 i Umea kommun.
Fastighetern bestar av totalt 14 lagenheter.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
14 Lagenheter 1792 kvm

Vald till
2026
2027
2027
2027

Vald till
2026
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Flerarsoversikt (Tkr)
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléaten
med bostadsritt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid érets ingang 36 355 500

Disposition av foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utging 36 355 500

2025

604
8340

8340
251
13,9

79

92,0
1168
26
70,1

2024

481
8427

8427
140
17,5
79

100,0
962
-164
69,9

Fond for yttre

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s3 att
i ny rdkning 6verfores

underhéll

53760

53760

2023

401
8515

8515
115
18,6
72

100,0
752
=277
69,7

Balanserat

resultat

=713 389
-164 106

-877 495

-877 495
26 749
-850 746

-850 746
-850 746

2022

412
8602

8602
121
19,0
68

100,0
813
-199
69,9

Arets

resultat

-164 106

164 106
26 749
26 749

2 (11)

Totalt
35531765

0
26 749
35 558 514

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatriakning Not

Rorelsens intiakter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader 4
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

W

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

1 168 022
1168 022

-427 205
-13 799

-416 426
-857 430
310 592

2 827
-286 670
-283 843

26 749

26 749

26 749

3(11)

2024-01-01
-2024-12-31

962 085
962 085

-321 563
-25 368

-416 387
-763 318
198 767

0
-362 873
-362 873
-164 106

-164 106

-164 106
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

49 760 344
49 760 344

49 760 344

7314
43

6 750
14 107

916 869
930 976

50 691 320

4(11)

2024-12-31

50176 770
50176 770

50176 770

7315
4 838
6932
19 085

622976
642 061

50 818 831
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 355500 36 355500

Fond for yttre underhall 53760 53760
36 409 260 36 409 260

Ansamlad forlust

Balanserad vinst eller forlust -877 495 -713 389

Arets resultat 26 749 -164 106

-850 746 -877 495

Summa eget kapital 35558 514 35531765

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 4929 275 -10 120 050

Summa langfristiga skulder 4929 275 -10 120 050

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 015 450 25221 675

Leverantorsskulder 21 804 13 080

Ovriga skulder 6 449 5270

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 8 159 828 167 091

Summa Kkortfristiga skulder 10 203 531 25407 116

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 50 691 320 50 818 831
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

10 26 749
11 416 426
4795

447 970

1

182
8724
-6 084
450 793

-156 900

-156 900

293 893

622 976
916 869

6 (11)

2024-01-01
-2024-12-31

-164 106
416 387
-4 799

247 482

-7315
-266
-73 935
32137
198 103

-156 900
-156 900
41203

581773
622 976
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférindrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens ekonomiskaplan.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den férviantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme & grund 150 ar
Innerviggar 130 ar
Viarme & Sanitet 50 ar
El 50 &r
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 25 ar
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ir betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for [opande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intékterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintékter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med utgdngspunkt i
temporira skillnader mellan redovisade och skatteméssiga véirden pé tillgdngar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldséttning per kvm upplaten med bostadsrétt (kr/kvm)
Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses drets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som dr visentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foéreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsforeningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrittsféreningens totala rorelseintikter.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Nettoomsiittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 1 069 266 863 312
Avgifter bredband 12 941 11 700
Hyror garage och parkeringsplatser 82 241 87075
Ovriga avgifter 3573 0
1168 021 962 087

I foreningens arsavgifter ingér inte virme och forbruknings el.
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Not 3 Ovriga externa Kostnader

Vatten & Avloppsavgifter

Elavgifter

Fastighetsskotsel

Ekonomisk forvaltning

Forsékring Fastighet

Ersittning Revisor

Bredband

Reparation och underhall av fastighet
Ovrigt

Not 4 Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under rédkenskapsaret. De personalkostnader som redovisas avser

utbetalda styrelsearvoden samt tillhdrande sociala avgifter.

Not S Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsédkringspremier

Not 7 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare dn fem &r efter balansdagen

2025

123 935
20381
74914
55791
40 682
23125
12 600
37270
38507

427 205

2025-12-31

51 870 000
51870 000

-1 693 230
-416 426
-2 109 656

49 760 344

2025-12-31

6 750
6 750

2025-12-31

9 (11)

2024

89 870
51836
57 307
43 132
41 326
22 500
12 660
0

2932
321 563

2024-12-31

51 870 000
51870 000

-1276 843
-416 387
-1 693 230

50176 770

2024-12-31

6932
6932

2024-12-31
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El & Elnit

Bredband

Snoskottning

Réntor

Vatten och avlopp

Konsultkostnader (bokslut, AR, dekl mm)
Revision

Forutbetalda arsavgifter

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 10 Riintor och utdelningar

Erhallen rédnta

Erlagd ranta

Not 11 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

2025-12-31

1967
1050

0

3874
30 808
12 405
15 000
94 725
159 829

2025-12-31

15 690 000
15 690 000

2025-12-31
-2 827

286 670
283 843

2025-12-31

416 426
416 426

10 (11)

2024-12-31

1918
1050

0

2483
30377
21288
15 000
94 975
167 091

2024-12-31

15 690 000
15 690 000

2024-12-31
0

362 873
362 873

2024-12-31

416 387
416 387

Document ID: 06764c94-c2bc-4a91-8d8f-b5e7fh67fh54



Bostadsrittsforeningen Licentiaten 3
Org.nr 769637-4102

Arsredovisningen beslutades 2026-03-23

Underskriven den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Louise Lindkvist Linda Fridlund

Ordforande

Stian Kvalvik

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Per Lundqvist
Auktoriserad revisor
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LINDA FRIDLUND
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