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Styrelsen for Brf Tegsskogen 3 far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor {kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Féreningen har till andamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostédder for permanent boende samt lokaler 4t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som
innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare. Bostadsritt &r den ratt i féreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Foreningens byggnad och ligenhetsférdelning

Foéreningens fastighet, Umea Tegsskogen 3, bebyggdes 1963. Foreningen registrerades 2017-02-27. Fastigheten ar
belidgen pd Norra Gimonisvigen 3 A-B i Umea. P3 fastigheten finns ett bostadshus innehallande 12 lagenheter, dar
alla upplats med bostadsritt. Pa fastigheten finns dven 9 parkeringsplatser samt 1 st géstparkeringsplats.

Lagenhetsfordelning:

3st 1 rum och kokvra
2st 2 rum och kokvra
3st 2 rum och kok
4 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 696 m2

Foreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsdkrad hos Lansforsakringar Vasterbotten. | denna férsékring
ingar styrelseansvar samt férsiakring mot ohyra. | férsdkringen ingar dven en tilldggsforsakring for
bostadsrattshavaren.

Gemensamma utrymmen
Foreningen har en gemensam tvattstuga.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under rakenskapsaret skotts av Forvaltnings AB Castor i Sundsvall.

Fastighetens tekniska status

Féreningen har en aktuell underhallsplan. | samband med upprattandet av den ekonomiska planen utférdes en
teknisk statusbesiktning av fastigheten 2017-03-17. Sammanfattning av statusbesiktningen: Fastighet med byggnad
ursprungligen uppford 1963 dar det under byggnadens livslangd installerats bergvarme, delar av yttertaket bytts ut
samt dar delar av kéllaren byggts om till 3 lagenheter. | Gvrigt har enbart [6pande underhall utforts. Planerat
kommande underhall: malning férrad, renovering av gamla soprummet till forrad och isolering av vind.



Brf Tegsskogen 3
Org.nr 769634-0566

Utférda underhallsatgarder
Omdrénering

Installation laddstolpe

Ombyggnation kallare med bastu och relax
OVK (obligatorisk ventilationskontroll)
Byte huvudledningar och matare till 3-fas
Montering av 3 takfonster

Installation fjarrvarme

Byte av dorrar

Installation flaktsystern
Energideklaration

Byte fonster

Byte stuprér och hangrénnor

Malning av trapphus

Totalrenovering av tvattstuga

Ny belysning i fastigheten

Relining av avloppsstammar

Beskattning

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen &r en dkta

Ar
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bostadsrattsférening. Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hgst 0,3

procent av taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Foreningen har under aret omdranerat fastigheten, samt installerat laddstolpe for elbil.

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets utgdng var alla bostadsrétter i féreningen upplatna. Vid rékenskapsarets borjan var
medlemsantalet 17 stycken, och vid arets siut 19 stycken..

Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelsen har fram till den ordinarie féreningsstdmman 2024-10-06 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie Emma Furberg
Sofia Mikaelsson
Elias Edamo
Annelie Bergfors

Peter Berglund
Emelie Clarin

Revisorer Helena Lundberg

Stadgar

Féreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-02-27.

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant

Internrevisor
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Flerarsoversikt

Nettoomséattning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt
(kr/kvm)

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekénslighet (%)

Energikostnad per kvm {(kr/kvm)
Arsavgifternas ande! i % av totala
rorelseintdkter

2024
492
-664
69,86

625
4596
122
7,36
214

88,31

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

2023
460

72,98

578
4309

7,45
206

87,46

2022
374

73,26

497
4309
86
8,67
190

92,38

2021
376

73,26

492
4309
139
8,76
168

90,95

Foreningen redovisar ett resultatmassigt underskott for rikenskapsaret 2024, vilket beror pa hogre

underhaliskostnader (dranering). Féreningen hojde arsavgiften med 3% fran 1 jan 2024 fér att ticka de ékade
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kostnaderna. Styrelsen gér bedémningen att underskottet inte har nagon péverkan pa foreningens mojlighet att

finansiera sina framtida ataganden.

Férdndringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 11343 700
Avsattning yttre UH fond
Omforing av féregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 11343 700

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplatelse-
avgift
421 000

421 000

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
drets forlust

behandlas sa att

stadgeenlig reservering fond for yttre underhall

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning dverféres

Fond for yttre
underhall

49 484

32 000

81484

Balanserat
resultat
-3312577
-32 000

-86 489

-3 431 066

-3 431066
-682 001
-4 113 067

32000
-81484

-4 063 583
-4 113 067

Arets

resultat
-86 489

86 489
-682 001
-682 001

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning samt

kassaflédesanalys med noter.

Totalt

8415118
0

0
-682 001
7733117
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Resultatrdkning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning 2 492 462 460 080
Summa rorelseintékter 492 462 460 080
Rorelsekostnader

Driftskostnader 3 -891 657 -266 242
Ovriga externa kostnader -49 948 -34 833
Personalkostnader 4 -27 598 -13 142
Av- och nedskrivningar av materiella och immaterielia

anldggningstiligangar -90 877 -90 252
Summa rorelsekostnader -1 060 080 -404 469
Rérelseresultat -567 618 55611

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -114 383 -142 100
Summa finansiella poster -114 383 -142 100
Resultat efter finansiella poster -682 001 -86 489
Resultat fore skatt -682 001 -86 489

Arets resultat -682 001 -86 489



Brf Tegsskogen 3
Org.nr 769634-0566

Balansrdkning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléggningstillgéngar
Byggnader och mark

Markanlaggningar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

5,6 10833174
36 875
10 870 049

10870049

1360
853
26 029
28 242

7 171302

171 302

199 544

11 069 593
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2023-12-31

10923 426
0
10923 426

10 923 426

1818
25366
27 184

579758

579 758

606 942

11530368
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Balansradkning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av skuld till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

11764 700
81484
11846184

-3 431066
-682 001
-4 113 067

7733117

8 1200031

1200031

8 1939 000

36925
38 628
61 892
2136 445

11 069 593
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2023-12-31

11 764 700
49 484
11814 184

-3312577
-86 489
-3 399 066

8415118

1200031
1200031

1799 000
31157
37 296
47 766

1915219

11530368
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Kassaflodesanalys

Den i6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafldde fran den I6pande verksamheten fore fordandring

av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rérelsekapitalet

Fordndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantorsskulder
Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptag av lan
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

-682 001
90 252

-591 749

-1 058
5768

15 459
-571 580

200 000

200 000

-371 580

579758
208 178
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2023-01-01
-2023-12-31

-86 489
90 252

3763

-3 069
-1906
14 458
13 246

13 246

566 511
579 757
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmédnna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndamndens aliméanna rad {BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
férbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av systematiskt dver
tillgdngens beddmda nyttjandeperiod enligt en linjar avskrivningsplan varvid f6ljande avskrivningstider har
tilldmpats:

Ursprunglig byggnad 100 ar
Markvardet ar inte féremal f6r avskrivning.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individueli provning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhalias avseende aktuellt &r samt justeringar
avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en dom 2010 fastslagit att ranteintakter
hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det galler dkta bostadsrattsféreningar.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond fér yttre underhall ingar 1 styrelsens forslag till resultatdisposition. Reservering
gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhalisplan. Efter att beslut tagits pa foreningsstdmma sker
overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Arsavgift
| féreningens arsavgift ingar kostnad for varme, vatten och sophdmtning.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdttning (tkr)
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fdre bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.
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Skuldsattning per kvm (kr/kvm)}
Rédntebdrande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt
och antalet kvadratmeter uppldtna med hyresratt.

Sparande per kvm (kr/kvm})

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar,
arets kostnad fér utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intakter eller kostnader som &r vasentliga
och som inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas till.

Réntekanslighet (%)
Foéreningens rantebirande skulder dividerat med féreningens intdkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Bostadsrattsféreningens kostnader fér varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for

samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter bostader 434904 402 382
Hyror parkeringsplatser 24 820 18960
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 1958 3109
Gemensamhetsel 1320 1230
Avgift andrahandsuthyrning 0 7759
Ersdttning 6vrigt 29460 26 640
492 462 460 080
Not 3 Driftskostnader

2024 2023
Lépande underhall 8361 43769
Periodiskt underhall 658 033 0
Uppvarmningskostnad och el 103 380 105 108
Vatten- och avloppsavgifter 45428 38342
Renhallning 18 686 14 700
Férbrukningsmaterial 6338 3376
Fastighetsforsakringar 19 761 18 076
Fastighetsavgift, fastighetsskatt 19560 19 068
Snoréjning 12 110 23 803
891 657 266 242

Not 4 Personalkostnader
2024 2023
Styrelsearvode 17 698 10000
Arbetsgivaravgifter 9900 3142
27 598 13 142

Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststdllda av féreningsstamman.
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Not 5 Byggnader och mark

3199031

2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarde byggnad 9025190
Aktivering laddstolpe 37 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvédrden 9062 690
Ingdende avskrivningar -631 764
Arets avskrivningar -90 877
Utgdende ackumulerade avskrivningar -722 641
Mark 2530000
Utgdende virde mark 2 530 000
Utgaende redovisat virde 10 870 049
Taxeringsvdrden byggnader 7 000 000
Taxeringsvidrden mark 3654 000
10 654 000
Bokfort varde byggnader 8340049
Bokfért varde mark 2530000
10 870 049
Byggnadens taxeringsvarde dr uppdelat enligt féljande: bostdder 10 654 000 kr.
Not 6 Stéllda sdkerheter
2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4112 000
4112 000
Not 7 Kassa och bank
2024-12-31
Likvida medel
Nordea 171 302
171 302
Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga 13n.
Réntesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rantedndring 2024-12-31
Nordea 4,69 2027-09-15 1200031
Nordea 3,37 2025-02-20 1999 000
Kortfristig del av langfristig skuld 1999 000

Om fem ar beridknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 3 199 031 kr.
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2023-12-31

9025 190
0
9025190

-541 512
-90 252
-631 764

2530000
2 530000

10923 426

7 000 000
3654 000
10 654 000

8393426
2530000
10923 426

2023-12-31

4112 000
4112 000

2023-12-31

579758
579758

Lanebelopp
2023-12-31
1200031
1799 000
2999 031

1793 000
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Emma Furberg : Sofia Mikaelsson
Ordférande Ledamot
Elias Edamo Annelie Bergfors
Ledamot Ledamot
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Var revisionsberéattelse har ldmnats

Helena Lundberg
Internrevisor



