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Styrelsen har ordet

Verksamhetsaret 2024/2025 har préglats av en kénsla av stabilisering. Genom en justering av
manadsavgifterna har foreningen uppnatt en mer hallbar och langsiktig ekonomi.
Aterhdmtningen av ekonomin beror #ven pa att vi till skillnad mot tidigare inte behdvt
genomfora nigra riktigt stora kostsamma underhéllsatgiarder under perioden.

Vara ekonomiska nyckeltal har utvecklats positivt inom samtliga omraden. Kassaflodet har
varit positivt, vilket gjort det mojligt att 6ka avséttningarna till framtida underhall. Véart
sparande har stigit fran 77 kr/kvm till 121 kr/kvm, vilket ndrmar sig den nivd som
rekommenderas for en trygg ekonomisk buffert.

Samarbetet med Energiretur borjar nu ge tydliga resultat. Trots att priserna pa fjarrvirme och
energi generellt har stigit kraftigt, har vara energikostnader minskat med cirka 4 %. Var
egenproducerade solel fran anldggningen pa Storgatan 6B och 6C har under aret genererat
mer dn 40 MWh. En stor del av denna el har vi kunnat anvénda for egen forbrukning pé
Skeppan 28 (Vistra Brinkvégen), istillet for att silja den vidare till Ume& Energi med lag
ersttning. Ett arbete har dven inletts for att undersoka mojligheten att anvinda solelen dven
pa fastigheten Lien 15 (Ostra Brinkvigen).

Styrelsen vill &ven uppmuntra fler medlemmar att engagera sig i foreningens verksamhet —
exempelvis genom att delta 1 arbetet med vart fina gym, som lekmannarevisor eller genom att
bidra till sociala aktiviteter och studiecirklar. Ett 6kat engagemang stirker gemenskapen och
bidrar till att utveckla var fina forening ytterligare.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse i

2024-07-01 till 2025-06-30

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 0 kr.

Foreningen har sitt séte i Ume& kommun.

Arets resultat 4r postivit och bittre 4n foregaende ar. Forindringen beror framst p4 minskade underhall- och
rantekostnad.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 11% till 19%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 3 1&n som villkorsindras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1&n. Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har
foréndrats under aret frén 71 % till 100 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 799 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 396 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheterna Lien 15 och Skdppan 28 i Umea Kommun. Pa fastigheterna finns 12 byggnader med
186 lagenheter uppférda. Byggnaderna dr uppforda 1972-73. Fastigheternas adresser dr Sképpan 28:storgatan 6B-C,
Vistra Brinkvigen 7-21, 903 20 Umea; Lien 15: Ostra Brinkvigen 23-57 (udda), 903 21 Umea.

Foreningen forfogar over 24 laddplatser for elbilar pa vara parkeringsytor och foreningen dven dger en géstladdplats.
Fastigheterna &r fullvdrdeforsdkrade i IF.

Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kokvra 14
1 rum och koék 8
2 rum och kok 22
3 rum och kok 110
4 rum och kok 32
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Dessutom tillkommer

Anviindning Antal

Antal Carport-platser med el 106

Antal p-stolpar med el 72

Antal lokaler 50

Total tomtarea 27970 m?
Total bostadsarea 13 641 m?
Total lokalarea 402 m?
Arets taxeringsvirde 273 442 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 236 507 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr nu medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Sodra Vésterbotten.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan féreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 533 tkr och planerat underhall for 302 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhillsplan:

Det finns ett underhallsbehov pa 109 711 tkr f6r de ndrmaste 30 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa
3 657 tkr. Avsittning for verksamhetsaret har skett med 3 552 tkr.

Styrelsen anser att underhallsplanen ar aktuell och den uppdaterades senast 2025-04-03.
Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och kostnadsméssigt.

Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berékna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden.

Foreningen har utfort nedanstiaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (Torkskap, installation) 80 625
Installationer (relining avlopp, byte franluftsflakt) 208 799
Markytor (lekplatsbesiktning) 12 331
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Efter senaste stimman och dirpé f6ljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Goran Wahlstrom Ordférande 2025
Lena Borgemo Sekreterare 2025
Marita Brannstrom Vice ordférande 2026
Thomas Vénnstrom Ledamot 2026
Ingrid Mjelle Ledamot 2026
Viktoria Nétterlund Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anders Olofsson Suppleant 2025
Lars Ake Hjelt Suppleant 2025
Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Oskar Olmhagen, Revata AB
Vakant

Auktoriserad revisor

Fortroendevald revisor

2025
2025

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Birger Soderlind 2025
Carina Bergenstrahle 2025

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Foreningen har installerat elbilsladdare. Eftersom det anses som en investering sa aktiveras hela kostnaden som
anldggningstillgang (installation) och skrivs av pa 10 ar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 255 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 22 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 19 personer. Foreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 258 personer.
Foreningen éndrade arsavgiften senast 2024-07-01 da den hojdes med 10 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att héja arsavgiften med
4,0 % fran och med 2025-07-01.

Arsavgiften for 2024/2025 uppgick i genomsnitt till 590 kr/m?/ar.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfért med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022 2020/2021

Nettoomséttning* 9314 8 653 8235 8 289 8 196

Resultat efter finansiella poster* 597 —899 -4 514 -6 238 -2313

Resultat‘exkl. avskrlvnlngar men inkl 156 ~3 128 —6 165 —7628 5940

reservering till underhallsfond

Soliditet %* 4 2 5 18 35
. o

/%rsavg‘lft“andel i % av totala 90 89 38 38 38

rorelseintakter*

Arsavglff kr/kvm upplaten med 618 575 547 554 549

bostadsratt*

Energikostnad kr/kvm* 171 179 163 159 156

Sparande kr/kvm* 121 77 91 150 123

Skuldséttning kr/kvm* 2028 2042 2089 1703 1425

Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 2088 2102 2150 1753 1 467

bostadsratt*

Réntekénslighet %* 3,4 3,7 3,9 3,2 2,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa féreningens betalningsformaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran &rsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.
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Sparande:

Berédknas pa arets resultat med éaterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1&n foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &dr uppléten med bostadsritt.

Riéntekéinslighet:

Berdknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av réntan kan péverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhillsfond | Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 2443 050 923 750 2271155 4126 009 -899 214
Disposition enl. arsstimmobeslut -899214 899 214
Reservering underhallsfond 3552 000 23552 000
lanspraktagande av
underhallsfond =301 755 301 755
Arets resultat 597 318
Vid arets slut 2 443 050 923 750 5521 400 —8 275 468 597 318

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat =5 025223
Arets resultat 597318
Arets fondreservering enligt stadgarna -3 552 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 301 755
Summa =7 678 150

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 7678 150

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansriakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-07-01 2023-07-01
Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9313 696 8 652 703
Ovriga rorelseintikter Not 3 8207 143 419
Summa rorelseintikter 9 321 904 8796 122
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5574 888 —6 335536
Ovriga externa kostnader Not 5 —1 381225 —1224 211
Personalkostnader Not 6 —219 473 —221267
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlédggningstillgangar Not 7 —798 817 —1008 946
Summa rorelsekostnader =7 974 403 -8 789 959
Rorelseresultat 1 347 501 6162
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 11 402 9 861
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 =761 585 =915 237
Summa finansiella poster =750 183 =905 376
Resultat efter finansiella poster 597 318 —899 214
Arets resultat 597 318 -899 214
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 27 357 606 28 124 456
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 315 526 204 387
Summa materiella anléiggningstillgangar 27 673 133 28 328 843
Finansiella anléiggningstillgingar
Aktier och andelar i intresseféretag och
gemensamt styrda foretag Not 12 279 000 279 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 13 670 000 670 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 949 000 949 500
Summa anléggningstillgangar 28 622 133 29278 343
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 7082 0
Ovriga fordringar Not 15 59 195 58 065
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 548 240 526 436
Summa kortfristiga fordringar 614 517 584 501
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 2342014 1209 757
Summa kassa och bank 2342014 1209 757
Summa omsittningstillgangar 2 956 530 1794 258
Summa tillgangar 31 578 663 31072 601
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-06-30 2024-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3 366 800 3366 800

Fond for yttre underhéll 5521400 2271155

Summa bundet eget kapital 8 888 200 5637 955

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —8275 468 —4 126 009

Arets resultat 597318 -899214

Summa fritt eget kapital =7 678 150 -5 025 223

Summa eget kapital 1210 050 612 731
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 14 615 246 13 844 180

Summa langfristiga skulder 14 615 246 13 844 180

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 13 867 780 14 825 446
Leverantorsskulder Not 19 621 194 487 818
Skatteskulder Not 20 35740 26 849
Ovriga skulder Not 21 950 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1227 704 1275577
Summa kortfristiga skulder 15 753 367 16 615 690
Summa eget kapital och skulder 31578 663 31072 601
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1347 501 6162
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 798 817 1 008 946
2 146 317 1015108
Erhallen rénta 7 445 9534
Erlagd rianta —786 965 —877 535
Kassaflgde fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —26 058 257 548
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 120 723 357 962
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 461 463 762 617
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgdngar 500 =279 500
Investeringar i inventarier —143 106 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten —142 606 -279 500
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av l&n —186 600 -661 350
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —186 600 —661 350
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1132257 -178 233
Likvida medel vid arets borjan 1209 757 1387 990
Likvida medel vid arets slut 2342014 1209 757
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnazmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppléiten med bostadsrqtt, dir obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomséttning (primér intékt) dndrats. Fr.o.m. rakenskapséar som inleds efter
2023-12-31 redovisas ddrmed intdkter som ingér i berdkningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare ar har det
varit uppdelat pa nettoomséttning och 6vriga intékter. Féréindringen omfattar dven jimforelsedret och samtliga
verksamhetsar i flerarsoversikten

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 100
Standardforbéttringar Linjar 30-50
Markanldggningar Linjar 30
Installationer Linjér 10
Inventarier Linjér 5

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiittning
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30

Arsavgifter, bostider 8050 368 7318572
Hyror, bostéder 0 —600
Hyror, lokaler 148 876 135204
Hyror, p-platser 651228 641313
Hyror, 6vriga 144 144
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -5617 -2 684
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —29 741 —41 187
Elavgifter 50 560 42 560
Balkonginglasning 328 930 482 640
Ovriga ersittningar 115 168 76 754
Ovriga sidointikter 3 800 0
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —20 —-13
Summa nettoomsittning 9 313 696 8652703

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsdttning (primdr intdkt) dndrats. Fr.o.m. rdkenskapsar som inleds
efter 2024-07-01 redovisas ddrmed intdkter som ingar i berdkningen av nyckeltalet som nettoomsdittning. Tidigare ar
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har det varit uppdelat pa nettoomsdittning och évriga intdkter. Fordandringen omfattar dven jdamforelsedret och samtliga

verksamhetsar i flerarsoversikten.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga rorelseintikter 6771 22 457
Forsékringsersittningar 1436 120 962
Summa ovriga rorelseintikter 8 207 143 419

Not 4 Driftskostnader

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30
Underhall —301 755 —966 845
Reparationer —533 449 —456 382
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —302 274 —306 583
Forsédkringspremier 271751 —260 523
Kabel- och digital-TV —355 364 —366 537
Aterbiring fréan Riksbyggen 4200 1 400
Systematiskt brandskyddsarbete —84 260 0
Serviceavtal -8193 0
Obligatoriska besiktningar 0 —19 608
Ovriga utgifter, kopta tjénster =13 770 0
Sné- och halkbekdmpning =515 031 =536 193
Forbrukningsinventarier =7 185 —20978
Fordons- och maskinkostnader 0 —1 000
Vatten =709 047 —641 348
Fastighetsel —267 085 -313 132
Uppvérmning —1426 993 —1563 415
Sophantering och atervinning —367 220 =360 513
Forvaltningsarvode drift —415712 —523 879
Summa driftskostnader -5 574 888 -6 335 536
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Forvaltningsarvode administration —1136 290 -1 076 364
Lokalkostnader —4 600 0
Annonsering och reklam -2 000 0
IT-kostnader -4 505 —4 605
Arvode, yrkesrevisorer —32 025 —30 469
Ovriga forsiljningskostnader -6 241 -3 866
Ovriga forvaltningskostnader =60 725 —38 877
Kreditupplysningar —13 754 0
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —36 753 —26 808
Representation -2 063 2015
Kontorsmateriel 0 —6 683
Telefon och porto -35100 -11792
Medlems- och foreningsavgifter 0 —14 880
Konsultarvoden -39252 0
Bankkostnader -7917 =7997
Ovriga externa kostnader 0 145
Summa dvriga externa kostnader -1 381 225 -1224 211
Not 6 Personalkostnader
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Styrelsearvoden =91 000 =87 000
Sammantréddesarvoden =77 538 —81 872
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -9 000 -9 000
Sociala kostnader —41 935 —43 395
Summa personalkostnader =219 473 =221 267
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2024-07-01 2023-07-01
2025-06-30 2024-06-30
Avskrivning Byggnader —154 554 —154 554
Avskrivning Markanldggningar —118 589 —118 589
Avskrivningar tillkommande utgifter —493 707 =709 799
Avskrivning Installationer —31 967 —26 004
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -798 817 -1 008 946
anliaggningstillgangar
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Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Rénteintikter fran bankkonton 11 897 1
Rénteintékter fran likviditetsplacering —1658 4219
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 33 0
Ovriga rinteintikter 1130 5641
Summa dvriga ranteintidkter och liknande resultatposter 11 402 9 861

Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-07-01 2023-07-01

2025-06-30 2024-06-30

Réntekostnader for fastighetslan =761 585 —915 145
Ovriga rintekostnader 0 -92
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -761 585 =915 237
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 15970 604 15970 604
Mark 3 454 800 3 454 800
Tillkommande utgifter 26 555 000 26 555 000
Markanldggning 3510 856 3510856
49 491 260 49 491 260
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 49 491 260 49 491 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —8394 071 -8239516
Tillkommande utgifter —11 058 125 —10 348 326
Markanldggningar —1914 608 —1796 019
-21 366 804 -20 383 861
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —154 554 —154 554
Arets avskrivning tillkommande utgifter —493 707 =709 799
Arets avskrivning markanléggningar —118 589 —118 589
-766 850 —-982 942
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -22 133 654 —-21 366 803
Restvirde enligt plan vid arets slut 27 357 606 28 124 456
Varav
Byggnader 7421979 7576 533
Mark 3454 800 3454 800
Tillkommande utgifter 15003 168 15 496 875
Markanldggningar 1477 659 1 596 248
Taxeringsvarden
Bostédder 273 000 000 236 000 000
Lokaler 442 000 507 000
Totalt taxeringsvarde 273 442 000 236 507 000
varav byggnader 185 442 000 155 507 000
varav mark 88 000 000 81 000 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-06-30 2024-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 249 971 249 971
Installationer 572 540 572 540
822 511 822 511
Arets anskaffningar
Installationer 143 106 0
143 106 0
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 965 617 822 511
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —249 971 —249 971
Installationer —368 152 —342 148
-618 123 -592 119
Arets avskrivningar
Installationer =31 967 —26 004
-31 967 -26 004
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -249 971 —249 971
Installationer —400 119 —368 152
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -650 090 -618 123
Restvarde enligt plan vid arets slut 315 526 204 387
Varav
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer 315526 204 387
Not 12 Aktier och andelar i intresseféretag
2025-06-30 2024-06-30
Andelar i Riksbyggen Intresseforening (500 kr/andel) 279 500 279 500
Avgift for kop av andelar -500 0
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 279 000 279 500
styda foretag
Not 13 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-06-30 2024-06-30
Andra aktier och andelar 670 000 670 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 670 000 670 000

Foreningen dger en ldgenhet som redovisas som anldaggningstillgang till anskaffningsvdrdet. Léigenhet nr 27 pa

Brinkvigen 9, 1 RKV 27,0 m2 disponeras av féreningen som gdstldgenhet.
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-06-30 2024-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 7 082 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 7 082 0
Not 15 Ovriga fordringar
2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 59195 58 065
Summa dvriga fordringar 59195 58 065
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-06-30 2024-06-30
Upplupna rénteintékter 5615 1658
Forutbetalda forsakringspremier 139 228 132 523
Forutbetalt férvaltningsarvode 289 654 278 491
Forutbetald renhallning 4760 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 96 978 105 356
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 004 8408
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 548 240 526 436
Not 17 Kassa och bank
2025-06-30 2024-06-30
Bankmedel (SBAB sparkonto) 606 294 12
Transaktionskonto (Swedbank) 1735720 1209 745
Summa kassa och bank 2342 014 1209 757
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-06-30 2024-06-30
Inteckningslén 28 483 026 28 669 626
Niésta ars villkorsandring av langfristiga skulder till kreditinstitut —13 799 180 —14 717 446
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -68 600 -108 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 615 246 13 844 180
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Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

NORDEA 2,74% 2024-09-20 3625 000,00 =3 625 000,00 0,00 0,00
NORDEA 2,74% 2024-10-30 2 000 000,00 —2 000 000,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 4,75% 2024-12-03 5127 446,00 =5 110 296,00 17 150,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2025-01-26 3965 000,00 —3 955 000,00 10 000,00 0,00
NORDEA 4,75% 2025-03-03 0,00 17 150,00 17 150,00 0,00
NORDEA 2,74% 2025-10-28 0,00 5955 000,00 0,00 5955 000,00
NORDEA 0,83% 2025-11-19 4433 180,00 0,00 0,00 4433 180,00
NORDEA 2,54% 2026-11-18 0,00 8718 146,00 34 300,00 8 683 846,00
STADSHYPOTEK 1,10% 2026-12-01 4000 000,00 0,00 0,00 4000 000,00
STADSHYPOTEK 1,34% 2027-01-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 4,75% 2025-09-01 3519 000,00 0,00 108 000,00 3411 000,00
Summa 28 669 626,00 0,00 186 600,00 28 483 026,00

*Senast k#inda riintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Dérfor

redovisar vi (Nordea) lan om 5 955 thkr, [an om 4 433 thr och (stadshypotek) lan om 3 411 thkr som kortfristig skuld.
Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig.
Foreningen har avsikt att omforhandla eller forldinga lanen under kommande ar.

Not 19 Leverantorsskulder

2025-06-30 2024-06-30
Leverantorsskulder 563 670 486 672
Ej reskontraforda leverantorsskulder 57 524 1 146
Summa leverantérsskulder 621194 487 818
Not 20 Skatteskulder
2025-06-30 2024-06-30
Skatteskulder 35740 26 849
Summa skatteskulder 35740 26 849
Not 21 Ovriga skulder
2025-06-30 2024-06-30
Skuld fér moms 950 0
Summa dvriga skulder 950 0
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Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2025-06-30 2024-06-30
Upplupna réntekostnader 67299 92 679
Upplupna driftskostnader 0 24195
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 29 151 69 516
Upplupna elkostnader 14 671 15225
Upplupna vattenavgifter 185 589 164 173
Upplupna virmekostnader 53 803 49 143
Upplupna kostnader for renhallning 39 527 70 752
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 27 461 14 880
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 22 974 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 11 737 56 559
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 775 491 718 455
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1227 704 1275 577
Not 23 Stallda sidkerheter 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckningar 35267 900 32 116 900

Not 24 Visentliga handelser efter raikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsarets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2025-10-21

Arsredovisningen undertecknas

Goran Wahlstrom Ingrid Mjelle
Lena Borgemo Marita Brannstrom
Viktoria Nétterlund Thomas Véannstrém

Min revisionsberittelse har limnats

Revata AB

Oskar Olmhagen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Alvbrinken
Org.nr 794000-4091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Alvbrinken for rikenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-06-30 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for foregaende rikenskapsar, 2023-07-01 - 2024-06-30, har utforts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberéttelse daterad 2024-11-18 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsétta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en
sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas padverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhdllanden som kan leda till betydande tvivel
om fOreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osédkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om
den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte 1dngre kan fortsdtta
verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett sitt som
ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden )

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf Alvbrinken
for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till dispositioner betridffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de
krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot visentligt
avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig fraimst pé revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgiarder som utfors baseras pd min professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation.
Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Umea den 5 november 2025

Oskar Olmhagen
Auktoriserad revisor
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Hallbarhetsidéer

Riksbyggens hallbarhetsidéer hjalper bostadsrattsforeningar att bidra till ett mer hallbart
samhalle. Nedan listas de hallbarhetsidéer som BRF Alvbrinken har registrerat som genomférda.
For mer information om Riksbyggens hallbarhetsidéer ga till:
http://www.riksbyggen.se/hallbarhetside/

Total andel genomfoérda hallbarhetsidéer
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*Senaste aret visar genomforda idéer fram till rékenskapsarets slut

Andel genomforda hallbarhetsidéer per kategori
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Energi Gron utemiljo  Inventering Resoroch  Trygghet och Aterbruk och
och utbildning transport trivsel atervinning

Totalt har foreningen genomfort 41% av hallbarhetsidéerna. Snittet
for Riksbyggens BRF-kunder ar 18%



Genomforda hallbarhetsidéer

Energi

Overvakat driften

Kopt tjansten Energiférvaltning
Jamnat ut temperaturskillnader
Isolerat vindens bjalklag

Minskat onddig energianvandning
Bytt ljuskallor inomhus

Installerat solceller

Kontrollerat termostatventilers funktion

Bytt till el fran férnybara kallor
Bytt ljuskallor utomhus

Aterbruk och atervinning
Anordnat skrapplockardag
Forbattrat kallsorteringsrummet

v 2024/2025

Inventering och utbildning
Kontrollerat temperaturen
Klimatanpassat fastigheten
Utvecklat styrelsen

Utsett milj6- och energiansvarig
Inventerat ljuskallor

Gron utemiljé

Planterat trad

Lamnat kvar rester av I16v och gras
Vaxter som blommar hela sasongen

Trygghet och trivsel
Valkomnat nya medlemmar

Resor och transport
Installerat laddstation for elbilar




Energi
Foreningens byggnader har energiklass D-E. Den tidigast utférda energideklarationen ar giltig till
2029-08-25. Fér mer information om energiklasserna se tabell sist i bilagan.

Ovan information ar hamtad fran Boverket. Energideklarationer utférs enligt lag per byggnad och
ar giltig i 10 ar. Energideklarationen kan fornyas vid behov, exempelvis vid atgarder som
resulterar i en annan energiklass. Mer information om féreningens energideklarationer hittar ni
hos Boverket.

Foéreningens totala area var 16 076 m? matt enligt Boverkets definition pa tempererad yta, Atemp,
se aven féreningens energideklaration.

Foéreningen koper el fran férnybara kallor och har en solcellsanlaggning som bidragit till att minska
elférbrukningen fran andra energikallor.

Specifik energianvandning per ar

2022/2023 2023/2024 2024/2025
Specifik energianvandning 126 119 99 KWh/m?
Varav fastighetsel 13 13 10 kWh/m?

Specifik energianvandning per manad [kWhImz]
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Vattenférbrukning

Vattenforbrukningen 2024/2025 var 810 I/m? varav 280 I/m? varmdes till varmvatten vilket kravde
14 kWh/m?2. Alla fastigheter har inte energimatning pa varmvattenanvandningen, da har vi
beraknat férbrukningen med hjalp av vedertagna schabloner.



We Effect

Som medlem och agare av Riksbyggen ar bostadsrattsforeningen en bidragsgivare till We Effect.
We Effect arbetar med fragor kopplade till hallbar landsbygdsutveckling, ratten till en vardig
bostad, tillgang till mark och jamstalldhet och ar idag varldens stérsta kooperativa
bistandsorganisation. Samarbetet med Riksbyggen har funnits sedan 1980-talet. Tillsammans
med sina medlemmar samlade Riksbyggen 2024 in drygt 1,7 miljoner till We Effect. Fér mer
information om We Effect se:

https://weeffect.se




Energiklass for respektive adress

Vastra Brinkvagen 19
Vastra Brinkvagen 21
Vastra Brinkvagen 11
Vastra Brinkvagen 13
Vastra Brinkvagen 7
Vastra Brinkvagen 9
Storgatan 6B
Storgatan 6C

Vastra Brinkvagen 15
Vastra Brinkvagen 17
Ostra Brinkvagen 29
Ostra Brinkvagen 31
Ostra Brinkvagen 33
Ostra Brinkvagen 23
Ostra Brinkvagen 25
Ostra Brinkvagen 27
Ostra Brinkvagen 35
Ostra Brinkvagen 37
Ostra Brinkvagen 39
Ostra Brinkvagen 41
Ostra Brinkvagen 43
Ostra Brinkvagen 45
Ostra Brinkvagen 47
Ostra Brinkvagen 49
Ostra Brinkvagen 51
Ostra Brinkvagen 53
Ostra Brinkvagen 55
Ostra Brinkvagen 57
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som dr avsedda for langvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r féreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt 1angre period, 120 ar dr en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fér uppvérmningen av foreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan 1dmplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ar en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pé det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstdllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstéilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsagare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfarda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring 1 forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsiakringen géller och vid premietidens slut
ar den nere i noll.

Upplupna intékter dr intdkter som féreningen édnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder ar av tvé slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om fo6reningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omsattningstillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgingarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséaret. Om kostnaderna &r storre 4n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintiikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebar att om en forening har lag soliditet ar det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sdkerheter
Avser 1 foreningens fall de sékerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&dmnats som sikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beridknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvdndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintikter ar
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hianforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vdrde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat véarde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt dtagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intraffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intriaffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krévas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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A . /frsredoviﬁvningen dr upprdttad av styrelsen
B R F / \lv b rl n ke n for BRF Alvbrinken i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade lingivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rum T3 hela Livet
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