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Styrelsen for Bostadsrittsféreningen Snipan far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
1 foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till fé6reningens hus,
om marken skall anvéndas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d.v.s. foreningen é&r en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens byggnader

Foreningen dger kv Snipan nr 1och innehar marken med dgaderatt. Féreningen har sitt site pa
Vistra Ersboda 1 Umed. Byggnadséar 1981. Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad hos
forsiakringsbolaget IF Skadeforsikring. I fastighetsforsékringen ingar styrelseansvarsforsékring
samt bostadsréttstillagg for foreningens bostéder.

Foreningens byggnader utgors av tvdvaningshus med husstommar av betong och fasadkléddnad av
trapanel. Antalet lagenheter uppgar till 78 st. Den totala boytan dr 6 300 kvm och &vrig uthyrd
yta 700 kvm.

Flerbostadshus:
30 st 2 rum och kok
30 st 3 rum och kok

Radhus:
18 st 5 rum och kok

Gemensamma utrymmen:
Foreningen har dven ett kvartershus innehéllande tvéttstuga, fritidslokaler och bastu.
Kvartershuset &r &ven byggt sa att det kan anvidndas som skyddsrum.
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Styrelse

Christoffer Nordholm ledamot & ordforande
Mikael Lindqvist ledamot & sekreterare
Ralph Lindberg ledamot

Urban Gregorsson ledamot

Jan Lindgren ledamot

Alice Lindberg ledamot

Jonatan Palsson suppleant

Anne-Maj Engkvist suppleant

Kenneth Johansson suppleant

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 13 protokollférda sammantriaden.
Féreningens firma tecknas, férutom av styrelsens ledaméter, av tva ledaméter 1 forening.

Revisor
Revisor &r KPMG AB med huvudansvarig revisor Benjamin Henriksson. Foreningsvald revisor 4dr Lena
Granstedt och revisionssupleant 1imnades vakant.

Valberedning
Vakant

Stimmor
Ordinarie foreningsstimma hélls 2024-06-18.

Forvaltning

Foreninges avtal med Castor Umed har sagts upp under éret och ett nytt avtal med Nisses
Forvaltnings AB har tecknats for den tekniska forvaltningen och ett avtal med Aspia AB for den
ekonomiska forvaltningen.

Foreningen dr medlem i bostadsrittsorganisationen SBC (Sveriges Bostadsréttsféreningars
Centralorganisation).

Fastighetens tekniska status

For fastigheten finns en underhallsplan uppréttad senast 2023 som arligen uppdateras av
styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om reservering och ianspraktagande av
fonderade medel for yttre fastigshetsunderhall. Underhallsplanen bedoms vara uppdaterad och
aktuell utifran de forhallanden som #r kiinda for styrelsen. Arligen reserveras ett belopp som
motsvarar minst 0,3% av fastighetens taxeringsvérde.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Aret snurrade p4 vildigt snabbt, vi har styrelseméte ca en gang i manaden och uppehall under juni till
augusti. Fler medlemmar var med pa arsstimman, vilket vi i styrelsen tycker dr fantastiskt kul.

Vi har tagit hand om vanligt underhall, ventilationsflaktar som gatt sonder. Vi har tagit hjélp av medlem
som malat var kvarterslokal. Tack, ju mer vi kan hjilpas at med ju mer kan vi halla ner vara kostnader. Vi
har bytt fonster, altan- och balkongddrrar. En stor investering som &r klar 1 sin f6rsta fas, vi har en kvar
som kommer att géras senare. Vi har var- och hoststddning som &r uppskattas hos vara medlemmar.

Varje vér tar vi in en grovsopscontainer till vara medlemmar. Vilket utnyttjas och blir ett glatt inslag for
vara medlemmar.

Vi avslutade aret med att byta till Nisses Forvaltning och vi fick tillbaka en fantastisk vaktmadstare.
Conny dr mycket uppskattad hos oss i Brf Snipan.

Medlemsinformation
Medlemsantalet vid ingangen till rdkenskapsaret uppgick till 107 personer.
Medlemsantalet vid utgangen av rikenskapsaret uppgick till 109 personer.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 7 st Gverlatelser av bostadsritter skett (fg ar 5 st).

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Arsavgifter och hyror 4 803 4793 4782 4774
Resultat efter finansiella poster -2 232 567 1030 694
Soliditet (%) 15,7 22,4 20,3 17,0
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsritt (kr/kvm) 708 708 708 708
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 3125 3202 3278 3 355
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 2812 2 881 2950 3019
Sparande per kvm (kr/kvm) -270 129 193 145
Réntekénslighet (%) 4.4 4.5 4,6 4,7
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 178 172 165 159
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintikter 92,5 92,8 93,1 934

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Upplysning vid forlust

Under aret har foreningen genomfort byte av fonster och altandorrar till en kostnad av 2 898 784 kr.
Denna engéangskostnad har resulterat i att féreningen visar en forlust pa 2 231 987 kr for aret. Utan denna
investering skulle foreningen ha haft en vinst pa 666 797 kr, vilket visar att féreningen fortsatt ar
ekonomiskt stabil.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 443 778 2727 375 2362 157 567 045
Disposition av foregdende
ars resultat: 567 045 -567 045
Reservering till yttre fond 695 000 -695 000
Arets resultat -2 231 987
Belopp vid arets utgang 443 778 3422375 2234 202 -2 231 987

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2234202
arets forlust -2 231987
2215

disponeras sa att

reservering fond for yttre underhall 695 000
1 ny rakning 6verfores -692 785
2215

5(15)

Totalt
6 100 355

0

0

-2231 987
3 868 368

Fo6reningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintikter
Summa rérelseintiikter

Roérelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 802 560
14 154
4816 714

-5 753 056
-359 431
-223 025
-341 374

-6 676 886

-1 860 172

101 000

-472 815

-371 815

-2231 987

-2231987

-2231987

6 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

4792 546
12 741
4 805 287

-2 989 403
-254 239
-200 895
-336 258

-3 780 795

1024 492
27109
484 556
-457 447
567 045

567 045

567 045
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepapperinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

21 037 499
299 423

0

21 336 922
243 500
243 500

21 580 422

6113

0

245 696
251 809

2776 276
2776 276

3028 085

24 608 507

7 (15)

2023-12-31

21330 864
347433

0

21 678 297
123 500
123 500

21 801 797

6 863
724 696
207 389
938 948

4533019
4533 019

5471967

27273 764
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverant6rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6,11,12

11,12

13

8 (15)
2024-12-31 2023-12-31
443 778 443 778
3422 375 2727375
3866 153 3171 153
2234202 2362 157
2231987 567 045
2215 2 929 202
3868 368 6 100 355
17 482 835 19 686 880
17 482 835 19 686 880
2204 045 482 936
331227 330 874
35410 29707

18 895 21092

667 727 621 920
3257304 1486 529
24 608 507 27273 764
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fo6rdandring av kortfristiga fordringar

Forédndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Investeringar i finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

14 -2231 987
15 341374

-1 890 613

750

686 389
353
49314

-1 153 807

0
-120 000
-120 000

-482 936
-482 936
-1 756 743

4533019
2776 276

9 (15)

2023-01-01
-2023-12-31

567 045
336 258

903 303

5561
-754 885
-58 090
17 824
113 713

-123 300
-120 000
-243 300

-482 936
-482 936
-612 523

5145 542
4533 019
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foéretag samt (BFNAR 2023:1) kompletterande regler
for bostadsrattsforeningar.

Anliggningstillgangar

Materiella anldggninstillgangar redovisas till anskaffningsviardet minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbittringar av tillgdngarnas prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas
redovisade vérde. Utgifter for reparation och underhéll redovisas som kostnader. Byggnader och
inventarier skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid foljande avskrivningstider har tillimpats:

I det fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade verkliga virde skrivs tillgangen
omedelbart ner till sitt verkliga vérde.

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 ar

Marknadsvirdet dr inte féremal f6r avskrivning.

Fond for yttre underhall

Foreningen fond for yttre underhall klassificeras som bundet eget kapital. Reservering till féreningens
fond for yttre underhéall sker enligt stadgarna med minst 0,3% av fastighetens taxeringsvarde eller enligt
underhéllsplanen.

Nyckeltalsdefinitioner
Arsavgifter och hyror
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Réntebédrande skulder péa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresrétt.
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Sparande per kvm (kr/kvm)

11 (15)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intikter eller
kostnader som é&r vdsentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive

laggas till.

Réntekénslighet (%)

Fo6reningens rintebidrande skulder dividerat med féreningens intédkter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrittsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresritt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter

Arsavgifterna i procent av bostadsrittsforeningens totala rorelseintikter.

Not 2 Rorelseintiikter

Arsavgifter bostider

Hyra garage och parkeringar
Elabonnemang, IT-avgifter
Pant- och dverlatelseavgifter
Intdkter laddstolpar

Ovriga intikter

I avgiften ingar hushallsel, vatten, véirme, kabel-TV och bredband.

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

El

Uppvéarmning

Energiretur

Vatten och avlopp

Stdd och renhéllning
Snoréjning, sandning, sopning
Fastighetsskatt
Fastighetsforsidkring
Bredband

Kabel-TV

Reparationer och underhall

I reparationer och underhall ingar f6ljande:

2024

4457 609
269 181
29532

11 630
23309
25453
4816 714

2024

233 004
193 888
721 338
30711
331434
225476
179 499
286470
119 508
180 000
90 200
3161 528
5753 056

2023

4457 609
266 665
29532

12 391

15 631

23 459

4 805 287

2023

223752
224 162
678 694
31304
302 475
222253
251778
279 726
92 728
180 000
85 838
416 692
2 989 402

Byte av fonster och balkong- och altand6rrar enligt underhallsplanen for 2 898 784 kr, samt diverse

l6pande underhall.
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Not 4 Arvoden och dvriga ersittningar samt sociala kostnader

Arvoden
Arvode och andra ersittningar
Sociala kostnader

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p

Aktiverat pagaende arbete

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Not 6 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 7 Kabel-TV och inventarier

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Avdrag for bidrag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024
170 189

52 836
223 025

2024-12-31

29 626 304

29 626 304
-8 295 440

-293 365
-8 588 805

21 037 499
68 268 000

34272 000
102 540 000

2024-12-31

28 143 900
28 143 900

2024-12-31

873 443

873 443
-526 010
-48 010
-574 020

299 423

12 (15)

2023

153 350
47 545
200 895

2023-12-31

28 983 204
48 750
594 350
29 626 304

-8 006 364
-289 076
-8 295 440

21 330 864

68 916 000
32 850 000
101 766 000

2023-12-31

28 143 900
28 143 900

2023-12-31

798 893
74 550
0

873 443

-478 828
-47 182
-526 010

347 433
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Not 8 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgangar

Ingéende anskaffningsvirden
Under aret tillkommande anskaffningsvarden
Under aret avgaende anskaffningsvirden

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvirden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsédkringspremier
Fastighetsskotsel

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen rénteintikt

2024-12-31

0
2 898 784
-2 898 784
0

2024-12-31

123 500
120 000
243 500

243 500

2024-12-31
125373

64 375

22 662

7 080

26 206

245 696

2023-12-31

594 350
0
-594 350
0

2023-12-31

3500
120 000
123 500

123 500

2023-12-31
119 508

58 251

22 550
7080

0

207 389
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotek AB

Avgar kortfristig del av
langfristig skuld

Rintesats
%

2,41

1,56

0,81

1,53

425

Datum for

rinteindring

2025-03-30
2027-03-01
2026-01-30
2026-03-01
2026-12-30

Lanebelopp
2024-12-31
1 864 233
2220085

2 662 994

6 787 894
6151674
19 686 880

2204 045

14 (15)

Lanebelopp
2023-12-31
2007 357
2220 085
2762 994

6 887 894
6291 486
20 169 816

482 936

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 482 936 kr pa langfristiga 1an och skriva om ett lan pa
1 864 233 kr varfor dven den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga
skulden forfaller 19 686 880 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Ingenting forfaller till
betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 12 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

El

Fjarrviarme
Snordjning
Réntekostnader
Forskottsbetalda hyror

Ekonomisk forvaltning (inkl revision)

Renhallning
Vatten & avlopp
Ovriga upplupna kostnader

Not 14 Riintor och utdelningar

Erhéllen rinta
Erlagd rénta

2024-12-31

(=]

2024-12-31

17 154

95530
35404
24 860
379 418
69 935

10 994

28 432

6 000

667 727

2024-12-31

74 794
-447 955
-373 161

2023-12-31

2023-12-31

32569
96 128
35421
25 894
378 736
47172

0
0
6 000

621 920

2023-12-31

27109
-497 685
-470 576
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Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

2024-12-31 2023-12-31
Avskrivningar 341374 336 258
341 374 336 258

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Under kommande ar planeras bland annat 6versyn av brunnar och asfaltsytor samt fasaderna péa garagen.

Umead den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Christoffer Nordholm Jan Lindgren
Ordforande

Mikael Lindqvist Urban Gregorsson
Ralph Lindgren Alice Lindberg
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Revisionsherattelse

Till féreningsstamman | Bostadsrattsforeningen Snipan, org. nr 716415-2147

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Snipan for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
hild av fareningens finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kentroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
méagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av saker-
het, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram fill da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisoms ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed | Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida a&rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Snipan for ar 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foéreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.

Anmarkning

Foéreningsstdmman har inte hallits inom sex manader efter rakenskapsarets utgang vilket avviker fran bestdmmelserna i 6 kap. 9 § Lag om

ekonomiska foreningar samt 12 § i féreningens stadgar.
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Benjamin Henriksson Lena Granstedt
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