KOSTNADSKALKYL FOR
Bostadsrittsfdrening Algkronan

org. nr: 769639-5099

Kostnadskalkyl har fdljande huvudrubriker;

1. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

2. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

3, KOSTNADER OCH FINANSIERING

4, FORENINGENS ARLIGA INTAKTER

5. FORENINGENS ARLIGA UTGIFTER

6. LAGENHETSFORTECKNING

7. EKONOMISK PROGNOS OCH KANSLIGHETSANALYS AR 1-6 & 11

Styrelsen ansdker samtidigt om tilistdnd hos Bolagsverket att uppbira férskott pa Insatserna
frin k8pare av bostadsrittsidgenheter | fdreningens fastighet.
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Tva flerfamiljshus i 4 respektive 4/3 vﬁningar,

garage under Innerg&rden.
Grundléggning

Stomme

Mellanbjalkiag

Bérmnde viggar

Icke bdrande viggar
Yttertak

Lagenhetsskiljande vidggar
Fasad

Balkonger

Fdnster
Entrepartier/Dorrar
Virme, vatten och sanitet
El

Ventilation

TV, Telefon och data
Férrad

Parkering

va

Hiss, typ

Ligenhetsbeskrivning:
Hall

Kék

Wc/Bad, Hygien

Vardagsrum
OBvriga rum

Betonaplatta pd mark

Betong

Betong

Betang. P4 vindsplan av gips p& traregel eiler betong
Gipsskivor pd stilreglar alt. Triregel

Takstomme av tra, Underlagstak av r@spont och pPapp, Yttertaksbekladnad av papp

alt.Taktegel
Betong alt. Gipsskivor pa stﬁlreglar alt. Traregel

Socklar av fibercementkladd cellplast, fasadbekladnad av fasadskivar
Fénsterbleck, listbeslag o d av plastbelagd plat

Belaggning av betong alt. tratral| pé regeistomme av trd, Tak om3lad betong
Balkongracken av aluminium alt. St31.

3- glas mad aluminiumbeklatt tra

Entrédéarrar, alumimumpartier, Tamburdorrar, sakerhetsklass 1
Vattenburet radiatorsystem ait. golvvarmae, fjarrvarme

Matning av hushdllsel med undermatning | respektive ligenhat

L st fastighetsabonnemang far EL.

Mekanisk fran/tilluft med varmevixlare

Fiber + coaxial

30 st lagenhetsforrdd pd vind, samt cykel férrdd i frist3ende byggnad
18 platser i underjordiskt garage p3 fastigheten

Anslutet till kommunens fastighetsnat

Hydraulisk hiss, 3st

Keramiska plattor alt,Parkett

Parkett, Elspis, kyl/frys anheter, koksflakt, diskmaskin, micro, skap och
bdnkinredning med luckor

Keramiska plattor pd golv, Keramiska plattor p§ vigg

Duschplats, tvéttstdllskap, spegelskap, we-stol, Tvattmaskin och torktumlare
Parkett

Parkatt

Tapatsering alt, m&lning dar inget annat anges.

N3r alternativ ér angivet véljer totalentreprenéren material/utférande

Allménna utrymmen:
Trapphus

Forrdd/ Cyklar
Ligenhets farrdd
Teknik utrymmen
Garage

Plan och stegheldggning av keramik, Keramik golv och sackel, M3lade vaggar
Ljudabsorbenter och maining tak, Racke och handiedare av 5t31 alt. Tra
Rérelsevakistyrd belysning, Postfack, Viningsragister,

Stalglattad betong, Dammbindande behandling, M3lade vaggar ach Tak
Keramiska plattor alt, Parkett , Malade vaggar och tak

Stalglattad betong, Dammbindande behandling, Malade viggar och tak
Underjordisk, stomme av betong och st31 med varme upp till max 15 grader,

Nér alternativ 8r angivet véljer totalentreprendren material/utférande

jamte fdrrddsvind, utan kallare under hus, 3 trapphus med hiss, Underjordiskt



Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Nybyggda bostadshus och hus med virde&r 2012 och senare 4r undantagna frin fastighetsavgift i 15 &r.
efter fastéllt vardedr.

Kommunal fastighatsavgift for bostadsidgenheter: 0 kr
Fastighetsskatt Garage 15 280 kr
Summa: 15 280 kr

Ar 16 tillkommer kostnader far fastghetsavgift. (ca. 40 000 kronor)

Fondavsittningar
50 kronor/kvm BOA

Summa: 106 550 kr

SUMMA KOSTNADER: 1603 430 kr
(Exklusive avskrivning)



7. EKONOMISK PROGNOS

Nedan redovisas en ekonomisk prognos for perioden 1-6 3r samt §r 11 baserad pa ett
inflationsantagande om 2% per 3r. Uppgiften om arsavgift per kvm och ar ar den
genomsnittiiga drsavgiften per boarea som upplatits med bostadsratt. Réntan antas vara
aforandrad 8r 1-11 (2%).

Ar1 Arz Ar3 Ar 4 Ar S Ar 6 Br 11

kr kr kr kr kr kr kr
Réntor 554 300 548 757 543 214 537 671 532 128 526 585 498 870
Amorterihq 230 000 230 000 230 000 230 000 230 000 230 000 230 000
Avsdttning rep.fond 106 S50 108 681 110 855 113 a72 115 333 117 640 129 884
Driftskostnad 596 600 710 532 724 743 739 237 754 022 769 103 849 152

Fastighetsavg . B - . . . -

Fastighetskatt 15 280 15 586 15 897 16 215 16 540 16 870 18 626
Summa Utgifter 1602 730 1613 556 1624 708 1636 195 1 648 023 1560 198 1726 532
Intdkt parkering 259 200 264 384 269 672 275 065 280 566 286 178 315 963
Arsavag, brf-Igh 1343 530 1 370 401 1397 809 1425 765 L 454 280 1 483 366 L 637 756
ﬁrsavg. bri-luh/kvm 630 543 656 569 582 696 769
Summering intikt L 602 730 1634 785 1 667 480 1 700 830 1 734 846 1 769 543 1953 719
Likvid.ﬁverskott(ﬂep. fand) 106 550 108 681 110 855 113 072 115 333 117 640 129 884
Ack. Rep.fond 215 231 326 086 439 157 554 490 672 130 1 296 577
Bokfénngs massigt underskott - 600 447 - 561 502 - 537 474 - 513076 - 488 301 - 463 141 - 331 300

Antagande om rinta under Kaliylperioden 2,00%

Antagande om arlig okning av driftkastnad 2,00%

Antagande am 4rlig 6kning av fast avg./skatt 2,00%

Antagande om &rlig okning av taxeringsviirde 2,00%

Avskrivningar
Bostadsrattsfireningen kemmer | redovisningen att géra avskrivningar pd bokfort byggnacdsvarde frin fardigstallande enligt rak
avskrivningsplan pd ca 100 &r, | enighet med Bokféringsnamndens rid och vagledring som trétt i kraft 2014-01-01. Féraningens
beraknade 3rsavgift kommer att tacka foreningens I8pande utbetalningar fiir drift, 13nerantor, ev. amorteringar samt avsittning
till yttre underhallsfond, Foreningen kommer att redovisa stt arligt underskott som utgor differensen mellan irlig avskrivning
och summan av arlig eventuell amortering och avsattning till yttre underhdllsfond. Detta paverkar inte fareningens likviditet.

Underlag fér avskrivning: 93 699 721 kr
Avskrivningsbelopp: 1,00% 936 997 kr
Kénslighetsanalys - drsavgift

Har nedan redovisas an kansiighetsanalys som visar pd férandringar | Ersavgiftsuttagen vid
olika rante- ach inflationsantaganden.

Réntescenarios Inflationsscenarios

Arsavgift i genomsnitt(kr/m2) i alika réntelagen Arsavgift i genomsnitt (kr/m2) vid olika inflation

Ink.el och bredband Ink.el och bradhand
Ar 1,00% 2,00% 3,00% Ar 1,00% 2,00% 3,00%
1 523 630 738 1 630 630 630
2 536 643 750 2 839 643 647
3 550 656 762 3 648 656 664
4 564 669 774 4 657 669 681
5 579 682 78S 5 667 682 699
6 594 696 799 6 676 696 717
11 671 769 866 | 11 725 769 816




Bilaga till granskningsintyg dat 2021-02-19 Algkronan
Nedanstaende handlingar har varit tillgidngliga vid granskningen

Registreringsbevis daterat 2021-01-25

Stadgar registrerade 2021-01-25

Bankoffert 2021-01-27

Overenskommelse om fastighetsreglering 2021-01-07
Berikning av taxeringsvarde

Situationsplan, planer, fasader, sektion.
3D-rendering



