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NORMALSTADGAR 2011 FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING KRUKAN | UMEA

Version 4

| Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsforeningen har anpassat H5Bs normalstadgar fiir
bostadsrattsféreningar av 20111 f6ljande bestdmmelser: §§ 11, 27
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittstéreningens firma och séte
Bastadsratisfareningens firma 3r H3B Bostadsrattsférening Krukan | Umed, Styrelsen harsitt site |
Limea.

§ 2 Bostadsritisféreningens dndamal
f8r permanerit boende ath lokaler 3t medlemmarnia till nyttjande utan tidsbegrinsning och dérmed
framja mediemmarnas ekenomiska Intressen. Vidare bar bostadsrittsfareningen till ndamal att
frirmija studie- och fritidsverksamitet inon bostadsrittsforeningen samt fér att stirka gemenskapen
och tiligodose gemensamma Intressen och behov, frimja serviceverksambhet och tillginglighet med
anknytning till boendet. Bostadsritisfdraningen ska i all verksamhet vdrna om miljdn genom att erka
fér en langsiktig haltbar giveckling.

Bostadsratt &r den ritt | bostadsrittsfSreningen, som en medlem har ¥ grund dv uppltelsen.

£ 3 Samverkan

Bostadsrattsfreningen ska vara medlem | en H5B-férening; i det fljande kallad HSB. HSEB ska vara
medlent i bostadsrattsforeningen.

BostadsrittsiSraningens verksambet ska bedrivas i sarmverkan med H5B.

Bostadsrittsforeningen bor genom ett sirskilt tecknat avial uppdra &t H3B att bitréda
bostadsrattsforeningen i férvaltningen av dess angeligenheter ach rdkenskaper,

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH MEDLEMSKAP

§ 4 Formkray vid Bverlitelse

Ett avtal om Sverlatelse av bostadsritt genom kép ska upprattas skriftligen och skeivas under av
siljaren och kbparen. Képehandlingen ska innehéila uppgift om den Bgenhet som dverlatelsen avser
samtett pris. Motsvarande giller vid byte ach glva,

Om Bverldtelseavtalet infe uppfyller formkraven ar Sverldtelsen ogilfig.

§ § Ratt till mediomskap

intride | bostadsrattsféreningern:kan beviljas den som &r medlem i HEB och

1. kemmer att erhalla bostadsritt genom upptdtelse | bostadsrattsforeningens hus, elier

2. Overtar bostadsratt | bostadsrdttsiGreningens hus.

Oni én bostadseitt har Gvergdtt till bostadsrattshavarens make far maken nekas medlemskap
bostadsrattsfareningen endast om maken inte r medlem 7 HSB. Vad sotm rid sagis far motsvarande
tillimpning om bostadsratt till bestadslagenhet Svergdtt till annan ndrstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsratishavaren.

Den som en bostadsritt Bvergatt till far inte nekas intréde i bostadsrittsidreningen, om de villkor
fér medlemskap som fSreskrivs | denna paragraf &r uppfilida och bostadsrittsfdreningen skiligen hr
godta honem sam bostadsrittshavare, O det kan antas att forvirvaren inte avser att boséttasig
permanent | bostadsligenheten har bostadsritisfreningen i enfighet med bostadsritfreningens.
andamal ritt att neka redlemskap.

Medientskap far inte nekas pa diskriminsrande grund.

Juridisks personar

HSB ska beviljas medlemskap 1 bostadsratisforeningen.
Juridisk persan som frysrvat bostadsratt till en bostadsiagenhet som inte dr avsedd fr fritidsdndamai
far nekas mediemiskap. Kommun eller landsting som f8rvirvat bostadsratt till bostadsidgenhet far inte
nekas medlemskap.



En juridisk person seri dr medler | bostadsratisforeningen maste ha samtycke av
bostadsratisforeningens styralse for att genoim Sveridtelse frvirva bostadsratr till enbostadslagenhet
s inte 8t avsedd f6r fritidsindamal. Samtycke behdvs Intevid exekutiv forsdlining eller
twdngsforsdljning om den juridiska pérsonén hade panttatti bostaden sHer vid forviry som gdrs av en
kommun eller eft landsting.

§6 An&e-isf&wé&f rv

efter f@wa_rvet nn.ehas av makan sambos' eller andra med vararsdra vafakmgt 58 mmanboende
nEstdende persoher,

§ 7 Familjerdtisliga forviiry

Om en hostadsritt-Bvergdtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte elfer fiknande: forvry och.
fSrvirvaren inte antagits till medlem, fér bostadsrittsforeningen uppmana forvirvaren att inom sex
ménader fran tippmaningen visa att ndgen, som inte far nekas medliemskap 1 bostadsrattsforeningen hat
férvirvat bostadsratten och siikt medlemskap. Om uppmaningen inte filjs, far bostadsritien
tvangsforsitiags enligt bostadsrittslagen 6r farvirvarens rikning.

& § Rt alt utbva bostadsrétien

NiF en Bostadsiatt Svergatt till ny ihnehavare, fardenne utbva bostadsratten endast om hameller
hon #r medlem elier béviljas mediemskap i bostadsritisforeningen.

Ett d&dsho efter en aviiden bostadsraitshavare fir uttva bostadsritten trots att dddshoét inte &r
medlem | bostadsratisfdreningen. Tre &r efter dédsfallet far bostadsratisforeningen uppmana
dédsboet att Inom sex manader frin uppmaningen visa att bostadsratten har ingdtt T bodelning eller
arvskifte eller att ndgon, sam inte far nekas medlemskag | bostadsrattsfreningen, har fBrydrvat
bostadsratten och sakt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs; T3r bostadsritten tvdngsforséljas for
dédshoets rikaing enligt bostadsrdtislagen.

En juridisk perséi som har pantritt [ bostadsrétien och forvirvet skett genom tvingsitrsaijning
eller vid exekutiv fBrsélining, kan tre &r éfter f6rvarvet uppmanas att inofn sex indnader visa att
nagon, som inte Fir nekas medlemskap | hostadsrattsféreningen, har forvirvat bostadsratten ach sdkt
medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen dr skyldig att avgdra frigan om mediemskap inom en manad fran det att skriftlig och
fulistindig ansékan om medlemskap tagits emot av bostadsratisfreningen.

For att prova frigan om mediemskap kan bostadsrattsforeningen komma att begdre
kreditupplysning avseende sikanden.

& 10 Mekat medlemskap

En Gverldtelse 3r ogiltigotn den som bostadsratten Svergatt till nekas medlemskap §
bostadsratisfdreningén.

Enligh bostadsrattslagen galler sérskiida regler vid exekutiv frsiljning och tvingsforsljning.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och drsavyift
Arsavgiften fordelas mellan bostadsrattslagenheterna | férhatlande tilf ldgenheternas insalser,
Arsavgiften ska ticka bostadsrittsféreningens iSpande verksamhet. Arsavgiftens storlek ska medgeatt
raservering far underhdll av bostadsritisfdreningens fastighet kan ske enligt upprattad underhalisplan.
O inre ford finns ingdr dven fondering {or inre underhdil.

ingats Tor l3genhet baslutas av styrelsen.

Beslut om andring av insats ska alltid beslutas av fBreningsstimma, Regler for giltigt beslut anges |

bostadsratislagen,

Styrelsan bestutar om arsavgiftens storlek. Arsavgiften betalas mdnadsvis senast sista vardagen fore
varje kalendermanads barfan am inte styrelsen beslutar arnat. Om inte arsavgifren batalas | ratt fid



utgér dréjsrndlsrinta enligt rdntelagen pd.den obetalda avgiften fran fbrfallodagen 1ill dess full betalning
sker samt paminnelseavgift och inkassoavgift enfigt lag om ersdtining for inkassokostnader m.m.

F drsaveifien ingdende ersittning fir virme och varmvatten, elektricitet, sophdmining eller
konsumitionsvatten kan bergknas efter férbrukning. Fér informatiotistiverféring kan ersittning
bestémenas til lika belopp per Bgenhet.

§ 12 Uppliatelse-, tvertataise- och pantsitiningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse
Lém}'lé:teriseavgi{t, dvarlitelseavgift och pantsitiningsaveift kan tasut efter beslut av styfelsen.
BostadsrattsfBreningen far ta ut Sverlitelseavgift av bostadsrittshavaren med higst 2,5 procent av

prisbasbeloppet.
Bostadsratisforeningen far fa ut pantsattningsavgift av bostadsrattshavaren med higst eh procentav
prisbasbeloppet,

prishasbeloppet bestdms enligh socialforsikringshalken och faststalls for dverlatelseavgift vid anstkan
orn Medlemskap 6ch for pantsdttningsavaift vid underrditelse om pantséttning,

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas Ut efter beshut av styrelseni. Bostadsrattsfreninger far ta ut
avgift for andrahandsuppltelse av bostadsritishavaren med higst 10 procent av prisbasbeloppet per
&r. Om en igenhet upplats under endel av ett &r, berdknas den hogsta tilldtna avgiften efter det antal
kalenderménader som lsgenheten dr upplaten,

Bostadsrattsfdreningen far i Swrigt inte ta ut sdrskilda avgifter for dtghrder som
bostadsritisféreningen ska vidta med anledning av lag eller t6rfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och drsredovisning
Bostadsratisféreningens rikenskapsir omfattar tiden 1/1-31/12.

Senast vid april manads siut ska styrelsen till revisorerna mna drsredovisning. Denna bestér av
firvaltningsberatielse; resultatrakning, balansrkning peh tilldggsupplysningar,

§ 14 Foreningsstamma
Foreningsstmean dr bostadsrittsfireningens hogsta bashutande organ.
Ordinarie {8reningsstdmma ska hailas inom sex manader efter utgdngen av varje rakenskapsér.
Exira féreningsstimma ska hallas ndr styrelsen finner ska! tili det. Extra féreningsstamma ska ocksd
hatlas om det skriftligen begdrs av en revisor effer av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade.
Begiran ska ange vitket drende som ska behandias.

§ 15 Motioner
Medlam, som dnskar visst drende behandlat pd ordinarie féreninigsstimma, ska skrifdigen anmaéla
Frendet till styrelsen fore februari mdnads utgdng.

& 16 Kallelse till fBreningsstdimma

Styrelsen kallar till fireningsstamma.

Kallelse tilf féreningsstimma ska innehdlta uppgift 6m de drénden soim ska forakomma pa
fdreningsstdmman.

Kallelse far utfirdas tidigast fyra veckor f6re foreningsstimman och ska utfdrdas senast tva veckor
fore fdreningsstdrmman.,

Kallelse sker genom anslag p Tamplig plats inor hostadsréttsforeningens fastighet. Skriftlig kalielse
ska enligt lag i vissa fall sindas till varje mediem vars postadress 8r kind for bostadsratisféreningen.

§ 17 Dagordning
Ordinarie féreningsstimma
Yid ordinarie freningsstdrmma ska forekomma;

féreningsstimmans Gppnande

val avstdmmoordfirande

antilan av stammeordfirandens val av protokollftrare
godkinnande av rostidngd

PN



5. godkdnnande av dagordning.

6. valavtvd gersotier attjimte stimmouordféranden justera protokollet

7. valav minst tvd ristriknare

8. frapa om kallelse skett | behdtis ordnin

9. gendimilng av styrélsens drsreddvishing

10, genomgdng av revisgrernas berdtielse

11. besiut om faststillande av resubtatrékning och balansrikning

12. besiyt i anledning av bostadsratsfareningens vinst eller fBriust erdigt den faststéilda
balansrdkningen.

13. beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamdter

14. beslut om arveden och pringiper for andra ekonemiska arsatiningar f0r styrelsens
ledamater, revisoret, valberedning ook de andra fértroendevalda som valts av
fireningsstdmimian

15, beslut om antal styrelseledambter och suppleanter

16. val av styrelsens ordfdrande, styrelseledaméter och suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och suppleant

19, val ay ravisorfer-och supplearit

20, besiut om antal ledaméter i valberedningen

21. val av valberedning, en ledarmot utses till valberedningens ordforaride

22. val avfullmaktige och ersittare samt dvriga representdnter i HSB

23. av styrelsen till fSreningsstdmman hinskjutna frigor och av medlemmar anméida drenden
sorm angivits | kallefsen

24. fareningsstdmmans avslutande

Extra foreningsstdmma
P& extra féreningsstimma ska kallelsen, utdver punkt 1-8 pvan, ange de drenden saim ska
‘bahandlas.

§ 18 Rostratt, ombud och bitride

pa freningsstdmma har varie medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsrdtt gemensamt
har de tillsammans en rést, Innehar en mediem flera bostadsriitter | bostadsritisféreningen har
medlerirmen en rést.

Madiem som inte betalat 6rfalien irisats eller arsavgift har inte rgstritt.

En medlems rdtt vid freningsstéimma utdvas av-mediemmen pérsonligen ellér den somar
medlemmens.stdfifiretradare enligt lag eller genom ombud.
fran utfardandet. Ombud f&r bara féretrdda en medlem.

Mediem f&r pa fireningsstdmma medféra ett bitrade.

& 19 Rostning

Fareningsstimmans beslut utgdrs av den meriing som har fatt mer 8n hdtften av de avgivna rosterna
eller vid liks réstetal den m'en-ing_sam stimmoordfarandern hitrdder,

Vid personwal anses den vald som Har £3tt de flesta résterna. Vid lika réstetal avgdrs valet genom
lottning em.inte annat bedlutas av foreningsstaniman inman valét fofrdttas.

Forvissa beslut krivs sdrskild majoritet enligt bestdmmelser i lag,

Om réstsedel inte avidminas eller réstsedel avidmnas itan réstringsuppgift (53 kaltad blank sedef)

vidi sluten omristning anses inte rstning ha skett,

§ 20 Protokoll vid féreningsstimma

Ordféranden vid féreningsstdmman ska se Bl att det fors protokoll
[ frga om protokellets innehdll galler att;
1. réstldngden ska tas in i eller bifogas protokoilet,
2. foreningsstamymans baslut ska fras i | protokoliet, samt
3. o fGstning har skett skaresultatet anges| pfﬁwkt}.ﬁ-éi,
Prutokollet ska undertecknas av stammoordfdranden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter féreningsstimman ska det justerade protokotlet hdllas tillgingtigt hos
bostadsritisféreningen & medlemmarna,
Protokoii ska frvaras betryggande.



STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och higst elva styrelseledambter med hiigst fyra suppleanter. Av

dessa utses-en styrelseledamot och hdgst en suppleant for denne av styrelsen fér HEB.
Foreningsstanimar valjer styrelsens ordférande och Bvriga styrélseledaméter och suppleanter.
Mandattiden &r hiigst tva &r. Styrelseledamot och suppleant Kan viljas om. Ot helt ny styrelse viljs

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sigsjély med undantap av styrelsens ordférande som vilis av
fireningsstimma, Styrelsen utser inam sig sekreterare, Styrelsen utser ocksa organisatér for
studie- och fritidsverksamheten.inom bostadsratisfareningen. Bostadsrittsfireningens firma tecknas ay
styrelsen, Styrelsen kan utse hdgst fyra personer, varav minst tva styrelseledara&ter, att wvd tillsammans
teckna bastadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen dr beslutfar ndr fler #n hilften av hela antalet styrelseledamdter &r ndrvarande. Sem
mening $oin.styrelséns ordfrande Bitrder. Nar minsta antal ledamidter 8 ndrvarande krivs
enhallighet f6r giltigt bestui
§ 24 Protokoll vid styrelsesammantride

Vid styrefsens sammantriden ska det fras protokoll. Protokoliet ska justeras av ordfiranden for
sammantridet och den ytierligare ledamet som styrelsen utser.

Styreiseledamot har ratt att f3 avwikande mening anfecknad till protokoller

Endaststyrelseledamot. och revisor har ratt att ta del av styrelseprotokoll, Styrefsen forfogar dver
mfligheten att ita annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande, Protokoll frin styrelsesammantride ska féras i nummerfalid.

§ 28 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lgst tvd och hgst tre, samt hidgst-en suppleant. Av dessa uisas
ardinarie féreningsstdmma.

favisorerna ska hedriva sitt-arbete s3 att revisionen 3r avslutad ochrevisionshersttelsen lmnad
senast den 31 maj. Styrelsen ska lamna.skeiftlig forklaring till orcinarie foreningsstimma dver gjorda
anrnirkningar | revisionsberfittelsen.

Arsredovishingshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens férklaring dver giorda anmirkningar
i revisionsberdttelsen ska hillas tillgdngliga for mediemmarnma minst en vecks fore den
foreningsstamima pd vitker de ska behandias.

§ Z6 Valberedning

Vid ovdinarie féreninigsstimma valjs valberedning,

Mandattiden &r fram tillnasta ordinarie foreningsstimma. Valberedningen ska bists av iBgst tvé
fedamiter. Er ladamot uises av fSreningsstdmman till ordforande Fvalberedningen.

Valberedningen bereder och féresldr personer tift de fortroendeuppdrag som fareningsstamman ska
fillsatta.

valberedningen ska till fireningsstimman lmna forslag p& arvade och féresla principer for andra
ekonomiska ersatiningar for styrelsens ledamter och revisorer,



FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yitre forud.

Bostadsrittsféreningen ska ha fond fryttre underhdll,

Styrelsen ska ! eritighet med upprattad underhalisplan reservera respektive ta | ansprak medef for
yttre ynderhall.

Inre fond
Bustadsrattsforeningen kan ha ford fr inre underhil av bostadsrittsidgenhetsr,
Grirerforing till fond {61 inre uriderhall bestams av styrelsen.
Bostadsritishavare far f5r att bekosta inré underhill av [dgenhet anvanda sig av den del av fonden
som tilhdr bostadsrittsldgenheten,
Bostadsrittsidgenheteans aridel av fonden bestiims utifrdn fdrhallandet mellan insatsen for

gjorda uttag.

§ 28 Underhalisplan
Styrelsen ska

1. uppritta en underhdlisplan f6r genomférande av underhall av bostadsratisftreningens.
fastighiet,

2. Arligen budgetera f8r att sakerstatla att tilirdckliga medel fibns for underhall av
hostadsrittsféreningens fastighet,

3. setill att bostadsrattsforeningens egendom besiktigas | mplig omfaitning och i enlighet
med bostadsrittsfreningens underhallsplan, sarmt

4. regelbundet uppdatera underhilisplanen..

§ 28 Over- och underskott
Det Sver- elier underskott som kan uppstd pa bostadsrattsféreningens verksambet ska, efter
underhalisfondering, batanseras.i ny rékning,

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur i3genhetsfisteckning
Bostadsritishavare har ritt att £ utdrag ur ldgenbetsforteckningen betriffande sin bostadsratt,
(Jtdraget ska ange:

1. 13genhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och Svriga utrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plar som ligger till gru nd far
upplitelsen,

3. hostadsréttshavarens namn,

4. Insatsen {&r bostadsiatien,

5. vad som finng-antecknat rérande pantsétining av hostadsrdtten, samt

6. datum f&r utfirdandet.

§ 31 Bostadsritishavarens ansvar

bostadsritishavaren ansvarar fOr att sdvdl underhdlia som reparera tagenheten ach att bekosta
atgdrderna.

Bostadsrittshavaren bér teckna farsikring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparatignsansvar som féljer av lag och dessa stadgar. Om hostadsrartsfarenivigen tacknaten
motsvarande férsakring til farman for bostadsrattshavaren svatar bostadsidtishavaren i
Torekomrmande fall fér siilvrisk och:kostnaden fér dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska félja de anvisningar som bostadsrattsforeningen Bmnar betraffande
installationer avseende avlopp, viirme, gas, el, vatten, ventilation och anordning fér



informationsdverféring. For vissa tgdrder i Higenheten krivs styrelsens tillstind enligt §37, De
4tgarder bostadsritishavaren vidiar 1 ligenheten ska alitid utfbras fackmassigt.

Till Fagenheten hér bland annat:

1. yiskikt p4 rummens viiggar, golv ach tak jmte den underdiggande behandling som krévs fiir
attanbringa yiskiktet p3 ett fackmissigt sétt. Bostadsréttshavaren ansvarar ocksa f6r
fuktisolerande skikt i badrum ach vatrum,

2. icke bérande nhervaggar,

3, inredning [ Igenkéten och Bvriga utryriimen tillhBrande ligenheten, exémpelvis:
sanitetsporshin, kisksinredning, vitvaror ssom kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrattshavaren svarar ocks fér vattenledningar, avstingningsventiler och i
forekormmande fall anslutringskopplingat pd vattenledning till denna inredning,

4. l4genhetens innerdSrear med tillhérande lister, foder, karm, tatningslister,

5. insida av yiterddrr samt beslag, handtag, glngjarn, titningslister, brevinkast, ias och

nycklar, '

glas i finster och dirrar samt spridls pé frster dch | fdrekommande falf isolerglaskassel,

7. till fnsteroch finsterddr hérande beslag, handtag, gingjérs, titningslister samt malhing

hastadsratisféraningen svarar dock fr malning av utifrancsynliga delar av

fanster/fansterdérr,

mélning av radiatorer och varmeledningar;

2, ledningar fér aviopp, gas, vatten och anordningar far infarmationséverféring till de delar de
fir syrdiga | l3genheten och betjiinar endast den aktuella ligenheten,

10. srmaturer 1 vatten {blandare, duschrmunstycke med mera) inklusive packning,

<
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11. ki&mringen runt golvBrunnen, rensnirig av golvbiruhin och vatteilas,

12. eldstider och braskarminer,

13, kisksflgit, koifiiterflikt, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfiakt om de inte dr en del
av husets ventilationssystem, Installation av anordring som paverkat husets ventitation
kriver styrelsens tillstnd,

14. sikringsskdp, samtfiga elledningari |genheten samt brytare, eluttag och fasta armaturer,

158, brandvarnare, samt

16. elburen gotvwarme och handdukstork som bostadsréttshavare forsett lgenheten e,

ingdr I bostadsritisupplatelsen forrad, garage eller annat ligenhetskomplement har
hostadsrattshavaren samma underhalls- ach reparationsansvar for dessa utrymmen som for
Isgenheten enligt oven, Detta giller Sven mark som &r uppliten med bostadsritt.

Om lagenheten §r utrustad med balkong, altan eller hor till 1genheten mark/uteplats som ar
upplaten med bostadsratt svarar bostadsrdttshavaren f6r renhdlining dch sndskottning. For
balkong/altan svarar bostadsrittshavaren for méining av insida av balkongfront/altanfront samt golv.
Malhing utfars enligt Bostadstattsféreningens istruktioner. Om Jagenhieten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrdttshavaren dérutbver se tilt att avrinning fr dagvatien irite hindras. Vad avser
mark/utepiats dr bostadsriftshavaren skyldig att falia bostadsritisfreningens anvisningar géllande
skotsel ay marken/teplatsen.

Bostadsrattshavaren dr skyldig att till bostadsedttsiBreningen anméla fel och brister | s&dan
[$genhetsutrustning/ledningarsom bostadsrittsfireningen svarar fr enligt denna
stadgebestimmelse aller enligt lag.

§ 32 Bagtaﬁsrﬁt@g%mnmgeas ansvar
Bostadsradtisioraningen svarar f6r att huset ach bostadsrattsfireningens fasta egendom, med
undaritag f8r bostadsrattshavarens ahsvar enligt § 31, dr val underhaliet och halls | gott skick.
BostadseBtistareningen svarar vidare fér underndlt och reparationer av fBliande!

1. |edningar fér aviopp, virme, gas, elektricitet och vatten, om:bostadsrittsféreningen har
forsett lgenheten med ledningarna och dessa tjdnar fler &n en fagenhet (53 kallade
stambadningar},

2, ledningar for aviopp, gas, vatten och anordningar f6r inform ationsdverféring som
hostadsratisfSreningen férsett ligenheten med och som finns i goly, tak,
Higenhetsavskillands- eller birande vigg,

med,
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4. rékgdngar (e] rékgingar 1 kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemes inklusive ventilationsdon sami Sven f3r spiskdpa/kakstiakt som utgér
delav husets ventilation, samt

5. yiterdBrr samt | forekammeande fall fr brevidda, posthox och staket.

§ 33 Brand- och vittenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vatienledningsskada {skada pé grund av utstrémmande
bostadsréttstagen.

Detta giller Sven 1 tldmpliga delar om det finns ohyra i [genheten.

§ 34 Bostaderittsfbreningens dvertagande av underhallsatgind

) Basrgdgréttsféreniﬁgep far utftra reparation samt byta inredning och utrustning som
bostadsratishavaren enligt§ 31 ska svara for. Ett sdant bestut sks fattas av féreningsstémma och far
endast avse dtgird som faretas i samband med omfattande underhil eller ombyggnad av
bostadsratisforeningens hug och som birdr bostadsritishavarens lgenhet.

§ 35 Foréndring av bostadsratisidgenbet

Om ett besiut som fattats pd foreningsstdmra.innebdr att en lagenhet som upplatits med
bostadsratt kommer att fardndras efler | sin hethet behva tas i ansprik av bostadsrdttsforeningen
ivied anledning av en om-eller tllbygenad ska hostadsratishavaren ha gatt med pa beslutet. Om
bostadsritishavaren inte gér sitt satntiycke till fér’éhdﬁzng‘en, blir beslutet Anda giltigt o minst tvé
tredjedelar av de rdstands har gitt med pa det och beslutet dessutom har godiiints av

hyresndmriden.

8 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrittshavaren férsummar sitt arisvar fir lgenhatens skick 8 att annans sakerhet
#vantyras eller det finns risk f8r omfattande skador pd annans egendom och inte efter ypprianing
avhjilper bristen i l3genhetens skick 53 snart som mjligt, fr bostadsritisforeningen avhjiipa bristen
pé bostadsritishavarens bekostrad.

§ 37 Ingrepp i lAgenhet
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstand i l3genheten utféra atgdrd som innefattar;
1. ingreppi en b¥rande konstruktion,
2. ‘&ndring av befintliga ledningar 181 aviopp, virme, gas éller vatten, eller
3. annan visentlig férandring av igenheten. _
Styrelsen far bara viigra att medge tillsténd till en dtglird som avses | forsta stycket om dtgdrden &r
till pataglig skada eller ol3genhet for bostadsratisféreningen,

& 38 Anviindning av bostadsriften

utssitts For stérningar som 1s&dan grad kan vars skadliga f41 hilsan eller annars f6rsdmra deras.
hostadsmiljé att de inte skiligen bér t8las. Bostadsrittshavaren ska dven 1 8wrigt vid sin apvandning av
|sgenheten jaktta allt som fordras f&r att bevara sundhet, ordning och gott skick inom elfer utanfée
huser.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann tilisyn ver att dessa &ligganden fullgbes ocks av de s6in
hor till bostadsratishavarens hushéll, de som bestker bostadsrittshavaren som gést, nagon som
bostadsrattshavaren har inrymet eller ndgon som p4 uppdrag av bostadsrattshavaren utforarbete 1
tgenheten,

Bostadsrattsféreningen kan anta ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara | verensstammelse
med ortens sed. Bostadsrétishavaren ska f0lja bostadsritisftreningens ordningsregler,

Om det forekommer stdrningar | boendet ska bostadsratisforeningen ge bostadsritishavaren
tilisigelse att se'till att stérmingarna pmedelbart upphtr. Det galler inte om bostadsrdtishavaren s3gs
upp reed anledning av att stdrningarna 3t sirskilt allvarliga mad hinsyn till deras art eller pmfattning.

Onn bostadsrittshavaren vet eller har anfedning att misstinka att ett férema! &r behéftat med ohyra
far detta inte'tas iri T 1dgenhétan.
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£ .39 Tiltrade Hll Hagerheten

Faretradare for bostadsrattsfreningen har ratt att fa komma in i ldgenbeten ndr det behbvs fir
tillsyn eller far att Utfara arbets som bostadsratrsforeningen svarar fifr eller for att avhjdlpa brist nar
hostadsrittshavaren fdrsummar sitt ansvar f&r ligenhetens skick.

fedr bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsrétten elter nir hostadsritten ska tvangsforsaljas ar
bostadsrattshavaren skyldig att 13ta ligenheten visas pd I3mplig tid. Bostadsritisfreningen ska se till
att bostadsrattshavaren irte drabbas av stérre oligenhetdn nodvandigt.

Bostadsrattsfareningei hat ritt att komma in i ldgenhetén och ytfora nidvéndiga digirder for att
utrota chyrd i huset eller pa marken.

Om bostadsréttshavaren inteldmnar tilliride nar bostadsrittsfreningen harrtt till det kan
bostadsritisfreningan anstka om sirskild handrackning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsratishavare far upplata sin tagenhiet Tandra hand till anrian fér sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens samtycke bor begrénsas till wiss tid och ska
Jdrmnas om hostadsrattshavaren har skil fér upplbtelsen och bostadsrittsforeningen inte har ndgon
befogad anledning att vagra samtycke.

Om inte samtycke 1ill andrahandsupplatelse [imnas av styrelsen fir bostadstittshavaren Andd upplata
sity fBgénhet i aridra hand om ?“:y‘"r’ésr'l'émndeh'§§m:r}érg.sitt Hllstand.

Ndr en juridisk person frnehar en bostadsiagenhet kan samtycke till andrahandsupplatelse endast
nekas om hostadsrdtistdreningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsuppldtelse behtvsints;
% gy &N bostadsrdtt har forvirvats vid exekutiv forsélining eller tvingsfbrsalining endigt
bostadstatislagen av eri juridisk person som hade pantritt | bostadsritten och som inte antagits tll
mediem | bostadsratisfreningen, elier

kammun eller ett fandsting.

NAr samtycke inte behius ska bostadsrittshavaren genast:meddela styrelsen om
andrahandsupplitelsen.

& 41 Inrymma Gtomstiende
Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende personer i ligenheten, om det kan medfora
inen far hostadsrittsféraningen eller ndgon annan medlem [ bostadsrattsflireningen,

§ 42 Andamal med bostadsrilten
Bostadsritishavaren fir Inte shvinds ligenhetenfér ndgot annat dndamal &n det avsedda.
Bostadsrattsfireningen far dock endast dbéropa avvikelse som 8 av avseviird betydelse for
bostadsratisféreningern elier ndgon medlem i bostadsrétisforeningen.

§ 43 Avefigelse av bostadsritt

Enbostadsrittshavare far avsdga sig bostadsritien tidigast efter tva &r fran uppltelsen och
ddrigenom bli fri frén sina férpliktelser som bostadsrittshiavare. Avshgelsen ska gbras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse Gvergdr bostadsritten till bostadsrittsfareningen vid det manadsskifte som
intraffar nirmast-efter tre manaderfrin avsagelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts|
avsagelsen,

£ 44 Frverkandegrunder
F\‘éyﬁ}a‘ nderatten till en lgenhet sbm innelasmed bbstadsrar oth som tilltrduts &r forverkad ach
bostadsrittsféreningen har ritt att siga upp bostadsréttshavaren till avilyttiing énligh iGljande;

1. Dréjsma! med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drijer med att betala insats efier upplatelseavgift utver tva veckor frdn
det att bostadsrittsforeningen efter forfallodagen anmanat bostadsrétishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,



2. Drdjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse ‘

o bostadsréttshavaren dréjer medatl betala Arsavplft eller avelft f6r andrahandsuppldtelse, na¢
detgiller en bostadsiagenhet, mer dn en vecks eftet fhrfallodagen elter, ndr det géller en lokal, mer
antva vardagar efter Srfaliodagen,

3. Olovlig upplatelse { andra band

4, Annat indamal
orri idgernhieten anvinds fdr anmat dndamal n det avsedda,

5. Inrymma utemstdende
om bostadsrattshavaren inpymmer utgmistiende personer till men fér bostadsrattsfreningen eller
annan medlem,

6. Ohyra

o bostadsrittshavaren eller dern, son Mgentelen uppldtits till | andra Hand, genom vardsiSshet 8r
valtande till ait det finns ohyra i l3genheten eller om bostadsritishavaren genom att inte dtan oskalige
drijemal underritta styrelsen om att dat finns ohyra § lagenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, stérringar-och fiknande

om [genhieter pd annat sitt vanvirdas elier om bostadsritishavaren efler den som bostadsriitten
dr upplaten till | sivdra hand utsdtter boende I omglvhingen for stérringar, inte Taketar sunidhet,
ardning och gott skick eller infe foljer bostadsrattsforaningens ordiiingsregler,

8. Vagrat tilitride
om bostadsrétishavaren inte Idmnar tlitrdde till lEzenheten nir bostadsrittsfdreningen har ratt till
filltride och bostadsrattshavaren inte kanvisa en giltig ursdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig viki
om bestadsrittshavaren inte fullgér skvidighet som gar utdver det han ska gora enligt

skyldigheten fullgbrs, samt

10, Brottsligt firfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del anvénds f8r ndringsverksarmhet eller dirmed likartad
verksarnhet, vitken utgdr elleri vilken till en inte ovisentlig del ingdr brotisligt forfarande eller om
lagenheten anvinds for tillfalliga sexuellz firbindelser met ersitining,

En uppsagning ska vara skriftlig.

Nyttjanderdtten dr inte frverkad, om det som ligger bostadsratishavaren il fast dr gv rings
betydelse,

Rittelseanmodan, uppsigning och sdrskilda bestdmmelser

Punkf 3-5 ach 7-9 :
Uppsagning enligt-punkt 3-5 efler 7-9 far ske om bostadsrittshavaren 1ater bii att efter fillsagelse
vidta rittelse utan drajsmél.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderitten enligt punkt 1~5eller 7-9 férverkad men sker rdttelse innan
bstadsrttsfareningen har sage upp bostadsrittshavaren till avfiyttning, far bostadsrdttshavaren inte
dérefter skiljas frén lagenheten pa den grunden. Detta géller inte om nyttianderédtten dr forverkad pd
‘giund av sdrskiit allvariigs stérningar i boendet,

Bostadsrattshavaren far inte heller skiljas. frin [igenheten enligt punkt 6 eller S om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp bostadsrattshavaren till avflytthing inom tre ménader frén
den dag da bostadsréttsféreningan fick reda pé firhallande som avses.

Punkt 2

Ar nytijanderitien enligt punkt 2 forverkad pd.grund av drdjsmal med betaining av Srsavgift eller
avgift fr andrahandsuppiftelse, och har bostadsrattsfreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsratishavaren till avilytining, f3rdenne pd grund av drdjsmalet inte skiljas frdn lBgenheten



1. o avgiften - ndr det 8r fréga om e bostadslagenhet — betalas inom re veckor fran det
att bpstadsrittshavaren har delgetts undercitielse om méjligheten att T4 1iilbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och meddelande o uppségningen
och anledningen till denna har mnats till socialngmnden | dert kommun dar ligenhetén dr

2. o avgiften - ndr det fir fréga om en lokal - betalas mom tv veckor frin det att
hostadsrattshavaren har delgetts underritialse om mijlighaten att 1 tillbaka [genheten
genom att betala avgiften ihom denna tid,

Ar det friga om eil Bostadsldgentiet fr en bostadsratishavare inte heller skiljas fran ldganheten om
bostadsrittshavaren har varit frhindrad att betéla svgiftenindm den tid som anges i férsta stycket 1 pa
grund av sjukdom ellerliknande oférutsedd ormstindighet och avgiften har betalats s3snart det var
fnd)ligt, dock sefast rigr tvisten or avhysning avgdrs | frsta instans..

Vad som séigs | fiirsta stycket ghller inte om bostadsrittshavaren, genoffi att vid upprepade tillfilien
inte betaia avgiften, har 3sidosatt sina férpliktelser | s& hig grad att bostadsrétishavaren skiligen inte
hor fa behalla ligenheten.

Reslut om avhysning Fir meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av dert tid som anges
forsta stytket 1 aller 2,

Punkt3
Uppsdgning entigt punkt 3 far dock, om det dr friga om en bostadsiigenhet, inte ske om
bostadsrittshavaren utan drdjsmal anséker om tillstind till upplatelsen och far ansBkan beviljad.
Rostadsrtishavaren far endast skiljas frén genheten om bostadsrattsforeningen har sagt till
bostadsrdttshavaren att vidta tittelse, Uppinaningen att vidta rittelse ska ske inom tvé miénader fran

Punkt 7

Vid siirskilt allvarliga stBrningar | boendet g3iler vad som sags | punkt 7 ven om nagon tillsdgelse
om rattelse inte har-skett. Tillsigelse o rittelse ska alltid ska om bostadsréitten &r uppldten i andra
hand.

Innan uppsigning far ske av bostadsldgentiet enligh punkt 7 ska sociathmnden underréttas. Vid
sarskilt allvarliga stGrningar far uppsigning ske utan underfatielse till socialhéfinden, en kdpia av
uppsagningen ska dock skickas tiff socialndmnden.

Punky 10

En bostadsristshavare kan skilias fran [#genheten enligt punkt 10 endast om bostadsrittsféreningen
har sagt upp bostadsriitishavaren tiff avilyttning inom tvd manader fran det att
bOé?;éfds'.{é’(fo%iféhiﬁgen fick 'i"-e‘dé},pé: farhallandet. Om det brotisliga farfarantet har angetts till &l
elter om farundersékning har inletts inom samma tid, har bostadsrdftsfireringen dock kvar sin ratt till
uppsigning intilt dess att tvd ménader har gdtt frén det att domen | brattmalet har vunnjt laga kraft
ellerdet rittsiiga forfarandet har avsiutats pd nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden
Nir meddelande enligt nedan har skickats frén bostadsrittsfareningen i rekommenderat. brevunder
mottagarens vandiga adress har bostadsrittsfreningen giort vad som krdvs av deny;

tillsdgelse om stérningar { bpendet

tillsdgelse att avhjdlpa brist

wppmaning att betaia insats eller upplatélseavgift

tillsdgelse att vidta réttelse

meddelangde till socialndmnden

urrderrittelse t panthavare englende obetalda avgifter till bostadsrattsforeningen
upprhaning il juridiska personer, dédshan med flera angdende nekat medlemskap.

Andra mieddelanden till medlemmarna sker genom anslag pd Kimplig plats inom féreningens
fastighet eller gentm brev.
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SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsiattsforeningens fastighet och tomtrait.

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fdreningsstémmans godkinnande avhinda
bostadsrdttstireningens fastighet, def av fastighet'glier tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare fir ibte Heller riva eller besiuta om visentligs forBndririgar av
bustadsrattsforeningans hus eller mark sdsom visentfiga till-, ny- och ombyggnader av sidan
ggendorm.

bostadsrdttsfireningens fastighet eller tomtratt.

§ 47 Sérskilda regler for giltigt beshui
Fér giltigheten av féljartde beslut krdvs godkinnande av-styrelsen fir HS8;

1. beslut att Gverldta bostadsratisfireningéns fastighet, del av fastighet ellet tormtratt,
2. bestut-om dndring av bostadsrittsféreningens stadgar.
For gittigheten av fljande beslut kriivs godkénnande av styrelsen fiir HSB och HSB Riksférbund;
3, beslt att bostadsritisforeningen ska wdda 1 ikvidation eller fusionetas mied annan juridisk
péréon,.
4. beslut om ndring sv bostadsrdttsféreningens stadgar som inte Sverenssimmer med av
HSB Riksférburid rekommenderade normalstadgar o1 bostadsrattsforeningar.

§ 48 Uitrdde ur HSE
det fattas pa tvd pd varandra f6ljande freningsstdmmor och pé den senare férentngsstimman
bitritts av minst tva tredjedelar av de rédstande.

vid uttrdde ur H38 ska bostadsrdttstareningens stadgar och firma dndras utan till@mpning av §47.

§ 49 Upplsning

Om bostadsrdttsféreningen uppldses ska beh3lina tillgdngar tillfalla medlemniarma | férhaltande till
bostadsrittslagenheternas insatser.

Stadgarna godkinda av HSB Umeé Ek for

2015- f0-18

- Dototea Kessler /

o Pl I .
Stadgarny godkéinda av HEB Riksforbund
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