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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for Brf Gladan i Umed, 769631-4256 far hirmed avge arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslidgenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegriansning och ddrmed frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Gladan 4 i Umea Kommun. Pa fastigheten finns 2 byggnader med 22
lagenheter uppforda. En av byggnaderna &r uppford 1958 och den andra byggnaden &r uppford 2003.
Fastighetens adress dr Borgvigen 25 A-C. Foreningen har sitt sidte i Umea kommun.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

Fastigheten &r fullvdrdesforsdkrad i Dina Forsdkringar Nord. I foreningens fastighetsforsékring ingar
bostadsrittstilligg for féreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande Antal Yta m2
Bostédder (bostadsritt) 20 1176
Bostédder (hyresritt) 2 91
Bostader 22 1267
Bilplatser 15

De senaste aren har foreningen gjort foljande underhallsétgérder och investeringar i fastigheten

Gjorda underhall och investeringar

2021 Balkongtak

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har foreningen genomfort f6ljande underhallsatgérder:

- Atgdrdat kabelgenomftring i killarvigg mot tvittstugan

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen senast 2022-05-04.

Styrelsen uppdaterar arligen underhallsplanen. De niarmsta aren planerar styrelsen foljande:
- Byta staket och laga asfalt

- Anldgga nya parkeringar samt mala parkeringsrutor pa redan befintliga parkeringar
- Renovera tvittstugor
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Arsavgifterna uppgick till i genomsnitt 845 kr/m2 bostadsligenhetsyta. Styrelsen har faststillt budgeten for 2024
och beslutat om en hojning av arsavgifterna med 13,7% fran och med 2024-01-01.

Arets avsittning till underhallsfond med 45 891 kr 6verensstimmer med foreningens ekonomiska plan.

Styrelsens sammanséttning:

Henrik Fahlstedt ordforande

Hampus Hammarstrom vice ordforande

Frank Norqvist ledamot

Tom Gustafsson ledamot

Andreas Ineman ledamot (avgatt i december)

Suppleanter
Jonatan Akyol
Isabelle Wikman

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgar mandattiden for Henrik Fahlstedt, Hampus Hammarstrom,
Frank Norqvist, Tom Gustafsson samt suppleanterna Jonatan Akyol och Isabelle Wikman.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Henrik Fahlstedt, Hampus Hammarstrom, Frank Norqvist samt Tom Gustafsson, tva i
forening.

Revisor har varit Ulf Jonsson fran Ernst & Young, vald av foreningen.

Valberedning har varit vakant.

Ordinarie foreningsstimma holls 2023-06-28. Vid stimman deltog 9 medlemmar

Inga inkomna motioner.

Avtalstyp Leverantor
Datakommunikation Telenor
Kabel-TV Tele2
Administration HSB Norr
Fastighetsskotsel HSB Norr
El Umea Energi

Fjarrvirme Umea Energi
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Medlemsinformation

Under aret har 5 lagenheter dverlatits. Foreningen hade vid arets slut 28 (28) medlemmar. Anledning till att
medlemsantalet Gverstiger antal bostadsritter i foreningen &r att mer dn en medlem kan bo i samma ldgenhet.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning i tkr 1187 1077 1016 995 969
Resultat efter fin.poster i tkr 58 40 -197 63 -190
Arsavgifter, kr/m2 upplaten med bostadsritt 845 696 661 646 627
Arsavgifter/totala rorelseintikter i % 82 - - - -
Driftskostnad, kr/m2 totalyta 533 522 334 329 342
Energikostnad, kr/m2 totalyta 191 - - - -
Skuldséttning, kr/m2 totalyta 8019 8162 8305 8 449 7 545
Skuldsittning, kr/m2 upplaten med bostadsritt 8639 - - - -
Genomsnittlig rénta lan i % 2,1 1,1 0,9 1,2 1,2
Rintekénslighet i % 10,7 - - - -
Yttre underhallsfond, kr/m2 totalyta 51 15 - 24 -
Soliditet i % 65.8 65.3 65 65 67
Sparande, kr/m2 totalyta 207 214 246 - -

2023 ars nyckeltal har ridknats om i enlighet med Bokforingsnamndens végledning BFNAR 2023:1. 2022 och
tidigare ars nyckeltal har inte @ndrats vilket medfor att full jamforbarhet mellan aren inte ar majlig.

- Upplaten med bostadsriitt = Yta upplaten med bostadsritt (t.ex. ldgenheter, lokaler, kontor och garage).

- Totalyta = Totala ytan foreningen tar ut avgift eller hyra for.

- Arsavgifter = Arsavgift tas ut for ytor som upplats med bostadsritt. Avgift som #r baserad pa individuella
miétningar av forbrukning samt avgifter for tjanster som &r obligatoriska och ingar i bostadsréttsupplatelsen ingar
i arsavgiften.

- Energikostnad = Bestar av el, uppvarmning och vatten / totala kvm. Normal ca 200 kr/kvm.

- Réntekiinslighet = Hur mycket arsavgiften behover 6ka for att tdcka en réntedkning pa 1% pa hela
lanestocken. Tar ej hinsyn till om foreningen har rorliga eller bundna réntor. Lag= <5%, normal= 5-9%, hog=
9-15%, vildigt hog =>15%

- Soliditet = Eget kapital / totalt kapital

- Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhall. Intikter och kostnader som #r
visentliga och som inte &dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive ldggas till justerat resultat.
Hogt=>301 kr/kvm, mattligt till hog= 201-300 kr/kvm, lagt till mattligt= 120-200 kr/kvm, mycket lagt= < 120
kr/kvm.

Kélla pa gransvdrden i energikostnad, réntekénslighet och sparande &r bostadsrittskollen
(hsb.se/bostadsrattskollen).

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 10 159 524 kr. Under aret har foreningen amorterat 181 632
kr, vilket kan séigas motsvara en amorteringstakt pa 56 ar.
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Forindring i eget kapital

4(12)

Inbetalda Yttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 21 000 000 19292 -1 177 559 40 267
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2023-06-28 40 267 -40 267
lanspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 45 891 -45 891
Arets resultat 57775
Vid arets slut 21 000 000 65183 -1183 183 57775
Resultatdisposition
Belopp
Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond -1 183183
Avrets resultat 57775
Totalt att disponera -1 125 408
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rikning -1 125 408

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansréikningar
samt kassaflodesanalys med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiikter
Nettoomsittning 2 1186 625 1 076 705
Ovriga rorelseintikter 3 17 111 6 670
Summa rorelseintikter 1203 736 1 083 375
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4 -674 863 -686 470
Ovriga externa kostnader 5 -27 589 -4 456
Personalkostnader 6 -39 426 -39 426
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 7 -205 028 -205 028
Summa rorelsekostnader -946 906 -935 380
Roérelseresultat 256 830 147 995
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 13 311 2561
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -212 366 -110 289
Summa finansiella poster -199 055 -107 728
Resultat efter finansiella poster 57 775 40 267
Resultat fore skatt 57775 40 267
Arets resultat 57775 40 267
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 9,16 29778 570 29 983 598
29778 570 29 983 598
Summa anliggningstillgangar 29 778 570 29 983 598
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 8427 2 181
Ovriga fordringar 10 3 445 8029
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 27 178 32 548
39050 42758
Kassa och bank 12 504 956 408 378
Summa omsiittningstillgangar 544 006 451 136
SUMMA TILLGANGAR 30 322 576 30 434 734
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 21 000 000 21000 000
Yttre underhallsfond 65 183 19 292
21065 183 21019292
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1183 183 -1 177 559
Arets resultat 57775 40 267
-1 125 408 -1 137 292
Eget kapital vid rikenskapsarets slut 19 939 775 19 882 000
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
13,16 3 660 000 6 509 274
3660 000 6509 274
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6499 524 3831882
Leverantorsskulder 73 447 37433
Aktuell skatteskuld 3014 3838
Ovriga skulder 14 1540 3353
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 15 145276 166 954
6722 801 4043 460
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 322 576 30 434 734
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 256 830 147 995
Avskrivningar 205 028 205028
461 858 353023
Erhallen rénta 13 311 2561
Erlagd rinta -212 366 -110 289
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten fore 262 803 245 295
forindringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar 3707 10212
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 11 700 66 240
Kassaflode fran den lI6pande verksamheten 278 210 321 747
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -181 632 -181 632
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -181 632 -181 632
Arets kassaflode 96 578 140 115
Likvida medel vid arets borjan 408 378 268 263
Likvida medel vid arets slut 504 956 408 378
Likvida medel
Foljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 504 956 408 378
504 956 408 378

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for virdefluktuationer.

- De kan litt omvandlas till kassamedel.

- De har en 16ptid om hogst 3 manader frén anskaftningstidpunkten.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2) och BENAR 2023:1 Kompletterande upplysningar m.m i bostadsrittsféreningars
arsredovisning.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvédrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar.

Avskrivningar pa byggnader

Avskrivning pa byggnaden sker linjart ver beddmd nyttjandeperiod. Vid bedomningen av nyttjandeperiod har
de delar av byggnaden med ldngst nyttjandeperiod varit utgangspunkten eftersom avsikten ar att delar med
kortare nyttjandeperiod ska repareras och underhallas. Utgifter som i enlighet med god redovisningssed och éldre
normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.
Restvirdet pa byggnader dr bedomt att uppga till 12 000 000 kr och avskrivning pa byggnader baseras pa den
81-ariga planen.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjart med 20% av tillgdngarnas anskaftningsvarden per ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut

Fran och med riakenskapsar 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper géllande redovisning av
ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av 1dnen som har
slutforfallodatum kommande réikenskapsar under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

Intdktredovisning

Intékter redovisas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebir att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att
foreningen kommer att fa de ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 589 kr/lgh for 2023, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdader. Lokaler
beskattas med 1% pa taxeringsvérdet.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &r en bostadsrittsforenings rinteintékter skattefria till den del de ar hanforliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte dr hianforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr

Yttre underhdllsfond

Yttre underhallsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av foreningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras pa féreningens budget.
Detta innebdr att arets avsattning och ianspréktagande redovisas som omforing i eget kapital samma ar.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen visar fordndringen i foreningens likvida medel under rikenskapsaret. Kassaflodesanalysen
har upprittats enligt indirekta metoden. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in-
och utbetalningar.
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Not 2 Nettoomsittning

2023 2022

Arsavgifter* 952 051 881 861
Hyresintékter 183 684 181116
Intdkter bredband 41784 6 964
Intakter pantforskrivnings- och dverléatelseavgifter 9 106 6 764
1186 625 1076 705

* 1 arsavgifter ingér kall- och varmvatten, véirme samt kabel-tv. Varje bostadsrittsinnehavare har eget el-avtal.

Not 3 Ovriga rorelseintiikter

2023-12-31 2022-12-31
Andrahandsuthyrningar, resavrundningar mm 17 111 6670
17 111 6670
Not 4 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 85389 117 704
Snoréjning och halkbekdmpning 83117 46 923
Reparationer 16 839 56 071
Periodiskt underhall - 25699
Taxebundna utgifter och uppviarmning
El 32535 37 642
Uppvérmning 139 085 131 985
Vatten 69 821 67015
Renhéllning 27250 21 560
Forvaltningskostnader 85601 103 032
Forsékringar 32125 29638
Fastighetsskatt/avgift 34 958 33418
Kommunikation och media
Datakommunikation 50 820 -
Kabel-TV 17 323 15783
674 863 686 470
Specificering periodiskt underhall
2023 2022
Utfort underhall bostéder (vitvaror) - 25 699
- 25 699
Not 5 (")vriga externa kostnader
2023 2022
Datorutrustning och programvara 18172 -
Kreditupplysning mm 400 400
Kundforluster 4042 164
Bank- och riskkostnader 4175 2292
Bolagsverket 800 1 600

27 589 4 456
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Not 6 Personalkostnader

2023 2022
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobeslut 30 000 30 000
Sociala kostnader 9426 9426
39 426 39 426
Not 7 Avskrivningar
2023 2022
Byggnader 205 028 205 028
205 028 205 028
Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022
Réntekostnader for fastighetsanknutna lan 212 112 110 289
Ovriga finansiella kostnader 254 -
212 366 110 289
Not 9 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden byggnader:
-Vid arets borjan 25096 249 25096 249
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 25096 249 25 096 249
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets borjan -1 708 651 -1 503 623
-Arets avskrivning enligt plan pé anskaffningsvirdet -205 028 -205 028
Summa ackumulerade avskrivningar -1913 679 -1 708 651
Bokfort virde byggnader 23182570 23 387 598
Bokfort viarde mark 6596 000 6 596 000
Summa bokfért virde byggnader och mark 29 778 570 29 983 598
Taxeringsvirde byggnader: 15400 000 15 400 000
Taxeringsvirde mark: 7 368 000 7 368 000
Not 10 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar - 3982
Skattekonto 3 445 4047
3445 8 029
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéikter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsforsdkring 11 027 10 072
Bredband och kabel-tv 16 151 22 476

27178 32 548
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Not 12 Kassa och bank

2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto 430 821 336 139
Bank 74 135 72 239
504 956 408 378
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rdinte konv. datum Rdnta 2023-12-31 2022-12-31
Swedbank 2026-03-25 0,90 3700 000 3 740 000
Swedbank 2024-05-24 0,96 2 809 274 2 872 406
Swedbank 2024-01-28 4,693 3 650 250 3728 750
Totala skulder pa bokslutsdagen 10 159 524 10 341 156
Nista ars amortering -181 632 -181 632
Amorteringar inom 2 - 5 ar berdknas uppga till -726 528 =726 528
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 9251364 9432 996
Totala skulder pa bokslutsdagen 10 159 524 10 341 156
Avgar kortfristig del -6 499 524 -3 831 882
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3660 000 6509 274
Not 14 Ovriga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Ovriga kortfristiga skulder 1540 3353
1540 3353
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
2023-12-31 2022-12-31
Réntor 30955 16 598
Forutbetalda avgifter/hyror 58610 88619
Revision 14 900 14 000
El 4538 6 623
Fjarrvirme 19 943 18 977
Vatten - 16 640
Renhallning - 5497
Snordjning 16 330 -
145276 166 954
Not 16 Stiillda sikerheter och eventualférpliktelser
2023-12-31 2022-12-31
Panter och didrmed jamforliga sékerheter som stillts for egna skulder 11319000 11319 000
Stillda siikerheter for skuld till kreditinstitut 11319 000 11 319 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Denna arsredovisning &r digitalt signerad

Henrik Fahlstedt Hampus Hammarstrom

Frank Norqvist Tom Gustafsson

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min digitala underskrift

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening &r enligt lag skyldig att upprétta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie foreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrikning, noter och revisionsberittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill sidga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenskapsaret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar av
resultat- och balansridkningen. Forvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intékter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och ddrmed
en vinst. En bostadsrittsforening ska anpassa intikt-
erna sa att de ticker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar.

Balansriikningen

Visar foreningens tillgéngar (tillgangssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Foreningens tillgangar
bestar av anldggningstillgangar sasom fastigheter, mark
och inventarier, samt omsittningstillgdngar sasom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetslan och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter
och fond for yttre underhall, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat fran tidigare ar.

Noter

Noter gar in pa detalj pa vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehéller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dér star det vilka
principer och regler din bostadsrittsforening foljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittforeningen har nagon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstimman.

Anléggningstillgangar

Ar de tillgangar som 4r anskaffade for langvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste ar anldggningstillgdng-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

AvsKkrivningar

Avskrivningar dr arets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvérdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgar det aktuella arets avskrivning samt
foregaende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, foreningen
gjort under arets lopp pa de anldggningstillgangar
foreningen har kvar i sin dgo.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgangar 4n anldggningstillgangar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
I huvudsak de lan som foreningen ska betala pa ldngre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sdsom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas d&ven amorterin-
gar for ndstkommande ar och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutsaret, &ven om foreningen
har for avsikt att binda om lénet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhallsplan. I enl-
ighet med denna ska avsittningar till fonden gors arligen for
att sékerstilla foreningens framtida planerade underhall. Av-
sdttning sker genom omforing mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrdkningen. Anvéndningen (aterforing) fran
underhéllsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att
planerade underhallsatgérder genomfors. Detta dr endast
nagot bokforingsméssigt och inte riktiga pengar. Man sitter
av en del av resultatet ett &r for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhall och pa sé sitt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat for att anviinda i framtiden vid underhall.

Inre underhallsfond

Auvsittningen till inre underhéllsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar beslut om avsittning till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehéllningen i arsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsrétters tillgodohavande.

Stiilllda siikerheter

Avser det sdkerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhallna lan.

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvandande av 6verskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida forenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i BRF Gladan i Ume4, org.nr 769631-4256

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Gladan
i Umed for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réattvisande bild av féreningens finansiella stallining per
den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Jag tillstyrker darfoér att féreningsstamman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven f6r den interna kontroll
som den beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
sta pa& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddémer jag riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvandsoch rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av ars-
redovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram
till datumet foér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p& ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av BRF Gladan i Umea for
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foéreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i fdrvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréaffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
s& att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens eko-
nomiska angelagenheter i Ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt méal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhaAmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till naAgon for-
summelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foéreningens vinst eller férlust, och dédrmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebéar att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har jag granskat om fdrslaget ar férenligt
med bostadsrattslagen.

Umea, datum i enlighet med elektronisk signatur

Ulf Jonsson
Auktoriserad revisor
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