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BRF Polarriven i Umea 
Org.nr. 76963 1-5683 

FORVALTNINGSBERATTELSE 

Arsredovisningen ar upprattad 1 svenska kronor, SEK. 

Yerksambeten 
Féreningens verksamhet dr att upplata bostadsligenheter at medlemmarna. 
FGretagets site ar Umea Kommun. 

Flerarsjimférelse* 

Nettoomsiattning 
Res. efter finansiclla poster 
Balansomslutning 
Soliditet (%) 

*Definitioner av nyckeltal, se noter 

Forandringar i eget kapital 

Belopp vid arets ingang 
Avskrivning uppskrivn. fond 
Arets resulat 
Belopp vid arets utgang 

Resultatdisposition 

Forslag ill behandling av féreningens férlust 

Til foreningsstémmans férfogande star 
balanserad férlust 
areis forlust 

Styrelsen féreslar att 
iny rikning 6verféres 

  

2022 2021 2020 
824 14] 820 389 810 783 
-84 955 -221 219 -125 860 

24 770 535 24 888 867 25 613 590 

71,33 71,33 70,18 

Medlems- Uppskrivn.- Fritt eget 
insatser fend kapital 

19 120 000 24 068 735 -25 433 761 
-401 055 401 055 

-84 955 
19 120 000 23 667 680 -25 117 661 

-25 032 706 
-84 955 

-25 117 661 

-25 117 661 
-25 117 661 

Betriffande fSreningens resultat och staining i 6vrigt hinvisas till efterfoljande 
resultaf- och balansriikningar med tillhGrande noter. - 
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2019 
797 894 
-177 072 

25 817 253 
70,11 

2018 
805 162 
-280 557 

26 156 678 
66,36



BRF Polarraven i Umea 
Org.nr. 76963 1 -5683 

    

RESULTATRAKNING 2622-01-01 2021-01-01 

Not 2022-12-31 2021-12-31 
Rorelsens intékter m.mi. 
Nettoomsittning 824 141 820 389 

824 141 820 389 

Rorelsens kostnader 
Fastighetskostnader -350 891 -489 78) 
Ovriga externa kostnader -93 458 -67 297 
Personalkostnader -5 027 -4 430 
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -403 724 -403 724 

-853 100 -965 232 

Rérelseresultat -28 959 -144 843 

Resultat fran finansiella poster 
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 373 0 
Rantekostnader och liknande resultatposter -56 369 -76 376 

-55 996 -76 376 

Resultat efter finansiella poster -84 955 -221 219 

Arets resultat -84 955 -221 219 ¢; 
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BRF Polarriven i Umea 
Org.nr. 76963 1-5683 

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31 
Not 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnader och mark 2 23 842 840 24 246 564 
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 842 840 24 246 564 

Sunma anliggningstillgangar 23 842 840 24 246 564 

Omsittningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Ovriga fordringar 33 323 128 
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 5 038 4 603 
Summa kortfristiga fordringar 38 361 4731 

Kassa och bank 
Kassa och bank 889 334 637 572 
Summa kassa och bank 889 334 637 572 

Summa omsittningstillgangar 927 695 642 303 

SUMMA TILLGANGAR 24 779 535 24 888 867 . 
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BRF Polarriven i Umea 
Org. nr. 76963 1-5683 

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31 

Not 
EGET KAPITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 19 120 000 19 120 000 
Uppskrivningsfond 3 23 667 680 24 068 735 
Summa pundet eget kapital 42.787 680 43 188 735 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat -25 032 706 -25 212 542 
Arets resultat -84 955 -221 219 
Summa fritt eget kapital -25 117 661 -25 433 761 

Summa eget kapital 17 670 019 17 754 974 

Langfristiga skulder 4 
Skulder till kreditinstitat 5 087 500 6 872 189 
Summa langfristiga skulder 5 087 500 6 872 189 

Kortfristiga skulder 
Skulder till kreditinstitut 1 784 689 88 472 
Leverantérsskulder 23 657 0 
Aktuell skatteskuld 51 898 25 374 
Ovriga skulder 7 560 0 
Upplupna kostnader och féruthetalda intakter 145 212 L47 858 

Summa kortfristiga skalder 2013 O16 261 704 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 778 535 24 888 867 k 
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BRF Polarrdaven i Umea 
Org.nr. 76963 1-5683 

NOTER 

Noti Redovisnings- och varderingsprinciper 

Arsredovisningen air uppriittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och 
koncernredovisning. 

Principerna ar ofGrandrade jimf6rt med foregaende ar f6rutom den delen ay foreningens langfristiga skulder som dr foremal 
for omf6rhandling inom 12 manader fran rikenskapsarets utgang. Dessa redovisas fr.o.m 2020 som kortfristi¢ skuld. 
Jamférelsearets siffror har inte riknats om. 

Fordringar 

Fordringar har upptagits tll de belopp varmed de beriiknas inflyta. 

Ovriga tillgdugar, avsitmingar och skulder 
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Intdktsredovisning 

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer aft erhAllas. Féretaget redovisar darfor 
inkomsten till nominelit varde (fakturabelopp) om ersiittningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag goérs for 
lamnade rabatter. 

Materiella anliggningstillgangar 

Matericlla anliggningstillgangar redovisas til] anskaffningsvirde med aydrag for ackumulerade avskrivningar och eyentuella 

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod f6rutom mark som inte skrivs av. 
Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillampas: 

Antal ar 
Byggnader 50 

Inkomstskatt 

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som ayser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare 
rikenskapsars inkomstskatt som dinnu inte har redovisats. 

Aktuell skatt viirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giiller pa balansdagen. 

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER 

Not2 SByggnader och mark 2022-12-31 2021-12-31 

Ingaende anskaffningsvirde 193 076 193 076 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 193 076 193 076 
Ingaende avskrivningar -15 247 -12 578 
Arets avskriyningar -2 669 -2 669 
Utgaende ackumulerade ayskrivningar -17 916 -15 247 
Ingaende uppskrivningar 24 068 735 24 469 790 
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -401 055 -401 055 
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto 23 667 680 24 068 735 
Utgdende redovisat virde 23 842 840 24 246 564 

Redovisat viarde byggnader 17 450 784 17 854 508 
Redovisat varde mark 6 392 056 6 392 056 

23 842 840 24 246 564 

Taxeringsvirde 
Taxeringsvardet for fGreningens fastigheter: 18 084 000 15 513 000 
yaray byggnader: 12 753 000 10 169 000 £Y 
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BRF Polarrdven i Umea 
Org.nr. 76963 | -5683 

NOTER 

Not3 Uppskrivningsfond 

Belopp vid arets ingang 
Avskrivning pa uppskrivet belopp 
Belopp vid arets ulgang 

Not4  Lanefristiga skulder 

Amortering efter 5 ar 

Not 5  Stalida sikerheter 

Fastighetsinteckningar 

Summa stillda sékerheter 

Not6 Definition av nyckeltal 

Soliditet 
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning 

Umea 

Gregor Forsberg 

2023-05 -L.>- 

fet, 
Peter Kvist Casey Kenan Causevic 

   

  

lamnats den 23 q (vi ‘ (2023, 

Andreas Vretblom 
Auktoriserad revisor 
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2022-12-31 

24 068 735 
-401 055 

23 667 680 

2022-12-31 

4 812 500 
2022-12-31 

8 847 300 

8 847 300 

2021-12-31 

24 469 790 
-401 055 

24 068 735 

2021-12-31 

6518 301 
2021-12-31 

8 847 300 

8 847 300



Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i Brf Polarraven i Umea , org. nr 769631-5683 

Rapport om arsredovisningen 
  

Uttalanden 

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Polarraven i Umea fér ar 2022. 

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande 
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Férvalt- 
ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar. 

Jag tillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen. 
  

Grund for uttalanden 

Jag har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder 
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt 
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 

Det ar styrelsen som har ansvaret for att Aarsredovisningen upprattas 
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty- 
relsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar 
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller 
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig- 
heter eller misstag. 

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém- 
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp- 
lyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka fér- 
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om 
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilla4mpas dock inte om sty- 
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el- 

ler inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta. 
  

Revisorns ansvar 

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre- 
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, 
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna 
en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig saker- 
het ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revis- 
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom- 
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak- 

tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an- 
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for- 
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 

grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om- 

déme och har en professionellt skeptisk installning under hela revis- 

ionen. Dessutom: 

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut- 
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som 4r tillrackliga 

och d4ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden. 
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljid av 
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror 
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i 

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform- 
ation eller asidosattande av intern kontroll. 

— skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna 
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma 
granskningsatgarder som ar lampliga med hansypn till omstan- 

digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in- 
terna kontrollen. 

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an- 
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis- 
ningen och tillhdrande upplysningar. 

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an- 
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. 

Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhaémtade revisions- 
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak- 
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan 
leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta 
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig 
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta upp- 
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den 
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar 

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina 
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till 
datumet fr revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser 
eller forhallanden géra att en férening inte langre kan fortsatta 
verksamheten. 

— utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och 
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om 
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och 
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild. 

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade 

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa 
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland 
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden- 
tifierat. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar 
  

Uttalanden 

Utéver min revision av arsredovisningen har jag Aven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Brf Polarraven i Umea fdr ar 2022 samt av 

forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. 
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Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet 
for rakenskapsaret. 
  

Grund for uttalanden 

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar obe- 
roende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och 4ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden. 
  

Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be- 
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne- 

fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvar- 
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt- 
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon- 

solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. 

Styrelsen ansvarar fér foéreningens organisation och férvaltningen av 
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlé- 
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for- 
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt- 
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontroll- 
eras pa ett betryggande satt. 

  

Revisorns ansvar 

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt ut- 
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en 
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i 
nagot vasentligt avseende: 

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum- 
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, 
eller 

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrdattslagen, till- 
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis- 
ningslagen eller stadgarna. 

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére- 

ningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att 
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med 
bostadsrattslagen. 

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti fér att 
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer 
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt- 

ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner 
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla- 
gen. 

Umea den 29 agy\ CIS 

pod 
Andreas Vretblom 

Auktoriserad revisor 
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander 

jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install- 
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for- 
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig 
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk- 
ningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning 
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse- 
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden 
som 4r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och G6vertradel- 
ser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar ige- 
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder 

och andra férhallanden som 4r relevanta fér mitt uttalande om an- 
svarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till 
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans- 
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
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