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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen for HSB Brf Skvadronen i Umea, 769606-8522 fir harmed avge arsredovisning for 2022.

Verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till andamal att i bostadsrittsféreningens hus uppléta bostadsldgenheter for permanent
boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 2002 pa fastigheten Krubban 1 och Dragonfiltet 11 i Umea som féreningen
innehar med 4ganderitt. Fastighetens adresser 4r Olof Palmes gata 3-11 (udda nr) och Brogatan 25-29 (udda nr).
Séte d4r Umed kommun.

Bostadsrittsféreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad i Lansforsikringar Visterbotten. [ forsakringen ingér bostadsrittstilligg for
foreningens lagenheter samt momenten styrelseansvar samt férsikring mot ohyra.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt f6ljande Antal Yiam2
Légenheter (bostdder) 63 4671,5
Bostéder 63 4 671,5

P4 foreningens fastigheter finns 70 garage och 40 parkeringsplatser, varav 8 r géstparkering plus en
handikapplats. Parkeringsplatserna forvaltas av Samfilligheten Stallet till 51 % sgd av HSB brf Skvadronen och
49 % av HSB brf Kavalleristen.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande underhallsatgzrder och investeringar i fastigheten;

2014 Ombyggnad styrelserum och trappa Olof Palmes gata 9

2015 Oljat in trd pé uteplatser, nya handikappramper, mélat soprum

2016 Behandlat fasader mot pavixt av alger mm, méalat gardshuset, filminspekterat avlopp, spolat drineringar

2017 Kompletterande fasadbehandling, spolat drénering till girdshus, huvudingéngar forsedda med tackplat

2018 Lagning och malning av fasad, installation av dérrautomatik, byte centraldator

2020 Malning fasad och montering sidoplétar fonster bottenvaning. Nya larmtelefoner i samtliga sju hissar.
Plattséttning vid cykeltak. Renovering géstldgenhet. Vattenlicka mellan Brogatan 25 och Olof Palmes gata 7 atgéirdas.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Foreningen har under &ret genomfort f6ljande storre underhallsitgirder:
- Samtliga entréplan har malats.

- Cykeltak har forstérkt.

- Trid och buskar p2 innegérden har réjts och ansats.

Styrelsen har genomfort den stadgeenliga besiktningen 2022-11-16.
Utebelysningen beh6ver atgdrdas och kommer ersiittas av ledbelysning.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. De néirmaste &ren planerar styrelsen att inspektera tak och fasader.
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Arsavgifterna uppgick under éret ill i genomsnitt 821 kr/n? bostadsligenhetsyta.
Utifrén den f6r &r 2023 upprittade budgeten, beslutade styrelsen att hoja drsavgifterna med 10%.

Styrelsens sammansittning:

Ingmar Hakans
Lena Casselryd
Paula Luoma
Nils Lindgren
Olle Karlsson

Suppleanter
Patrik Lindahl
Henrik Ohman

ordférande

vice ordfsrande
sekreterare

vice sekreterare
utsedd av HSB Norr

Vid kommande ordinarie foreningsstdmma utgér mandattiden for Ingmar Hékans, Lena Casselryd och Olle
Karlsson samt bland suppleanterna Patrik Lindahl och Henrik Ohman.

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantriden.

Firmatecknare har varit Ingmar Hékans, Lena Casselryd, Paula Luoma och Nils Lindgren, tvi i férening.

Revisorer har varit Rolf Andersson med Maria Tingelf som suppleant, valda av foreningen samt en av HSBs

Riksforbund utsedd revisor frin BoRevision AB.

Valberedningen har varit Jan-Olof Jakobsson som sammankallande, samt Rejo Luoma.

Féreningens fullméktige representant 4r Lena Casselryd samt Ingmar Hakans som suppleant.

Ordinarie foreningsstimma avholls 2022-05-05. P4 stimman deltog 14 medlemmar.

Inga inkomma motioner.

Avtalstyp
Datakommunikation
Kabel-TV
Administration
Fastighetsskdtsel

El

Fjarrvarme

FMT Férvaltning
Ume4 Energi
Umesd Energi
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HSB Vind i Umed Ek for

HSB brf Skvadronen dger 85 andelar 1 HSB Vind i Umeda Ek for. Dessa andelar gav 64 354

kWh vindel. Budgeten f6r aret var bersknad till en elproduktion med 906 kWh per andel.

Utfallet blev 757 kWh per andel (823 kWh). HSB Vinds elpris under 2022 var 56 dre/kWh

exkl. energiskatt och moms under januari-juni och 926re/kWh exkl energiskatt och moms under juli-december,
Priset baseras pa gillande marknadspris (terminspris) samt budget. Miljobelastningen av bostadsrittsforeningens
del av HSB Vinds produktion av vindel var totalt 12,9 kg CO2e vilket &r 0,2 gram per kWh.

Miljobesparingen under aret var 23 927 kg CO2e.

HSB Vind levererar er el motsvarande 64354 kWh av er totala elférbrukning, resterande
férbrukning betalar ni till Ume& energi. Vind-el ridknas som ett klimatsmart val och kan
jimféras med nordisk elmix CO2e utsldpp som 2021 var 372 gr/kWh vilket dd ska jimforas
med HSB Vinds utsldpp pa 0,2 gr/kWh, HSB Vinds vindkraftverk finns pd Granberget i
Robertsfors Kommun,

Andelarna i HSB Vind har under 2022 skrivits ned med 780 kr/andel efter viirdering i bolaget samt med tanke pé
omvérldsliget.

Medlemsinformation

Under aret har 7 lagenhetsGverlatelser skett. Vid drets ingéing hade foreningen 87 medlemmar. Vid
rikenskapsarets slut var medlemsantalet 88. Anledningen till att medlemsantalet &verstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer 4n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Norr innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Flerarsiversikt

2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning i tkr 3 858 3851 3852 3857 3 855
Resultat efter fin.poster i tkr -344 120 -85 422 418
Arsavgifter bostider, kr/m2 bostadsyta 821 821 321 821 821
Driftskostnad, kr/m2 totalyta* 473 537 480 447 452
Laneskuld, kr/m2 totalyta 9742 9 845 9 948 10 025 10 128
Genomsnittlig rinta 1an 1 % 1,18 0,72 0,96 0,81 0,47
Yttre underhélisfond, kr/m2 totalyta 772 748 756 662 573
Soliditet i %o** 44.8 46 45 45,7 452
Sparande, kr/m?2 totalyta*** 216 239 267 290 309

* Nyckeltalet innehaller inte kostnader for periodiskt underhall
** Soliditet = Eget kapital / totalt kapital
***Sparande = Arets resultat exklusive avskrivningar och planerat underhalt

Foreningens banklan uppgér pd bokslutsdagen till 45 511 210 kr. Under &ret har fSreningen amorterat 480 000
kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 95 &r,
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Forindring i eget kapital
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Inbetalda Tttre Balanserat
insatser  underhallsfond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 35 640 000 3494 908 882 393 119 676
Resultatdisposition enligt
stimmobeslut 2022-05-05 119 675 -119 676
Ianspraktagande av yttre fond
enligt styrelsebeslut -37 021 37 021
Reservering till yttre fond
enligt styrelsebeslut 147 000 -147 000
Arets resultat -344 288
Vid érets slut 35 640 000 3 604 887 892 089 -344 288
Resultatdisposition
Belopp
Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel
Balanserat resultat efter reservering till yttre fond 892 089
Arets resultat -344 287
Totalt att disponera 547 802
Styrelsen foreslar fOljande disposition:
547 802

Balanseras i ny rdkning

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhérande bokslutskommentarer.
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RESULTATRAKNING
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Nettoomsittning 2 3 857969 3850 534
Ovriga rérelseintakter 57 631 275 996
Summa rorelseintikter 3915 600 4126 550
Rorelsekostnader
Underhall 4 -37 021 -158 333
Driftskostnader 3 -2210 186 -2507 727
Ovriga extemna kostnader 5 -37 945 -40 813
Personalkostnader 6 -136 248 -129 693
Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar 7 -1316 349 -839 565
Summa rérelsekostnader -3 737 749 -3676 131
Rorelseresultat 177 851 450 419
Finansiella poster
Resultat frin virdepapper som &r anldggningstillgéng -5 640 -
Rinteintékter och liknande resultatposter 8 22187 173
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -538 686 -330 916
Summa finansiella poster -522 139 -330 743
Resultat efter finansiella poster -344 288 119 676
Resultat fore skatt -344 288 119 676
Arets resultat 10 -344 288 119 676
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BALANSRAKNING
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader, markanlaggningar och mark 1121 77 690 650 78994 717
Inventarier 12 57317 69 599
77 747 967 79064 316
Finansiella anliggningsiillgingar 13
Andelar i intressefretag 555360 561 000
Andel i HSB Norr ek for 500 500
555 860 561 500
Summa anlidggningstillgdngar 78 303 827 79 625 816
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 207 -
Avrékning HSB Norr ek for 3577 606 3053524
Ovriga fordringar 14 41985 51162
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 191 226 184 825
3812024 3289511
Kassa och bank 4 000 000 4 000 000
Summa omsittningstiligdngar 7 812 024 7289 511
SUMMA TILLGANGAR 86 115 851 86 915 327
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BALANSRAKNING

Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12_3]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 35 640 000 35640 000

Yittre underhallsfond 16 3 604 887 3 494 908
39244 887 39134 908

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 892 089 882 393

Arets resultat -344 288 119 676

547 801 1002 069

Summa eget kapital 39 792 688 40 136 977

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 18 45511210 45991 210

Leverantérsskulder 179 637 178 802

Aktuell skatteskuld 5762 10014

Ovriga skulder 19 18 884 22 411

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 607 670 575913
46 323 163 46 778 350

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 86 115 851 86 915 327

e
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Allménna upplysningar
Belopp i kr om inget annat anges

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rid
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

D4 det 4r forsta gangen detta samlade regelverk tillimpats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta

har dock inte vésentligt paverkat jamforbarheten med foregende ar trots att freningen valt att tillimpa

3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte riknat om jamforelsetalen. Bostadsrittsforeningen dr ett
mindre foretag och har utnyttjat méjligheten for mindre foretag att inte rikna om jimforelsetalen for 2022
enligt K3s principer. Presenterade jimforelsetal Sverensstimmer i stillet med de uppgifter som presenterades

i foregdende &rs arsredovisning.

Materiella anligeningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar,

Avskrivaingar pd byggnader

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder och dérfor har fastighetens
bokftrda vérden fordelats pa vésentliga komponenter. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt
i véigledning for komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrittsforeningens
sirskilda forutsittningar, Komponenternas aterstdende nyttjandeperiod och tidpunkt samt utgift fér eventuella
utforda atgarder pa vésentliga komponenter har beaktats s& vil som ackumulerade avskrivningar. Komponenterna
avskrivs linjart pa 15 -120 &r och sker i snitt med 1,69% pé anskaffningsvirdet.

Avskrivningar pa inventarier
Avskrivning pa maskiner och inventarier sker linjirt med 20% av tillgingamas anskaffningsvirden per 4r.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgdngar och skulder vérderas till det ligsta av anskaffningsvirdet och det verkliga virdet.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Skulder till kreditinstitut o

Frén och med rikenskapsér 2018 har det skett en dndring av redovisningsprinciper gillande redovisning av
Ovriga skulder till kreditinstitut. Ddrmed redovisas den del som avser amortering och den del av linen som har
slutférfallodatum kommande rikenskapsér under kortfristiga skulder oavsett om styrelsen har for avsikt att
forldnga lanen.

eriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Intéktredovisning

Intdkter redovisas till verkliga véirdet av det som erhéllits eller kommer att erhéllas, med avdrag for rabatter.
Arsavgifter och hyror periodiseras i enlighet med avtal. Detta innebar att forutbetalda avgifter och hyror
redovisas som forskott fran kunder. Réntor och utdelningar redovisas som en intikt nér det 4r sannolikt att
foreningen kommer att fi de ekonomiska férdelar som &r fSrknippade med transaktionen.

Fastighetsskatt/kommunal avgift
For flerbostadshus blir avgiften 1 519 kr/lgh f6r 2022, dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet for bostdder. Lokaler
beskattas med 1% pi taxeringsviirdet.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte fSremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
forvaltningsdomstolen &t en bostadsréttsforenings rénteintikter skattefria till den del de #r hianfrliga till
fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i foSrekommande fall inkomster som inte dr hinforliga
till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningen
har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgéende till 1 537 140 kr
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Yttre underhallsfond

Yttre underhéllsfond redovisas under bundet eget kapital. Reservering for framtida underhall av freningens
fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt styrelsebeslut och baseras p3 foreningens
underhallsplan/budget. Detta innebér att drets avsittning och ianspraktagande redovisas som omfring i eget
kapital samma Ar.

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Avgifter 3835752 3835752
Intékter el 3 000 3000
Intékter pantforskrivnings- och overldtelseavgifter 15901 10 454
Intdkter gemensamhetsutrymmen 3316 1400
3 857 969 3 850 606
Avgar
Rabatter/Avdrag - -52
3 857 969 3 850 554
Not 3 Drift
2022 2021
Fastighetsskotsel 485 741 445 544
Snordjning och halkbekédmpning 30491 72726
Reparationer 82 342 379 601
Taxebundna utgifter och uppvirmning
El 142 934 114 306
Uppvérmning 593 938 628 072
Vatten 273 454 236 447
Renhallning 100 558 139 515
Forvaltningskostnader 161 207 149 848
Forsdkring 64 078 56 989
Fastighetsskatt/avgift 95 697 91917
Kommunikation och media
Datakommunikation 117423 117 171
Kabel-TV 62 323 75 591
2210186 2507 727
Not 4 Periodisk underhall
2022 2021
Utfort underhdll gemensamhetsutrymmen 37021 -
Utfort underhall huskropp utvindigt - 158 333
37021 158 333
Not 5 Ovriga externa kostnader
2022 2021
Forbrukningsmaterial och - inventarier (hyror, om de finns) - 6 209
Telefon och porto mm 8451 5685
Riskkostnader 1259 1117
Bolagsverket, gavor 440 700
Forenings - och medlemsaktivitet, medlemskap HSB 27795 27 102
37945 40 813
T
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Not 6 Personalkostnader
2022 2021
Arvoden, loner andra erséttningar och sociala avgifter
Arvoden enligt stimmobesiut 79 964 75 366
Vicevird 26 000 26 000
Revisionsarvode enligt stimmobeslut 4000 4 000
Ovriga personalkostnader 2 059 1461
Sociala kostnader 24 225 22 866
136 248 129 693
Vicevird har varit Paula Luoma
Not 7 Avskrivningar av materiella anléiggningstillgingar
2022 2021
Byggnader 1261 898 785152
Inventarier 12 282 12282
Markinventarier 42 169 42 131
1316 349 839 565
Not 8 Riinteintikter och liknande resultatposter
2022 2021
Rénteintdkter frn kortfristiga placeringar 22 000
Ovriga ranteintikter 187 173
22187 173
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Rintekostnader for fastighetsanknutna 1an 538 464 330 818
Ovriga finansiella kostnader 222 98
538 686 330916
Not 10 Arets resultat
2022 2021
Avrets resultat -344 288 119 676
Reservering till yttre underhallsfond -147 000 -121 000
Ianspraktagande av yttre underhalisfond 37021 158 333
+ Overskott / - Underskott efter disposition av underhall -454 267 157 009
Ianspraktagande av yttre underhallsfond motsvarar rets kostnad £or planerat underhall.
Reservering till yttre underhélisfond baseras pa foreningens underhallsplan.

W

AKC
nAL



HSB Brf Skvadronen i Umed 11(14)
769606-8522

Not 11 Byggnader, markanliggningar och mark

2022-12-31 2021-12-3
Aclumulerade anskaffningsvirden byggnader:
-Vid &rets bérjan 74 510 738 74 510 738
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 74510738 74 510 738
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid &rets bérjan -8282 021 -7454 739
-Arets avskrivning enligt plan p& anskaffningsvérdet -1 304 067 -827 282
Summna ackumulerade avskrivningar -9 586 088 -8282 021
Bokfort varde byggnader 64 924 650 66228 717
Bokfort viirde mark 12 766 000 12 766 000
Summa bokfort virde byggnader och mark 77 690 650 78994 717
Taxeringsvérde byggnader: (virdear 2002) 82 000 000 57 000 000
Taxeringsvirde mark: 30 000 000 28 000 000
Not 12 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden.:
-Vid érets bérjan 99 342 99 342
99 342 99 342
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid érets bérjan -29 743 -17 461
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvirden -12 282 -12 282
-42 025 -29 743
Redovisat viirde vid arets slut 57 317 69 599
Not 13 Finansiella anléiggningstillgingar
2022-12-31 2021-12-31
Andel i HSB Norr 500 500
Andel i HSB Vind Umea 555 360 561 000
555 860 561 500
Not 14 Ovriga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga kortfristiga fordringar 7 631
Avrikningskonto HSB Norr 3 577 606 3053 524
Skattekonto 41985 43 531
3619591 3104 686
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2022-12-31 2021-12-31
Kabeltv 18231 18 223
Telenor Bredband 23 625 28 350
Telia 765 -
Stallet 55 764 51463
Dragonparken 3000 22711
Ranteintakt kortfristig placering 22 000 -
Fastighetsforsakring 67 841 64 078
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Not 16 Fond for yttre underhéll

Fondbehallning vid drets bérjan
Reservering till yttre fond enligt styrelsebestut
Ianspréktagande av yttre fond enligt styrelsebeslut

Fondbehillning vid arets slut

Not 17 Skulder till kreditinstitut

Rdinte konv. datum Rénta
Nordea, 39758249797 2023-02-16 2,66
Nordea, 39788894313  2022-02-16 0,92
Nordea, 39788998887 2022-09-21 0,62
Stadshypotek 782205  2023-02-17 3,27

Totala skulder pa bokslutsdagen

Nista &rs amortering
Amorteringar inom 2 - 5 &r berfiknas uppgs till

Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppg4 till

Totala skulder pa bokslutsdagen
Avgar kortfristig del

Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld
Nista rakenskapséars berdknade amorteringar
Lén att omfSrhandla nista rikenskapsar

Not 19 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Upplupna arbetsgivaravgifter
Ovriga kortfristiga skulder

Not 20 Upplupna kostnader och forutbhetalda intikter

Réntor

Forutbetalda avgifter/hyror
BoRevision

Eil

Fjarrviirme

Vatten

Renhéllning

Snoréjning

Avtalsplacerade betalningar
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191 226 184 825
2022-12-31 2021-12-31
3494 908 3532241
147 000 121 000
-37 021 -158 333
3 604 887 3494 908
2022-12-31 2021-12-31
20 000 000 20 000 000
20 000 000
5991 210

25511210
45511210 45991 210
-480 000 -480 000
-1920 000 -1 920 000
43111210 43 591 210
45511 210 45991 210
-45 511 210 -45991 210
2022-12-31 2021-12-31
480 000 480 000
45031210 45511210
45511210 45991 210
2022-12-31 2021-12-31
10956 12 934
8048 9237
-120 240
18 884 22 411
2022-12-31 2021-12-31
88 833 55553
348 038 324 902
9915 9800
57739 34 588
89 796 93409
- 20 355
4176 29 949
- 7354
9173 3
607 670 575913
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Not 21 Stillda siikerheter och eventualforpliktelser

Panter och dirmed jamforliga siikerheter som stillts for egna skulder

Stillda sikerheter for skuld till kreditinstitut

Eventualforpliktelser

Not 22 Ovriga rirelseintikter

Forsikringsersattningar, bonus, andrahandsuthyrningar mm

13(14)

2022-12-31 2021-12-31
52 352 800 52352 800
52 352 800 52352 800
Inga Inga

2022 2021

57 631 275 996

57 631 275 996
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Underskrifter
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Arsredovisning

En bostadsrittsforening 4r enligt lag skyldig att uppritta
en arsredovisning efter varje avslutat rikenskapsar och
ska behandlas vid ordinarie féreningsstimma. Arsredo-
visningen ska omfatta forvaltningsberittelse, resultat-
rikning, balansrdkning, noter och revisionsberiittelse.

Forvaltningsberittelsen

Styrelsen dger forvaltningsberittelsen, styrelsen ska i
den beskriva verksamhetens art och inriktning samt
dgarforhallande, det vill siga antalet medlemmar och
eventuella fordndringar under aret. Verksamhets-
beskrivningen bér innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall. Aven visentliga hind-
elser under och efter rikenslkapséret ska framga, likasa
viktiga ekonomiska forhillanden som inte framgér av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen
ska innehalla styrelsens forslag till féreningsstdmman
om hur vinst eller forlust ska behandlas.

Resultatrikning

Visar foreningens samtliga intfkter och kostnader
under rikenskapsaret. Intdkterna minus kostnaderna
blir &rets vinst eller forlust. Overstiger intikterna
kostnaderna blir det ett positivt resultat och dédrmed
en vinst. En bostadsrittsférening ska anpassacintakt-
erna si att de técker foreningens kostnader och
framtida underhall och investeringar,

Balansrikningen

Visar foreningens tillgdngar (tillgingssidan) och hur
dessa finansieras (skuldsidan). Féreningens titlgdngar
bestar av anldggningstillgdngar sdsom fastigheter, mark
och inventarier, samt oms4ttningstillgingar sdsom kassa
och bank, kortfristiga fordringar. P& skuldsidan redo-
visas foreningens egna kapital, fastighetsian och

Ovriga skulder. Det egna kapitalet delas in i bundet
eget kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifiter
och fond f6r yttre underhéll, samt fritt eget kapital

som innefattar arets resultat frin tidigare 4r.

Noter

Noter gar in pa detalj p& vad vissa viktiga poster i
resultat- och balansrikningen innehdller. Not 1
bestar av redovisningsprinciper, dir stir det vilka
principer och regler din bostadsrittsférening f6ljer.

Personalkostnader

Anger om bostadsrittféreningen har nagon personal an-
stélld och vad de fortroendevalda fatt i arvode. Arvodet
till fortroendevalda beslutas om pa foreningsstdimman.

Anliiggningstillgangar

Ar de tillgingar som #r anskaffade for lingvarigt bruk
inom foreningen. De viktigaste 4r anldggningstillging-
arna dr foreningens fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar

Avskrivningar &r &rets kostnad for nyttjandet av foreningens
byggnader, markanldggningar och inventarier. Anskaffn-
ingsvirdet fordelas pa tillgdngens nyttjandeperiod och
belastar resultatet med en kostnad, avskrivningar. I not
avskrivningar framgér det aktuella drets avskrivning samt
foregéende ar. I noten byggnader kan man se de ackum-
ulerade avskrivningarna, totala avskrivningar, féreningen
gjort under &rets lopp pa de anliggningstillgdngar
foreningen har kvar i sin 4go.

Omsiittningstillgangar

Andra tillgangar &n anldggningstillgingar. Ska i allménhet
kunna omvandlas till pengar inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och kassa bank, virdepapper.

Langfristiga skulder
[ huvudsak de 1an som féreningen ska betala pa lingre
sikt dn ett ar.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder som foreningen ska betala inom ett ar, sisom
skatteskuld, leverantorsskulder. Hit klassas &ven amorterin-
gar for nistkommande ér och fastighetslan som har konvert-
ering aret efter det aktuella bokslutséret, &ven om féreningen
har for avsikt att binda om lanet.

Yttre underhallsfond

Enligt stadgarna ska foreningen ha en underhéllsplan. I enl-
ighet med denna ska avséttningar till fonden gors Arligen for
att sikerstilla foreningens framtida planerade underhall, Av-
sittning sker genom omféring mellan fritt och bundet eget
kapital i balansrikningen. Anvindningen (aterforing) fran
underhallsfonden till fritt eget kapital gérs i takt med att
planerade underhallsitgirder genomfors. Detta &r endast
négot bokforingsmissigt och inte riktiga pengar. Man sétter
av en del av resultatet ett ar for att kunna aterfora det ett ar
da man gor underhdll och pa sé sétt jamna ut resultatet.

Man sparar resultat fr att anvénda i framtiden vid underhéll.

Inre underhallsfond

Avsittningen till inre underhallsfonden styrs av andelen.
Styrelsen fattar bestut om avsitining till inre fond ska fortga
eller avslutas. Fondbehdllningen i drsredovisningen visar
behallningen for samtliga bostadsritters tillgodohavande.

Stiillda sikerheter

Avser det siikerhet som lamnats for erhallna lan. Detta sker
genom ett pantbrev uttages i fastigheten pa belopp som i
regel motsvarar erhéllna 1an,

Revisionsberiittelse

Revisorerna uttalar sig om arsredovisningen, férvaltningen
och om anvindande av dverskott eller tickande av under-
skott, samt att de till- eller avstyrker huruvida férenings-
stimman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.



REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstdmman i HSB brf Skvadronen i Umea, org.nr. 769606-8522

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB brf Skvadronen i
Umea for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resuital for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar farenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorermas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fuligjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
véasentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om frhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera freningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisianen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktighster, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt limna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhel, men &r ingen garanti for
att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt SA anvander jag professionellt omdéme ach har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna fér vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamélsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller sidoséttande av intern kontroli,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund | de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om foreningens
forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmitas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen ach tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stétining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB brf Skvadronen i Umea fér enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhatlande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige,
féreningens vinst eller foriust. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forstaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att .
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma féren_ingens ekonqmlska Sltygtion och att tillse att
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsar, foreningens organisation dr utformad s att bokftringen, _
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsforvallningen och fdreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt, Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av firvaitningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis far att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vésentligt avseende:

o panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o fOretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen,

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgdrder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av fﬁreningens vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgéngspunkt i risk ach vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttatande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om fdrslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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